Szanowni Panistwo, Szanowni Akcjonariusze oraz inwestorzy,

Zakoriczyt sig  kolejny, 2014 rok budietowy. W Panstwa rece trafia piaty raport finansowy
z dziafalnodci  ED  Invest S.A.  jako doswiadczonego podmiotu  notowanego na  GPW
w Warszawie. Jest to jednoczesnie 12 rok dziatalnodci ED invest S.A. W tym czasie przeszliémy wiele
roznych, bardzo dobrych, jak i trudniejszych momentéw. Ostatnie piec lat to w Polsce | w Europie okres
wahan koniunktury gospodarczej na rynku budownictwa mieszkaniowego. Dla spotki ED invest miniony rok
byt zdecydowanie krokiem w dobrym kierunku, a osiggniete wyniki okazaty sie dobre, choé nie do korca
satysfakcjonujace.

W 2014 roku Spotka kontynuowata realizacje osiedla ISKRA VI, utrzymujac sprzedaz mieszkan na zatozonym
poziomie. Rozpoczglismy rowniez realizacje osiedla Wilga VIl zadanie 8, przekazujac do sprzedazy pule 190
kolejnych mieszkan. Oba wymienione osiedla sktadaja sie z czesci mieszkaniowej oraz czeéci ustugowe].
Nasze doswiadczenie potwierdza, ze wiasnie takie potgczenie jest najbardziej pozadane przez Klientdw. Obie
inwestycje ziokalizowane s w punkcie $wietnie skomunikowanym z centrum Warszawy, ale réwniez
bogatym we wiasng infrastrukture uzytecznosci publicznej: drogi, sklepy, szkoty, przedszkola, tereny
rekreacyjne i punkty ustugowe. Nasze lokale mieszkalne i ustugowe sg ergonomiczne, stwarzajgce mozliwosé
fatwej rearanzacjii wykonane z wysokie] jakodci materiatéw. Dodajac do tego atrakcyjng cene, s3 trafiong
ofertg w petni odpowiadajgcyg na zapotrzebowania rynku.

W raportowanym okresie Spotka ED Invest S.A. podjela kluczowe dla realizacji kolejnych inwestycji dziatanie,
zwigzane z pozyskiwaniem finansowania. Wyemitowaliémy pierwszg serie obligacji o wartosci 6,6 min
zlotych. Celem emisji byto pozyskanie finansowania nowego obiektu mieszkalno-ustugowego o nazwie Wilga
VIl zadanie 8. Emisja okazata sig sukcesem, a Inwestorzy odebrali juz kolejne kupony odsetkowe. Tym samym
kotejny raz potwierdzilismy naszg wiarygodnosc i stabilnoé¢ finansowa, otwierajac droge do podobnych
operacji w przysztosci. Zarzagd Spotki wysoko ocenia ten model finansowania, ze wzgledu na uzyskiwang
mozliwos¢ wygenerowania wigkszej efektywnosci . Jest to dla nas kolejne, obok $rodkdw wtasnych i kredytu,
narzedzie umozliwiajace realizacie planowanych projektdw,

W minionym roku Zarzad Spétki zintensyfikowat dziatania zmierzajgce do przyjecia nowych projektéw. W
sferze naszych zainteresowan znajdujg sie, tak jak dotychczas, obiekty mieszkaniowo-ustugowe. Zaliczaja sie
do nich jednak réwniez komercyjne budynki uzytecznosci publicznej dla sektora medycznego takie jak
przychodnie i osrodki rehabilitacyjne. W realizacji tego typu projektdw mamy juz pewne doéwiadczenie,
poniewaz w wybudowanych przez nas obiektach znajduja sie migdzy innymi przychodnie medyczne. Widzimy
w tym duzy potencjat rynkowy oraz mozliwosci zaréwno dywersyfikacji, jak i zwigkszania Zrédet przychodu.

Oceniajgc koniunkture na rynku nieruchomodci mieszkaniowych, Zarzad Spdtki uwaza, e sytuacja jest
stabilna | pozwala na umiarkowany optymizm dotyczgcy wzrostu popytu. Nasza oferta jest do takiej sytuacji
dobrze dopasowana, a osiggniete poziomy sprzedazy potwierdzajg te teze. Obserwujemy dynamiczny rozwdj
prawej strony Warszawy, obie Pragi cieszg sie coraz wiekszym zainteresowaniem. Warszawski Goclaw, na
ktorym buduje ED invest S.A. jest swietnym przyktadem potaczenia optymalnie skomunikowane;j, wyg‘odnej

ED invest Spdtka Akcying z siedziby w Warszawie pray ul. Bora Komorowskiego 35 tok. 218 f
zarejestrowana pod numerem KRS 0000321820 (X1 Wydzial Gospodarczy dla m.st. Warszawy), Kapital zakiadowy; 635 252,70 2t w ca-:osrl v;phcony
Nif: 525-19-68-486, REGON: 012820030, Konto: 45 1130 1062 0000 8115 9820 0001 HI Oddziat BGK w Warszawie

www.edinvest.p! tel. 022 671 85 28/ 032 671 60 38



lokalizacji i mieszkari o wysokim standardzie. Coraz wigce] mtodych tudzi docenia to powigzanie. Spotka
ocenia, ze jednym z gtownych czynnikow wptywajacych na rozwdj rynku mieszkaniowego jest dostepnoéé
kredytow. Zainteresowane zakupem mieszkart w ED invest S.A. sg gidwnie osoby miode, szukajace
pierwszego mieszkania,

Z satysfakcjg chciatabym poinformowaé, ze ED invest S.A. ponownie zostata uhonorowana prestizowym
wyréinieniem - Certyfikat Dewelopera przyznanym przez Polski Zwigzek Pracodawcédw Budownictwa.
Certyfikat Dewelopera jest poswiadczeniem wiarygodnosci finansowej firmy oraz jej fachowoséci i jest
przyznawany rzetelnym firmom, zapewniajagcym nabywcom bezpieczedstwo realizacji inwestycji. ED invest
S.A. postuguje sie Certyfikatem Dewelopera nieprzerwanie od 2010,

Ponadto zdecydowanie w opinii Zarzadu oraz w obliczu wyzej wymienionych faktow mozemy stwierdzié, ze
obecny kurs Spotki jest niedoszacowany, a ED Invest S.A. podejmujac kolejne zadania systematycznie dazy do
stabilnego rozwoju.
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