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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Gkres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2012

1 Waiuta sprawozdawcza:

Poz

I. SKROCONE SPRAWOIDANIE FINANSOWE ZA | KWARTAL 2012 ROKU

| zloty polski (PLN}

olaaglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w lysigcacl ziotych polskich (0 ife nic wskazano inaczef)
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SKROCONE SPRAWOIDANIE Z $YTUAC S FINANSOWEJ

wyszczegonienie

311220010

Aklywo

Akiywa trwate

1016

wartosct niemateriaine

Warto$ce firmy

Rrecrowe aklywa irwaole

403

486

Nigruchemaoici inwestycying

Inwestycje w jednostkach zaleinych

inweslycie w jednostkach sfowarzyszonych

Naleinoici

245

PoryCcrki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe

Pazostiate diugoterminowe aktywa tinansowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowagoe

730

547

Dlugolerminowe roziczenia migdzyokresowe

66

Aktywa obrotowe

72705

75004

126 196

fapasy

3653

3653

4212

Naleznosci z yfuty umdw o ustuge budowlang

48 350

43 524

102 939

Naleznoici z tyiuty dostaw i ustug oraz porosiate
naleznosc

4474

1231

Nadeznoscl z ivioiu Dielgeego podaiky dochodowego od

asOb prawnych

171

Pozyczki udzielone

Pochodne insfrumenty finansowe

Pazostate krdtkoterminowe akdywa finansowe

Srodki pienigine | ich ekwiwalenty

21 337

17 750

Krdtkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

1145

64

Akbywa frwate zaklasyfikowane joko przeznaczone do
sprredazy

Aktywa razem

74 357

76 020

126 929




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCY.JNA

GKres objety sprawozdaniem finansowyni: 01.07-31.03.2012

; Waliita sprawozdawcza:

| zloty poiski (PLN)

Poziom zaokragles: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysiacach dotych polskich (o ile nie wskazano inacze))

SKROCONE $PRAWOIZDANIE Z SYTUACJ! FINANSOWEJ C.D.

SWyszezegdinienie 1032012

Fasyw

Kapital wiasny 48 753 49 258 42 328
Kapitat podstawowy 635 4635 635
Akcje / udziaty wiasne 752 -130

Kapitat zapasowy 53 083 53 083 44 637
Kapitat z wyceny transakcii zabezpleczaaoyveh

Pozostate kapiiaty 2000 2000

Niepodrielony wynik finansowy -6 213 -6 330 -2 944
- 7ysk (strata) 7 lat ubieglych -6 330 -15 428 3076
- zysk {strala) netio bisigeego roku 117 9098 132
Lobowigzania 25 604 26 762 84 401
Iobowlqzania divgoterminowe 30N 3726 %104
Divgoterminowe kiedyly T podyczki 1160 2456
Pozostate diugotenminowe zobowigzania finansowe 354 74 162
Porostiale zobowigzania diugoterminowe 194 175 | 449
Rererwa 7 tyivtu odroczonego podatku dochodowego 2 500 2276 5007
lobowigzania i rezerwy 7 tytutu Swiadczen pracowniczych 41 41 30
Fozostale rezenwy diugoterminowe

Dotacie rzgdowe

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokiesowe -
Zobowigzania kidikoterminowe 22 513 23 034 75 497
Krdtkoterminowe kredyly | polyczki 1750 P02
Pozostate krdtkotenminowe zobowigzania finonsowe 210 114 109
Lobowigrania krotkolerminowe 2 tytulu dostaw i ustug 1 313 541 1198
robowigzania 7 iytuty umowy o usiuge budowlang 19 797 18 182 13 940
fobowigrania 7 ylutu bieiqeego podalku dochodowego
od osdb prawnych -
Pozostate zobowiczania kidtkoterminowe 1071 2316 5143
fobowigzania i rezerwy 2 Iyluty Swiadczen pracowniczych 110 110 92
Pozostate rezerwy kidtkoferminowe 12 21 21
Dolacje rrgdowe
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyckiesowe 53973

Jobowigranic awiczane z akbywami invatymi
prreznaczonymi do sorredaiy
Pasywa razem 74 357 746 020 126 929

(8]




Nazwa Spoétkis ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozciarniem finansowym: 01.01-31.03.2012

aluta sprawozdawezas zfoty polski (PLN}

Porziom raokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sq wtysiqeach zlotych polskich (o ile nie wskazano zej) i

SKROCONY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT KALKULACYJNY)

Drictolnosc kontynuowaong

Przychody ze sprredaiy 4826 7 400

- od jednostek powigranych

Praychody ze sprzedaiy produkidw

Praychody ze sprieday ustug 48246 7 394
Przychody ze sprredary towardw i maierioldw - &
Koszi wiasny sprzedaiy 3 5468 5228

- od jednostek powigzanych i 7

Koszi sprzedanych produkidw

Kosyi sprzedanych ustug 3 568 5192
Koszt sprzedanych lowadw | materiaiow - 36
Lysk (strata) biutto ze sprzedaiy 1288 2172
Kosziy sprzedaly 151 163
Koszly 0goneqo zarngdu 1238 b a3
Pozostate przychody operacyine 194 i
Pozostate koszty operacyine 34 2

Udziat w zyskach jednostek roziczanych metodq praw wiasnobcl - -

Koszly restrulduryzach

Zysk {strata) z dzialainoici operucyjnej 31 4693
Przychody finansowe 209 158
Koszty finansowe 81 182

Pozosiate zyski [straly) 2 inwestydi

Zysk {strata) przed opodatkowaniem 159 669
Podatek dochodowy 472 537
Zysk (strata) neto z dziatainosci kontynuowanej 117 132

Dzigialingse zaniechano . .

Strata netto z dziciainoscl zaniechanej

1ysk (strata} netto 117 132




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2012 Waluta sprawoczdawcza: zioty polski (PLN}
Poziom zaokraglen: wszysthie kwoly wyraZone sg w tysigcach ziotycl polskich (¢ ile nie wskazano inaczej)

SKROCONE SPRAWOIDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk {strata) neito

Inne catkowite dochody

Przeszacowariie rzeczowych aldywow iwatych

Alctywa finansowe dostepne do sprzedaly:

- dochody (straty} vieie w okiesie w innych dochodach catkowitych

- kwoly przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczaigoe przeptywy Srodkow pienieinych:

- dochody (straty} vjete w okiesie w innych dochodach catkowlilych

- kwoly przeniesione do wyniku finansowego

- kwoly uigle w wartobcl poczgikows] porycji zabezpieczanych

Réinice kursowe z wyceny jednostek dzictcigoyeh za granicg

Réznice kursowe przeniesions do wyniky finansowegoe — spriedas jednostek
zagranicznych

Udziat w innych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metodq
prow wiasnosc

Podatek dochodowy odnaszacy sie do sktadnikow mnych dochaddw
cotkowitych

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu

Calkowite dochody

117

132
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.61-31.03.2012 I Waluta sprawozdawcza: ; zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglern: wszystkie kwoly wyrazone s w tysiqeach ziotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

SKROCONE SPRAWOIZDANIE Z PRIEPLYWOW PIENIEINYCH (METODA POSREDNIA)

A1052017

Przeptywy Srocikow plenieinych v dziotolnosci operacyjng]

9 569
Zysk przed opedatkowaniem 15
1
Korekty: 35 o1
. . . 40 41
Amorlyzacja wartodcl rzeczowych akiywow rwalych
, ; . - 17
{2ysk} strada na sprzedaiy rzeczowych aklywow frvalych 86
Odselki &l 7
194 770
$rodki pienieine z drialainoici operacyjne] przed uwzglednieniem zmian w
kapitale obrotowym
- . -159
Jmicmna $iany 2apasow
. s 4042 -8 054
Zmicna stanu nalenoscl
__ . . 1163 -3 245
Imiana stanu zobowidgzan
. e 195 8943
Imiana stanu rezerw | roziczen miedzyokresowych
: o . - _— 2 490 -1 745
Srodki pienigine wygenerowane w toky dziatalnosci operacyjnej
Zaptaceny podalek dochadowy )
: . . . _— g -174
Srodki pieniezne nefto z driatainosci operacyjnej 2490 1745
Prreptywy Srocdkdw plenieinych 7 diiotalnosci inweslycyjneg)
Wydatki na nabycie rzeczowych aklywow trwalych } -7
) 17
Wiptywy ze sprzedaiy rzeczowych aklywdw twatych
. -40
$rodki pieniezne netto wykorzystane w dziatainosci inwestycyjnej
Frzeptywy Srodkdw pieniginych z drictalincicl inansowe]
622 -
Nabywycie akaii wiasnych
) o 2917 -
Sptaty kredytow | poiyciek
L -65 43
Spiaty odselek od kredylow i poiycrek
i ) . . 2129 -36
Splaia zobowiqrzan z tyiuty leasingu finansowego
-9 -7
Odsetki raptacene
: A . P . -3742 -106
Srodki pienieine netto z drfaialnoici finansowej
) . e . . . -6 232 -1 891
Imicnha netto stanu srodkow pieniginychiich ekwiwalentow
¢ e : 21337 19 641
Srodki pienieine i ich ekwiwaleniy na poczgtek okresu
Zricna stanu 2 iyluty roznic kursowych ]
15 105 17 750

Srodki pieniezne | ich ekwiwalenty na koniec okresu

11




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objoty sprawozdaniem finansowynm: 071.07-31.03.2012 i Waluta sprawozdawcza: zloty poiski (PLN) S

Poziom zaokragles: wszystkie kwoly wyrazene sq wtysigeach ziotych polskich {0 ile nie wskazano inaczej)

Il. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SPRAWOIDANIA FINANSOWEGO
IA 1 KWARTAL 2012 ROKU

1. INFORMACJE OGOLNE

ED invest S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218, powstate 07 marca
2000 roku. Spotka prowadzl dzicialineié na feryiorium catego kraiu na podstawie przepisow
Kodeksu Spdisk Handlowych. Spdika jest wpisana do rejestiu przedsiebiorcdw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonege przez Sad Rejonowy dia muast. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydlzict Gospodarczy KRS, pod numerem 0000321820, Spditce nadono numer statystyczny
REGON 012820030, Akcje ED Invest S.A. sg notowane na Warszawskie] Gietdzie Papierdw

Wartoiciowyah.

Podstawowym  przedmiotem  dzigtalnodcl Spdiki ED invest S.A. jest wykonywanie  robdt
budowlanych zwigqzanych ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i nlemieszkainych  [PKD
41207},

W okiesie objetym sprawczdaniem finansowym Zarzgd Spdtki pracowat w skiadzie: Pani Zofia
Egierska joko Prezes, Pan Jerzy Dyrcz, Pan Marek Uzdowski, Pan Zbigniew Wasilewski joko

Wiceprezesi,

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

2. SEIONOWOSCE DIIALALNOSCI

Przychody ze sprzedaozy osiqgane przez Spoike ED invest S A podlegaja sezonowym wahaniorm
charakierystycznym  dia branizy budowlanel. 7 uwagh nd uwarunkowania  lechnologicine
wigkszos¢ prac budowlanych prowadzona jest w okrasie kwiacien - istopad, a ze wirgledy na
crganizowane targh mieszkaniowe awiskszona sprzedaz mieszkan obhsarwowana jest w okrasie od
lutego do kwietnia oraz od wrzednia do listopada. Zainteresowanie sprzedaig nieznacenie stabnie
wookresie urlopowym 1. w czerwcu, lipcu i sierpniu. Jednoczednie chserwuje sie naczgey wzrost
popylu na mieszkania w kazdym przypadku rozpoczedcia inwestycji w nowej atrakeyineg| lokalizac

oraz w czasie duzege zaawansowonia robat budowlanych,
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

COkres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.31,03.2012 } Waluta sprawozdawcza: 1} zioty polski (PLN)

b

Poziom zaokragleh: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigeach ziotych poiskich (o iie nie wskazano inaczej) |

3. PODSTAWA SPORIADIENIA ORAL ZASADY RACHUNKOWOSCI

Raport za § kwartad 2012 roku zostat sporzgdzony zgodnie @ Miedzynarodowymi Standardami
Rochunkowoscl oz Miedzynarodowymi  Standardami  Sprawozdaweczodch  Finansowe;
[MSR/MSSF) oraz zwiczanymi z nimi Interpretacjami ogloszonymi w formie Rozporzgdzen Komis

Furopejskiej obowigruigeymi na dzien 31 marca 2012 roku.

ED Invest S.A. prowacdz ksieg rochunkowe ©osporzgdza sprawozdanie finansowe  wediug
MSRAMSSE od 1 stycznic 2011 roku, zgodnie z Yohwalg Zwyczajnego Walnego Zgremadzenta Nr
20 7 dnia 22 czerwea 201 lroku | raport biezgey nr 19/20111L

Daitg przejicia na stosowanie standarddw MSR/MSSE jest dzien 1 stycznia 2010 roku.

Pierwszym rocznym sprawozdaniem finansowym Spotki, sporzadzonym zgodnie 2 M3SF bylo

sprawozdanie za okres 01.01.2011 r. do 31 grudnia 201 1.

Skrécone sprawordanie finansowe za | kwariat 2012 roku zostato sporzgdzone w sposob

zapewnicjacy pordwnywalnodé danych przedstawionych w raporcie dia andlogicznego okresy

Sprawozdanie finansowe  zostato  sporzgdzone przy zatoieniv kontynuowania  dzatainoic
gospodarcze] przez Spotke w dajace) sie przewidzied przysziodch Na dzien sporzgdzenic
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okoficzneoicl wskazujgeych na zagrozenie
kontynuowania dzatainoicl. Sprawozdanie finansowe Spdlki zostato sporzgdzone w iezyku

poiskim | walucie polskig) w tysigeach ziotych,

{stotne zasady {polityka) rachunkowosci

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, rozpoczynajqey sie 1 stycznia, o konczaey sie 31
grudnia, Aktywa | pasywa wycenia sie w okresach kwarlalnych,  na dzen sporzadzenia

sprawozdania w sposéb nastepujgey:

Wartosci niematerialne

Wartoici niematerialine wycenia sie wediug cen nobycla fub kesztdw  wylworzenia,
pomnieiszonych o odpisy amorlyzacyine, ¢ takie o odpisy z tylulu trwale] utraty warteicl.
Qdpisdw amortyzacyinych warlodcl niematerialinych dokonuje sie w drodze roztoienia ich

wartoici poczatkowe] na okres przewidywane] ekonomiczneg] uzytecznoicl.

Nie rzadzie] niz na dzien bilansowy skiadniki wartoscl niemateriainych wycenia sie wediug cen
nabycio lub kosziéw wytworzenia, pomnigjszonych o odpisy amortyzacyine, afakie o odpisy
7 tytutu irwaote] utraty wartodcl,

warloici niemaleriaine o nieokretlonym okresie uzytkowania nie podlegaig amortyzaci.
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Nazwa Spoki: ED INVEST SPOLKA AKCY.INA S

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.61-31.03.2012 Waluta sprawozdawcza: ! zloty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyraZzone sg w tysigcach ziofych polskich (o ite nie wskazano inaczej)

Rrzecrowe agkiywa frwate

Rzeczowe aklywda irwate wycenia sie wediug cen nabycia lub koszidw  wyiworzenia,
pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy 7 tylutu trwate] uiraly
wartosci. Odpisy amortyzacyine {lub umorzeniowe] odzwierciedlajg utrale wartosct srodkdw
frwatych - na skutek uzywania Iub uplywy czasu - smniejszajge ich wartoid bilansowq, Dokonuje
sie ich drogg systematycznego roztozenia warloici poczgtkowej frodka hwatego na ustalony
okres ulzytkowania,

Rozpoczecie amortyzacii nastepuje w miesigoy nastepnym po miesigeu, w kidrym prayjelo
Srodek trwaty do urywonia, a jgf zokohczenie - nie pdnie] ni? 2 chwila ardwnania wartosa
odpisdw amortyzacyjnych z wartodcig poczatkowa Srodka frwatego lub przeznaczenia go do
ikwidac), sprzedozy lub  stwierdzenio jego niedohoru, 2 ewentuainym  uwiglednieniem

przewidywanei pizy likwidacji ceny sprzedaiy netto pozostaiosci srodka rwatego.

Nig rzadziej niz na dren bilansowy §Srodlkd frwale wycenia sie wedtug cen nabycico lub koszidw
wylworzenia,  pomnigjszonych o odpisy amortyzacyine lub umorzeniowe, o takize o odpisy
z tytutu irwate] utraty wartosci,

Nie rzadze] niz na drien bilansowy Srodki frwate w budowie wycenic sie w wysokodcl ogdiu
kosziow  porzostajgoveh w o berposrednim  pwigrku 7 ich  nabyciem  lub  wytworzeniem,

pomnigjszonych o odpisy z ytutu rwate] uiraty wartodcl,

Instrumenty finansowe

Pozyczki i naleinosci - aktywa finansowe o ustadonyceh lub moziwyceh do usiatenia piatnoéciach
wycenia sig wediug zamortyzowanego kosziu, Pozyczkif/kiedyly, zardwno udzielone przez
lednostke jok 1 nabyle, kfdre nie sq kwolowane na aktywnym rynku - wycenia sie wediug
zamortyzowanego koszfu. Réznica wykazywana w wyniku  finansowym  biezgcego okresu
sprawozdawczego w pozycj przychody finansowe lub koszty finansowe,

fobowiqzania wycenicne sq metodg zamortyzowanego koszitu - zobowigzania inne  niz
wykazywane w o warfodct godziwe] przez sprawozdanie z catkowitych dochoddw, Najcreicie]
spotykana kategoria zobowiqzan finansowych, np. zobowiqzania z tyluty dostow 1 ustug,
wyamitowane instrumenty divzne, zaciqgniete pozyczki, kredyly, iokaly klientow. Roinica z
wyceny umowana jest wowyniku finansowym biezgcego okresu sprawozdawczego w pozyc

przychody finansowe ub koszty finansowe

Srodki pienietne 1 ich ekwiwalenty wykazuje sie w wartosci nominaing]. Srodki pienieine stanowia
pienigdze {banknoty, monety} oraz jednostki pienieine {rozrachunkowe) krajowe | zagraniczns,
fok w gotowcee jak i na rachunku bankowym lub w formie Ickaty pienieing, creki i weksle obee |
inne  instrumenty finansowe, jeielt sq one plaine w ciqgu tizech miesiecy od daty ich

wystawienia.
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Nazwra Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

N
H
]

Okres objety sprawozdanien: finansowym: 01.01-31.03.2012 | Waluta sprawozdawcza: 1 zioty polski (PLN)
Poziom zackraglen: wszystkie kwoly wyrazone sa w tysigeach ziotych pofskich (o ile nie wskazano inaczej}
Zapasy

Iapasy wyceniane sg wediug ceny nabydia lub kosziu wytworzenia nig wyiszych od ich cen

sprzedary netio na dzien bilansowy. Odpisy akivalizujgee dokonywane sa w sytuadcii utraty ich

wartoSci uzytkowey.

Dia ustalania kosziow 7 tytutu rozchodu [np. zurycia, sprzedazy, nieodpiatnege prrekazania)

rzeczowych sktadnikdw aklywow obrotowych stosuje sie metody:

e Materialy wegtug cen przecieinych, metodq FHFO

e Towary — grunty wediug udziatu w cenie nabycia nisruchomodal gruntowe] . pozostaie
towary metodqg FIFO

o Produkiy golowe: mieszkania, lokale uiytkowe, garaize - wedlug udzichy w koszcie
wytworzenia nieruchomoici.

Naleinosci

Naleznoici podiegaiqg akivalizac] przy uwzglednieniu siopnia prawdopodobienstwa ich zagtaty
poprzez dokonanie odpisu akiualizujgeego. Dokonanie odpisu aktualizuigoego jest obowiarkowe
w odniesieniu do nalernoich: od divinikdw postawionych w stan likwidach lub w stan upadioici,
do wysokodci naleincic nie objeie] gwarancig lub innym zabezpieczeniem naleznoici zgioszone
likwidatorowi lut sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadioiciowym, od diuinikdw w
przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadiola, jezeli majgiek divinika nie wystarcza na
aspokojenie  koszidw  postepowanio  upadioiciowego -~ w peing] wysokotcl naleimolci,
kwestionowarnych prrer dhuinikdw [naleznoici sporme} oraz z ktoéryeh zaptata divink zalega, a
weditug oceny jego sytuaci majatkowei 1 finansowe} spiata naleinoict w umownei kwocie nie
jest prawdopodobna - do wysckoici roszezenia nie znajdujgcego pokrycia w gwaranci lub

innyr zabezpieczeniu, naleinoici dochodzonych na drodze sqdowe,

Ponadio dokonuje sie odpisdw aklualizuigeych naleznoicl, ktdrych termin wymagainosci zaptaty
nor dzien bilansowy przekroczyl 180 dni w wysokosci 50%, 3645 dni w wysokosct 100%.

Odpiséw okiualizujgeyeh deokonuje sie w kazdym przypadiku, za wyjatkiem sytuacii, w kidrych
istnigje pewnocid ofrzymonia zapiaty, np. w przypadku, jezell naleino$c zosiata w sposob
wicrygodny  zabezpieczona np. w formie hipolekl. gwarancji bankowej, uberzpieczenic
naleznosci, zastawu.

Naoleznoich wycenia sie na dzien bilansowy wediug zamortyzowanege kosziu. Jednokie
nateznosc z ivtutu dostaw i uslug wycenia sie w kwocle wymagane] zaptaly wraz z naleznymi na
dzien bilansowy odsetkamilw przypadku wysiawienia noty) | innymi tytutami zasgdzonymi
RIGWOMOCNYmM wyrakiem sqdu.

Spétka wycenia naleinoécl diugoterminows z tytuty kauc)i gwarancyjnych w zdyskontowanej
wartodct biezgoe] przysziyeh wptywdw Srodkow pigniginych netfo.

MNaleznosci z fytutu niezokoﬁczonych uméw o usiuge budowlang - w te] pozyci ujmuje sie
nadwyzke przychodow zarachowanych nad zafakiurowanymi z iyiuto reclizaci kontrakidw

dhugoterminowych, wycenianych meiodg stopnia zaawansowania.



Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.63.2012 > Waluta sprawozdawceza: zfoty polski (FLLN)

Poziom zaokrggien: wszystkie kwoty wyrazone sq w fysiacach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczejf)

Rozlicrenia miedzyokresowe agklywne

Rozliczenia misdzyokresowe [aktywa) - wydalki i koszly ponoszone z gory, o wiec dolyczgee

orzysziych okresdow .

Kapitat wiasny

Kapitat wiasny uimowany jest w ksiegach rachunkowych z podziatem na rodeaje | wediug zasad
okretlonyceh przepisami prowa i postanowiaeniami statutu Spoiki.
Kapitat zokdadowy wykazywany jest wediug wartodcl nominainel, w wysokodct zgodne] ze

statutem Spotki oraz wpisem do Krgjowego Rejestru Sgdowego.

Kapilat zapasowy iworzony jest z podzialu zysku, wniesienia doptat do kapitaty, przeniesienia z
kapitatu rezerwowego z aktualizac)l wyceny oraz emisji akeji powyie] ich wartoici nominalne).

Koszly emisi akcfi poniesione przy powstaniu spdtki ckeyjne] lub  podwyiszeniu  kopitalu
zakiadowego zmniejsza)q kapital zapasowy do wysokoscl nadwyzki wartodcl emisji nad wartosciag

nominaing akcji, a pozostatq ich czesd zalicza sie do keszidw finansowych,

Na kapitat rezerwowy 7z aktualizac) wyceny odnosi sie rdwnie? rdinice pomiedzy warteicia
godziwag @ ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odrocrzony, akiywow dostepnych do
sprzedazy, jedl isthisje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku regulowanym alibbo kidrych
wartodd godziwa moie byd ustalona w inny wicrygodny sposob.

Qdpis z tylutu trwate] vlraly akiywow hwatych, kidre uprzednic podlegaly akiualizac wyceny
pomniejsza kapitat z aktualizac) wyceny do wysokolct credct kapitatu, kidra dotyczy tego
sktadmnika akbywdw trwalych, o w preypadku gdy odpis przewyisza ten kapital rdéinica zaliczana

jest w koszty okresu sprawozdawczege, w ktdrym dokonano odgisu (koszty finansowel.

W kapitale wiasnym ujmowane sg rdwniel wykryte w bigzgoym roku obrotowym, a popetnione w
poprzednich ckresach sprawozdawczych btedy oraz dokonane w bigzgoym roku zmiany zasad
rachunkowoici, w czeict dotyczgee] poprzednich lat obroiowych.

Transakcja objecia ok lub udziatdw za aport rakiowana jest jako inwestycia nobyia w drodze
przekazania innych niz Srodki plenieine akiywow. lJeieli zatem wartodd akaji lub udziatdw
objetych za aport jest wyzsza od wartodci godziwe] przejelych akiywdw netto, powsialg réznice
odnosi sie na wynik finansowy ub kapital wiasny {z akiudiizac)i wyceny) w zaleznodc] od fego czy
sktadnik aktywdw finansowych zostar zaliczony do przeznaczonych do obrotu czy do dostepnych
do sprzedazy. Inwestycije podlegajg akiualizacii wyceny w przypadku utraty wartodci,

Rezerwy na zobowiqzonia
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: G1.01-31.63.2012 | Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglien: wszystkie kwoty wyrazene sa w tysigeach ziotych polskich (o ile hie wskazano inaczej)

Rerzerwy na robowigrania stanowiq zobowigronic, jakie wynikaja z przeszych zdarzen, ale
kiGrych termin wymagalnosc lub kwota nie sg pewne. Jednostka zobowigzana jest do twerzenia
rezerw na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania, kidrych
kwole moina w sposdb wiarygodny oszacowad, a w szoczegdinoich na straty z operaci
gospodarczych w toku.

Do rezerw zalicza sie miedzy innymi rezerwy na odprawy emeryialine, koszty restrukturyzach,
odszkodowania, inne zobowigzania.

Rozwigzcmie niewykorzystanych rezerw nastepuie na dzien, na ktéry okarzaty sie zbedne.
Powstanie zobowigzonia, na kidre uprzednio utworzono rezerwe, powoduje wykorzystanie
rezerwy.

Rezerwy na zobowigzania inne niz finansowes wyceania sie wediug wiarygednie oszacowangi

wartosci,

Jobowiqzania

Zobowiqzania  wycenia sie na dden bilansowy weadiug zamortyzowanego kosztu. Jednakze
zobowigzania z tylutu dostaw 1 ustug wycenia sie w kwocie wymagane] zaptaty, 1. w wartolci
nominglne} powiekszong o ewentucing, naleine na dzien wyceny, odsetki za zwioke {na
podstawie wystawionych, ofrzymanych not).

Zobowigzania z tytutu niezakonczonych umow o ustuge budowlang ~ w te] pozycj uimowana jest

dodatnia rdznica koszidow z wyceny konirakidw diugoterminowych nad poniesionymi.

Rozliczenia miedzyokresowe pasywne

Rodiczenia miedzyckresowe bierme obejmujg kwoly zaliczane do koszidow okresu bieiqeego

pomimae, iZich pokrycie nastapi w przysziym okresie sprawozdawczyim.

Rovliczenia miedzyokresowe przychoddw, dokonywane z rachowaniem zasady ostroinosc,
obejmujg w szczegoinoici:

1. rédwnowartodd otrzymanych lub naleznych od konfraheniow Srodkdw z tytutu dwiadczen,
kidrych wykonanie nastigpi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

2. srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wylworzenic Srodkdw trwatych, w
tym iakze Srodkdw frwatych w budowie oroz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaiw
nie zwigkszajg one kapiioidw wiasnych. Zaliczone do roziczen miedzyckresowych przychodow
kwoly zwigkszojg stopniowo pozosiale przychody operacyjne, rownolegle do  odpisdw
amortyzacyinych lub umorzeniowych od Srodkdw trewatych lub kosziow prac rozwojowych
sfincnsowanych z tych Zrddet.

W pozycii biermnych roziiczess miedzyokiesowych przychodow Spotka ujmuje  stanowigee

przychody  przysziych  okresdw  wplafy  nabywoedw  tokall  z 0 fylutu redlizoc)i ustug

dtugoterminowych.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 07.01-31.03.2012 i Waluta sprawozdaweza: zhoty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszystkie kwoty wyrazone s w tysiacach zlotych polskicli o ile nie wskazano inaczej)

wycena konfraktéw

Spotka stosuje melode procentowego sfopnia zaawansowania prac przy ustalaniu, jokg kwote
powinna w danym okresie viad, Inwestycie Spdtkl sg catolciowo realizowane Na powisrzonym
gruncie -~ tgcznie z pracami zmierzgjgoymi do uzyskanio pozwolenia na budowe. Siopien
zaawansowania prac ustalany jest przez kierownikéw poszczegdinych projektdw  poprzes
pordwnanie fizycznie wykonanych crefct prac z pracami wynikaigoymi z umowy. Kierownicy
posiadajg odpowiednig wiedze techniczng, sfosowng do rodzaju realizowanych robdl
budowlanych. Prace mierzajqce do uzyskania pozwolenia na budowe sianowd w zaleznoici od
projektu do  15% zoowansowania. Pozostate wykonane prace wycenia sie@ no podstawie
budietu okredlgjgcego koszly realizaci koniraklu wg slopnia zaowansowania prac, Koszly
poniesione w trakcie roku w zwiazku z przysziymi dziafaniami w ramach umowy wylacza sie z
koszidw z tytutu umowy dia potrzeb ustalenia stopnia zaawansowania prac. W zalezncsicl od ich
charakieru przedsiawia sig j& w zapasach, rozliczeniach migdzyokresowych czynnych iub innych
akfywach,

Padstawa stosowania te] metody sq szezegdtowe budiefy dia kazdego projektu, aktualizowane
przer Spotke na koniec kardegoe okresu sprawozdawczego. Menedier projekiu odpowiedzany
za dany kontrokl sporzgaza wyiiciowy budiet koszidw i przychoddw, a nastepnie na kaidy
moment mierzenia stopnia zaawansowania realizac kontrakiu dokonuje jego aktudlizac],

Jeigl nie meing w wicrygodny sposdh oszacowal wyniku umowy, to;

al  przychody ujmuje sie wylgcznie do  wysokosch  peniesionych  w  danym  okiesie
sprawezdowczym kosziow umowy, dla kidrych istnieje prawdopodobienstwo ich odzyskania,
oraz

b} koszty umowy ujmuje sie jako koszty tego okresu, w kicryim zostaty poniesions.

Koszty umowy, co do kidrych nie isinieje prawdopodobienstwo ich odzyskania, nierwiocznie
uimuie sie jako koszty, np. umowy, kidrych wainoid jest bardrzo waqipliwa, umowy ktdrych

zakoficzenie jest uzaleznions od wynikow {oczgee; sie rozprawy sadowed.

Aktywa irezerwa z fyfutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tyvtutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokoici kwoty przewidziane
w przyszosci do odiczenia od podatku dochodowego, w zwiqzku z ujemnymi rdznicami
przeficiowymi, kidre spowodujg w  przysziosci zmnieiszenie podstawy  obliczenia podatku
dochodowego oraz siraty podatkowe] mozliiwe] do odliczenia, ustalonel przy uwzglednieniu

zasadly ostroznodcl,

Rerzerwe z tytutu cdroczonego podalku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podaiku
dochodowego, wymagaigee] w przysztosct zapiaty, w zwiqzku z wystepowaniem dodainich
roznic przejiciowych, fo jest réznic, kidre spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku

dochodowego w przysziodch.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowyrm: 01.07.31,03,2012 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sg w iysiqcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Aktywa z tylutu odroczonego podatiu dochodowego | rezerwy z lytufu odroczonego podatku
dochodowego wycenia sie z zastosowaniem stawek podatkowych, ktdre wedtug przewidywan
bada slosowane, gdy skiadnik akiywow zostanie zredlizowany lub rezerwa  rozwigzana,
przyimujge za podstawe stawki podatkowe, kidre obowigzywaly prawnie ub obowigzywaty

foktycznie na dzier bilansowy.

Jerell do réinych porzomoéw dochodu do opodatkowania stosujg sie zrdoinicowane stawki
podatkowe, akiywa i rezerwy z tytutu odroczonsgo podatku dochodowego wycenia sie z
zastosowaniem stawek Srednich, kidre weditug przewidywan beda miaty zastosowanie do
dochodu do opodatkowania {straty podatkowe]l okresdw, w kidrych oczekuje sie, ze rdinice

prrejiciowe odwrécq sie,

Leasing operacyjny

Leasing operacyjny wystepuje wtady, gdy ryzyko i korzyécl zwigzane z przedmiotem umowy (w
tym umowy najmu i dzierzawy) pozostaig u finansujgcego, wowczas korzystajgey nie wykazuie go
w swoich oktywach joko Srodka trwatego. Koszty wykazule sle w sprawozdaniu zgodnie z
fakiycznie ptaconymi ratami. Wstepne koszty bezpodrednie, poniesione przed zawarciem umowy
feasingu, jezell sq znacmne rozlicza sie w czosie, proporcjonalnie do  wykazywonych w
sprawoezdaniu finansowym optal z tyiulu lecsingu, albo te? odpisuje sie w ciezar koszidw okresu

ich poniesienia, gdy sg nieznaczne.

Leasing finansowy

Leasing finansowy zachodzi wiedy, gdy ryzyko i korzy$el zwigzane z przedmiotem umowy {w tym
umowy najmu i dzierzawy) zostajg przeniesione na korzystajgeego. Jezel umowa leasingu. najmu
lub  dzierzawy spetni jeden z  siedmiu  warunkdw  wymienionych  w o paragrafie 10
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosct 17, to przedmiot umowy zalicza sie do $rodkdw
trevatych Spotki (korzysiajqeego) | dokonuje sie odpisdw omortyzacyych., Amortyzacia stanowi
odpis wartodci przedmiotu leasingu w koszty komysiciacego. Moze byd dekonana metodg
iniowg lub degresywng. Jezell nie ma pewnoici nabycia wiasnoscl §rodka frwatego przed
zokohiczeniem umowy, to wartosd §rodkdw trwalych jest w petni amortyzowana w krdiszym z
dwdch okresdw:

1. trwania umowy leasingu,

2. czasu uzytkowania.

Przedmiot leasingu od dnig uznanege za rozpoczecie umowy, ujmowany jest w sprawozdaniu z
sytuac]i finansowej w wartodci nizszel z dwdch kwol:

1w wartodcl godziwei,

2. w wartodci biezace lzdyskontowanej) sumy opiatl leasingowych, ustalong] za pomocq stopy
dyskontowe] rowne] stopie procenfowe] leasingu, 7 uwrglednieniem warfoici kofcowe]

przedmiotu leasingu w korespondencji z powstaiym zobowigzaniem z fytutu leasingu.

19



. Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

01-31.03.2012 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

zystkie kwoly wyrazone 3 w tysigeach ziotych poiskich (o ife nie wskazano inaczej)

Rachunek zyskow i strat

Rachunek zyskdw istrat Spdtka sporzadza w wersji kalkulacyinei.

Przychody ze sprzedalry obejmujq niewagtplive naleine lub uzyskane kwoty netto ze sprzedaly
umowane w okresach, ktdrych dotycza. Przychody sg ujmowane tylko wdwezas, gdy isinigje
prawdopodobienstwo uzyskania przez Spdtke korzvict ekonomicznych z tviutu przeprowadzoneg]
fransakcji. Jeiell jednak rodzi sie niepewnodd dotyczqea Sciggainoidal naleine] kwoly juz
zaliczoneg] do przychodow, wowezas niesciagalng kwole fub kwote, w odnlesieniu do kidre
odzyskanie przestato by prawdepodobne, ujmuje sie w kosztach, a nie jako korekle pierwoinie

vigte] kwoly priychodow.,

Przychody @ deictaineici deweloperskie] rozpoznawane sq w momencie profokdlamego
przekazania nabywey lokaly jeZeli sa spetnione wizystkie ponizsze warunki:

« umowd przedwstepna zostata zawarta w formie akfu notariainego,

= napywea Uregulowat 100% ceny lokalu.

W pozostatych przypadkach przychdd @ diiciahnoict deweloperskie] rozpoznawany jest w
momencie przeniesienia wiasnoicl lokalu na nabywce.

W momencie rozpoznania przychoddw ze sprzedaiy lokali Spdtka rorpoznaje koszly wytworzenia
sprzedanych lokalt w proporcji udziatu sprzedawanego lokaly . pomnigjszajge wyioby golowe

Oraz pomnigiszaiqe fowary w proporcji do udziatu gruntu przypadajacegoe na dany lokal.

Sublekiywne osqdy przy stosowaniu zasad rachunkowoici

Przy sporzqdzaniv sprawozdania finansowego Zarzad Spdiki kieruje sie osadem przy dokorywaniu
szacunkdw i zatolen, kidre majg wptyw na stosowane zasady rachunkowoic oraz prezentowane
wartodcl akiywdw, zobowigzah, przychoddw oraz kosztdw, Faktycinie wrechizowane wartosci
mogaq ronic sle od szacowanych przez Zarzad, Informacie o dokonanych szacunkach zostaty

zaprezentowane ponize;,

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywdw trwatych

Zarzad Spotki dokonuje coroczne] weryfikag] okresdw ekonomicine] ulytecrnodct aklywdw
frwatych, podlegajgoych amortyzacii, Na dzien 31,12.2001 roku Zarzqd ocenil, e okresy
uzytecnoici aklywow przyjete przez Spotke dia celéw amortyzach odezwierciedlajg oczekiwany
ckres przynoszenia korzy$ci ekonomicznych przez fe oklywa w przysziodct, Jednakze fakiyvcine
okresy przynoszenia korzyici przez te aktywa w przysziosci mogg réznic sie od zaktadanych, w tym

réwniez ze wigledu na techniczne starzenie sie majgtku.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

| Okres objety sprawozdaniem finansowyrm: 01.01-31.03.2012 Waluta sprawozdawcza: zloty poiski (PLN)
i

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyraZzone sa w tysigcach ziolych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przychody 7 umow o ustuge budowlang

Na kwote przychodow orcz naleznosci z umow o ustuge budowlang ujetq w sprawezdaniu
fincrsowym  wplywaja  szacunki Zorzgdu  dotycrqee  stopnia zaawansowania konirakiow
budowianych oraz  zysku, jaki planuie sie osiagngé na  poszczegoinych  kontraktach.
Budzetowane koszty pozostajgee do ponlesienia w zwigzku z realizaciqg poszezegdinych zadan sq
na biezgeo monitorowane przez kadre kisrowniczg nadzoruigeg posiep prac budowlanych, w
afekcie czego budisty poszezegéinych konfrakidw podlegajg akiualizac) na kaidy dzien
bilansowy. Jednakze pozostajgee do poniesienia koszly oraz rentownoic realizowanych prac
obarczona jest pewnym stopniem niepewnosc, zwtaszcza w przypadiu zadan prowadzonych w

okresach kilkuletnich,

Rezerwy

Rezerwy na swiadczenia pracownicze ~ odprawy emerytalne - szacowane sg przez Spotke. Na
poziom rezerw wpltyw maiq zotczenia dolyczgce sfopy dyskonta oraz wskainka wzrostu
wynagrodzen. Spadek stopy dyskoma oraz wzrest wskainka wzrostu wynagrodzehn wptyngiby na
wzrost rezerw wstalonych na dzien 31.12.2011 roku  jednakie z  uwagi B poziom rezerw na
swiadczenia pracownicze nie jest wysoki, nie wptynetoby to w sposdb istotny na sprawozdanie

finansowe,

Nowe standardy | interpretacje

Ponize] rostaty przedstawione nowe lub zmienione regulacie MSR | MSSF oraz nowe interpretacje
KIMSF, kidre Spotka zastosowata w bieigeoym ckresie. Ich zastosowanie nie miclo istotnego

wplywu NG skrocone sprawozdanie finansowe:

Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska:

o KIMSF 14 {(Imieniona} Przedptaly w ramach minimalinych wymogdw  finansowania,
obowlgzuiqea za okresy roczne rezpocyngjace sie z dniem 1o stycznia 2011 1. 1ub po te]
dacie.

o KIMSF 19 Regulowanie zobowigzran  finansowych  przy  pomocy  inshumentdw
kapitatowych, obowigzujgca 7¢ okresy roczne rozpoczynajgee sie z dniem 1 iipca 2010 1.
lub po te] dacie.,

s MSSF 1 [Zmieniony) Ograniczony zakres zwolnien z ujawnienia danych poréwnawczych z
zakresy MSSE 7 dia jednostek stosujqoych MSSF po raz pierwszy, obowigzujgcey za okresy
roczne rozpoczyngjace sie z dniemi lipeca 2010 ., lub po te) dacie.

o MSR 24 UYawnionie informaci na temal podmioldw powigzanych, obowigzujgcy
retrospekiywnie za ckresy roczne rozpoczynajace sie z dniermn 1 stycznia 2011 1. lub po fe]
dacie,

e MSR 32 Umieniony) Klasyfikacja prow poboru, obowigeujgey za okresy rocine

rozpoczynajace sie z dniem 1 lutego 2010 1. lub po te} dacie.
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Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2012 5 Waluta sprawozdawcza: ! ztoty polski (PLN)

Poziom zaokragien: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysiacach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
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o Poprowki do MSSF, obowiqzujace w wigkszodcl za okresy rocine rompociynaigee sie 2
dniem 1 stycznia 2011 1. lub po tel dacie.

o Imiany do MSSF 7 - ujownionie informacii- przeniesienie  aklywdw  finansowych.
Opublikowane w dniu 7 paiddernika 2010 rcku przez Rade Miedzynarodowych
Standarddw Rachunkowoici, regulacie uzupeinicla dofychorasowe wymogl ujawnien.
Celem poprawki jest zwiekszenie przejrzystoscl informaci dotyczaoych ryzyka fransakaj,
w ktbrych skiadnik aktywodw zostat przekazany, Poprawka do MSSF 7 rozszerza zakres
chowiqzkowych  ujawnieh o informacje  dolyczgee  przeniesionych  aklywow
finansowych, kibre nie zostaly usuniete w cafoicl ze sprawozdania finansowego.
Dodatkowe ujawnienia obejmuja charakter | wartoid bilansowa przeniesionych aklywow
oraz opis tyzyk i korzydci z mimi zwigzanych, Imiany majg zastosowanie dia okresdw

recznych rozpoczyngjgeych sig 1 lipea 201 roku 1 pdiniej.

Standardy i inferpretacje, kidre zostaly opublikowane, lecz nie weszly jeszcze w iycie lub nie

zostaty przyjete przez Unie Europejskq:

e MSSF 1 {Zmieniony}, Inaczgea hiperinfiacja i usuniecie sfatyeh dat dia stosujacych MSSF
PO raz pierwszy, obowiqzuaey za okresy rocine rozpoczynagjace sie z dniem 1 lipca 2011
r.lub po fe] dacie.

e MSSF 9 Inshumenty finansowe, obowiqzujgey 2o okresy roczne rozpoczynagjace sig z
dniem 1 stycznia 2013 1. lub po tej dacie.

s MSSF 10 Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe (zastepuje wymogi konsolidacjt w MSR
27), obowiqzujgey za ckresy roczne rozpociynaiges sig 7z dnism 1 stycznia 2013 1. iub po
te] dacie,

e MSSF 11 Wspdine przedsiowziecia, obowigzujgey za okresy roczne rozpoczyndjgee sie z
dniem 1 stycznic 2013 1. lub po te] dacie,

e MSSF 12 Udziaty w innych jednostkach: vijawnianie informacil, obowigzujacy za okresy
roczne rozpoczynajacee sie z dniem 1 stycznia 2013 1. lub po te] dacie,

o MSSF 13 Wycena wedlug wartodch godziwe], obowigzujgcoy zo okresy roczne
rozpoczynajacee sie z dniem | stycznia 2013 1. lub po te] dacie,

o MSR 12 {Zmieniony) Podatek dochodowy: Odzyskiwanie waricici bilansowe] aklywow,
obowigzujgey za okresy roczne rozpoczynaiace sie z driem 1 stycznia 2012 1. 1ub po tej
dacie.

o MSR 19 (Imieniony} Swiadczenia Pracownicze, obowigruigey za okresy rocine
rozpoczynajaee sie z dniem 1 stycznia 2013 10 1ub po fef dacie.

s MSR 27 Jednostkowe Sprawozdania Finansowe [razem z MSSF 10 zasiepuje MSR 27
Skonsolidowane 1 Jednosikowe Sprawozdania finansowe), obowigzujgcy 2a okresy
roczne rozpoceynajace sie 7 dniem 1 stycznia 2013 10 lub po fe) dacie,

e MSR 28 Inweslycie w jednostkach stowarzyszonych | wspoine przedsiewrsecia (zastepuje
MSR 28, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych), obowigzuigcy za ckresy roczne

rozpocIynajgee sie z dniem 1 siycznia 2013 1. lub po fe] dacie.




\ Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA
|

Okres objely sprawozdaniem finansowyms: 01.071-31.03.2012 E Waluta sprawozdawcza: ; 2oty polski (PLN)
Poziom zaokragten: wszysthie kwoty wyrazone sq w tysigcacl zlotych polskich {o ife nie wskazano inaczgj)
o Imiany do MSR 1 Prezeniacja Pozyo)l Porzostatych  Catkowitych  Dochoddw,

ohowigzujacy za okresy roczne rozpoczynagiaee sie z dniem 1 lipca 2012 1 iub po igj
dacie.

e Imiany do MSR 32 Kompensowanie akltywdw i zobowigzan finansowych, obowigzujgey
za okresy roczne rozpoczynaiges sie z dniem 1 stycznia 2014 1. lub po te] dacie.

e Zmiany do MSSF 7 Ujawnienia - Kompensowanie akbywow i zobowigzan finansowych,
OROWIGZUIQCE G akresy roczne rozpoczynajace sie z dniem | stycznia 2014 r. ub po iej
dacie.

Spétka vwaia, fe rastosowanie wymienionych wyze] standarddw 1 inferpretacii nie bedzie miato
naczacego wptywu na skrdcone sprawordanie finansowe w okresie ich poczatkowego
zasiosowanio.

Opublikowane Slandardy | Inferprelacie, kidre jeszcze nie obowiguuja, nie zostaly wczadnie]

2cstosowane przaz Spotke,

4. KOREKTY BLEDOW ORAZ ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

W odniu 22 czerwea 2011 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie uchwalg nr 20 zdecydowatc ©
przejiciu Ed invest S.A. z polskich standarddw rachunkowoici na standardy miedzynarodows od
1 stycznia 20171 roku. Dalg przejicia na stosowanie standarddw MSR/MSSF jest dzien 1| stycznia
2010 roku. Pierwszym rocinym sprawezdaniem  finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSR/MSSF
byto sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 201 Troku.

Korekty sprawczdania za ckres pordwnawczy 1. od 1 stycznia 2011 do 31 marca 2011 zosialy
zaprezentowane ponize] w tabelach wraz z objadnieniomi wprowadzonych zmian.

W frakcie prac nad identyfikacjq réinic pomiedzy dotychczas stosowanymi zasadami wyceny |

prezentacji zgodnymi z polkkimi standardami rachunkowodci a MSSF, Spotka stwierdzita
popetnienie bledu w poprzednich okresach sprawozdawczych w zakresie odroczonego podatku
dochodowego oraz w zakresie przychoddw | koszidw umow ¢ ustuge budowiana.

Btad w odroczonym  poadalku dochodowym  wynika z pomytki  arytmelyczne]. Natomiast
przychody  z umodw o budowe zostaly zawyione wskutek niedopatrzenia, co spowodowalo
wipdimiemne zawyzenie koszidw, poniewaz Spdika szacowata koszty kontrakiu  stosujge
wspdiczynnik stanowigey  stosunek  planowanych kosztdw do planowanych przychoddw,

Szczegdiowe korekly bledu wraz z objcdnieniem zostaly zaprezentowane ponizsj w tabelach.
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-37.03.2612

Waluta sprawozdawcza: E zloty polski (PLN)

Poziom zaokrggien:

Przeficie na MSSF i korekta bledu: uzgodnienie kapitaty whasnego na 31
marca 2011

AKTYWA TRWALE

A 18 380 245 -17 892 733
I | Warobei niematerialne i prawne 2 2
U | mne warloici niematerialne i prowne 2 - - 2
Il | Rzeczowe aklywa iwale 486 486
b | Srodki trwale 484 . 484
o budynkl, lokale T obiekty inzynierii
lgdowe] fwodng] 20 - 20
b srodikd transporiu 466 466
2 | $rodkl trwale w budowie - . 0
N | inwestycje diugcterminowe - 245 - 245
2 | Plugoterminowe aktywa finansowe - 245 - 245
@ | Naleinosct divgoterminowe - kaucje 245 245 |
v Aktywa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego 17831 -17 831 - 2
Vv Inne diugoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe &1 - 61 3
B | AKTYWA OBROTOWE 115 872 37 422 <27 098 126 196
I | Zapasy 2 657 - 1 555 4212
! Mcericty -
2| Towary 2 657 2 657
3 | Produkcic w toku | 555 | 555 4
It | Naleinoici krdtkelerminowe 95 445 37422 -28 453 104 234
i Nalernoici z tylutu umow o ustuge
budowlang - 102 939 102 939 5
2 | Nalemnoic z tytutu dostaw | ustug 727 727
3 | Nalernosci porastate 94 738 65 517 -28 653 568
41 3
-102 939 - 3
- 61 4
w tym: krétkoterminowe roziiczenia P
miedzyokiesowe 73934 37 722 - 64 7
- -28 691 8
- -105 12
- 21 13
w lym: inne 804 -300 - 504 ]
01 | Inwestycje krétkoterminowe 17 750 17 750
1 [ $rodk pieniaing Fich ekwiwalenty 17 750 17 750
v Aktywa trwate przeznaczone do
zbycia - o - _
 AKIYWA RAZEM 1sa282] aa9%0]  126929]
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Nazwa Spoiki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.03.2012

H
i Waluta sprawozdawcza:

! zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoly wyrazone sg w tysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

fg
A | KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 57 833 345 -15 850 42 328
1 | Kapital {fundusz) podstawowy 435 - 4635
2 [ Kapital zapasowy 44 637 - 44 637
3 Udzialy (akcje) wlasne (wielkosc
ujemnay) - - -
4 [ Kapitaly (fundusze) rezerwowe - -
| Kapitat fundusz ) z aklualizac)t wyceny - - -
b Pozostaie kapitaty {fundusze)
FEIEWOWE - - -
-58 1
- -12 589 2
- 25 385 6
5 | lyskizatrzymane 12 352 464 -3076 g
30 10
- 14 i3
-6 - 14
- | -28 668 8
6 1,2,6.8.101
Zysk {slrata) netto 209 -85 8 132 3,14
B | ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 13095 1430 -5 421 ¢ 104
| jZadluienie diugoterminowe 2810 1426 -169 4067
1§ Pozyczkiikredyly bankowe 2479 -23 2 456 10
2 {lLewsing finansowy 331 -169 162 1]
3 {Kaucgje divgoterminowe - 1 449 1 449 9
4 Diugoterminowe rozliczenia
rmiedzyokresowe - - - -
Ii | Rezerwy diugoferminowe 10 285 4 -5 252 5037
| Zgbowiqgonio z tyluty Swiadczen
pracowniczych 30 - - 30
. . - -5 252 2
2 { Rererwa na podatek odroczony 10 255 i - 5007 -
C JIOBOWIAZANIA KROTK OTERMINOWE 463 324 35892 23719 75 497
| ] Zadiuienie krotkoterminowe 1047 &3 1130
1 | Pozyczkii kredyly bankowe 1021 - - 1021
o - 168 11
2 | Leasing fincnsowy 44 - 105 109 ”
i Creé kréigoierminowa rezemw
dlugotermin. 113 - 113
| Lobowigzania 2 tyiulu swiadczer
pracowniczych 92 - - 92
2 | Porostate rezerwy 21 - - 21
il | Pozostale zobowigzania 62144} 358%2| -23782 74 254
I | Zobowigzonia z tytutu dostaw | ustug 1198 - - 1198
o - 1555 4
9 YZ)CS;%\C:%??(;IG z iytutu umowy o usiuge ) ) 55 337 13940 %
37 722 - 7
3 | {obowiqzania porostate 6973 -1830 5143 9
Zobowigzania z tytutu podatku
4 dochodowege od 0sdb prawnych - - -
- | Krotkoterminowe rodiczenia
| miedzyoliesowe
PASYWA RAZEM
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

oty polski (PLN} N

Okres objgty sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2012 Watuta sprawozdawcza:

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone s w tysigocach zlotycli polskich (o ile nie wskazaro inaczoj)

Przejicie na MSSF i korekta bledu: Przeksztatcente skréconego rachunky zyskdw i strat za okres od 01.01.2011
do 31.03.2011 roku

Ty
Drzictainosd konfynuowana
A Przychody ze sprzedaiy 7 423 O -23 7400
- od jadnostek powigzanych - -
Pravehody ze sprzedaiy produktowe i
Ustug 7417 - -23 7/ 394 8
Przychody ze sprzedazy 1owardw i
mcterctdw & - - 6
B Koszt wiasny sprzedaiy 5241 - -13 5228
- od jednostek powigzanych
Koszt sprzedanych produkiow i ustug 5205 - -13 5192 4
Koszt sprzedanych towardw |
rncierictow 34 - - 36
< Lysl {strata) brutto ze sprzedaiy 2182 - -10 2172
Koszly sprzedazy 163 - - 163
Koszty ogdinego raragdu 1338 - -7 P 331 13
Pozostale przychody operacying 17 - - 17
Pozostale kosziy operacyjne 2 - - 2
Udziat w zyskach jednostek
rozliczanych metoddg praw wiasnolci - - - -
Koszty restrukturyzac - - - -
b Zysk (strata) 2 dziatalnodci operacyjne] 496 0 -3 4693
Przychody finansowe 158 . B 158
87 - 9
Koszty finansowe 96 3 N y
7 - 182 10
Fozostate zyski {straty) z inwestycj - - -
E Zysk (strata) przed opodatkowaniem 758 -86 -3 669
-11 2
Podatek dochodowy 549
1 - 537 14
P 2ysk (strata) netto z dziatalnoici
kontynuowanej 209 -85 8 132
Drictalnoic raniechana - - - -
Strata netto 7 dzictalnoict
zaniechane]
G Zysk (strata) nefto 209 -85 8 132
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Qkres cbjety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.03.2012 Waiuta sprawozdawcza: zloty poiski (PLN)

Poziom zackrgglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysiacach zlofych polskich (o iie nie wskazano inaczejj

ZYSK {STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE IWYKLA ZA OKRES OD 01.01.2011 DO 31.053.2011 ROKU

Zysk (shrala) netio z ddaatainosci kontynuowangj 209 132

Zysk (shrata) netto z daatainodct kontynuowaneg] | zaniechane) 209 132
Srednia wazona liczba akgji zwykiych w iys. szi 12 705 12 705
Srednia wazona rozwedniona liczba akaii zwykiych w tys., szt 12 705 12 705

7 dziotainosci konfynuowane|

- podstawowy 0,02 0,01

- rozwodniony 0.02 0.01
z czicfalnoscl kontynuowanef i zaniechanef

- podstawowy 0,02 0.01

- rozwodniony 0,02 ¢

SKROCONEGO SPRAWOIDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW ZA OKRES OD 01.01.2011 DO

31.03.20171 ROKU

Zysk (strata) netto

209 -85 B 132

Inne calkowite dochody

Przeszacowanie rzeczowych cktywow frwalych - . -

Aktywa finansowe dostepne do sprzedaiy: -

- dochody {straty) ujgte w okresie w innych dochodach catkowitych -

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego - . .

nstrumenty zabezpieczalace przeplywy Srodkdw pieniginych: - . R

- dochody (siraly) viete w okresie w irmych dochodach catkowitych - . -

- kwoly przenigsione do wyniku finansowego - - -

- kwoly Ujete w wartosci pocrgikowe] pozycii zabezpieczanych - - -

Réinice kursowe 1 wyceny jednostek dratajgoych za granicg - - -

RGinice kursowe przeniesione do wyniku finansowego - sprzedaz

lednosiek zagranicznych

Udziat w innych dochodach catkowitych jednostek wycenianych

metodq praw wiasnoici

Podatek dochodowy odnoszacey sie do skiadnikGw innych

dochoddw catkowitych

inne catkowite dochody po opodatkowaniu - - -

Catkowiie dochody

209 -85 8] 132
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Nazwa Spdélki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2012 | Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zackragleii: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziofych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Chiadnienie korekt:

Korekia | Przeniesienie z Innych naleinodcl  krdtkoterminowych  kauci  gwarancyjngj
{- 300 tys. zt) do innych naleznoidci dlugoterminowych {245 tys. zi) z uwzglednieniem dyskonta w
zyskach zatrzymanych (58 tys. zt nadwyizka koszidw finansowych nad przychodami finansowymi) |
wyniku roku biezgeego {3 tys. zt zmnieiszenie kosztdw fincnsowych)

Korekia 2 Korekta biedyu akiywdw z iytutu  odroczonego podatku  dochodowego
[+ 17 831 Hys. z8) | rezerwy na podatek ocdroczony (-5 252 tys, zt) odniesiona na wynik finansowy |
kwartotu 2011 roku (- 11 tys. zf}, zyski zatrzymone (12 589 fys. zh)

Korekia 3 Przeriesienie  rozliczen miedzyokresowych z iyl leasingu  finansowego z
diugoterminowych (- 61 tys, zi} do kiStkoterminowych {61 fys. zi)

Korekic 4 Korekta biedu prezentac i wyceny kontraktdw dotyczgoych  dzatalinoici
deweloperskie]: produkcja w toku (1 555 iys. zt), zobowigzania krotkoterminowe z tytutu umodw o
ustugi budowlone {1 555 tys. i}

Korekic 5 Pizasuniecie naleinodcl z tytulu umdw o ustugi budowlane {102 939 dys. zt) =
czynnych rozliczen miedzyokresowych (- 102 939 tys. zi)

Korekia é Korekta bledu wyceny kontrakiow dtugoterminowych: czynne kidtkoierminows
rozliczenic miedzyokresowe {61 tys, zi}, zobowigzania z tyt. niezakohczonych umdw o ustugi
budowlane {-25 337 tys. zt),obnizenie kosziv sprzedaty produkidw: zyski zatrzymaone (25 385 tys. zi),
wynik roku biezgcego | 13 1ys. zH)

Korekia 7 Przesuniecie zobowiqzah z tytulu niezakohczonych umodw o ustugl budowiane
(37 722 tys. 2] zrozliczen miedzyckresowych {37 722 tys. zi)

Korekta 8 Korekta bledu wyceny konfraktdéw diugoterminowych: czynne krdtkoierminowe
rozliczenia miedzyokresowe (-28 691 tys. zi).obnilenie przychoddw ze sprzedazy: zyski zatrzymane
(28668 tys. 71}, wynik finansowy roku bietqgoego {-23 tys, 7#}

Korekia 9 Przeniesienie z zobowiqzan krotkoterminowych kaucj gwarancyjnych {- 1 830 tys.
) do zobowigzah diugeterminowych {1 449 tys. zt) z uwzglednieniem dyskonia w przychodach
finansowych: zyski zatrzymane [ 464 tys. 2] T wynik roku bieiqeego - koszly finansowe (82 tys, zt)

Korekta 10 Wycena kredytu w skorygowane] cenie nabycia; zobowigzania diugsierminowe
7 tyt, kredytow [- 23 tys, zi), zyski zairzymaone (30 tys, 7t} | wynik roku biezgcego koszty finansowe {7
tys. z1)

Korekia 11 Przesuniecie zobowiqzan z tyl, leasingu z dtugoterminowych { -1691ys. zt) na
krotkoterminowe [ 168 tys. ), roinica zackraglen [ tys. zi)

Korekia 12 Korekia  ksiegowania  optaly  wslepne]  leasingu:  czynne rozliczenia
migdzyokresowe (-105 tys, zt), zobowigzanic krdtkoterminowe inne {-105 tys, zt)

Korekia 13 Wyksiegowanie optaty wstepne] leasingu z koszidw zarzgdu: zyski zatrzymane(-14
tys. 1), wynik finansowy roku biezgcego {-7 tys. zt} do czynnych rozlicze miedzyokresowych (21
tys. 1),

Korekta 14 Zaksiegowanie odroczonegoe podatku dochodowego od wyceny kredylu wg
skorygowane] ceny nabycia: rezerwa na odroczony podatek dochodowy (4 tys. zt), podatek
dochodowy w zyskach zatrzymanych [6 tys. zf), wynik roku biezacego {-1 tys. z), idinica

zaokrgalen (-1 fys. 71}
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2012 Waluta sprawozdawcza: % oty polski (PLN}

Poziom zaokraglert: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przejicie na MSSF i karekta biedu: Skrécone sprawozdanie z przeplywow pienieinych za okres od 01.01.2011
do 31.03.2011 roku

A Pr’zepfywy_ srodkow pienieinych z dziotalnosci
operacyinej
Lysk netto przed opodatkowaniem 758 -84 -3 669
Korekty: 119 7 -25 101
Amortyzacja warlodci niematerialnych - . - 8]
Amortyzacja wartescl izeczowych aklywow fiwalych 41 - - 41
(Zysk} strada na sprzedazy zeczowych akiywow
Irwatych -1/ - - -17
Odsetki 95 7 25 77
Udzialy w zyskach (dywidendy)
Srodki pieniezne z dziatainoéci operacyjnej przed
uwzglednieniem zmian w kapitale obrotowym 877 -7% -28 770
Imicng siany 2apasdw -8 - -151 ~159
Imiana stanu naleznoici -658 -7 397 - -8 055
Zmiana stanu zobowigzan -4 054 809 1] -3244
Zmicng stany rezenw i rozliczen miedzyokrasowych 2123 b 667 153 8943
Srodki pieniezne wygenerowane w toky dzlatalnosci
operacyjnej -1 720 - -25| -1745
$rodki pienieine nefto z drialalnoéci operacyjnej -1 720 - -25 | -1745%
Bl Prze,ofyvyy s_‘rodkéw pieniginych z dzictainosci
inwestycyine|
wydatki ng nabycie wartoscl niematerialnych
Wydaiki na nabycie rzeczowych akiywOw rwatych -57 - - -57
Wptywy ze sprzedaiy rreczowych akltywow trwatych 17 - - 17
$rodki pieniezne netto wykorzystane w dzialalnosci
inwestycyjnei -40 0 0 -40
C Przeptywy Srodkdw pieniginych ¢ diiatoinoic finansowe]
Wolywy netto z tytutu emisji akcii - - - -
Wptywy 7 fytutu zaciagniecia kredytdw | poiyczek - - - -
Sptaia zobowigzan 7 tytutu leasingu finansowego -36 - - -34
Qdsetki zaptacone -85 - 25 -70)
$rodki pieniezne netto z drialainoici tinansowej -131 - 25 -106
D Imiana netto stanu srodkdéw pieniginychiich
ekwiwalentow -189 - -1 -18%1
E Srodki pienieine iich ekwiwalenty na poczgtek okresu 19 641 - -1 19641
fmiand sianu z ytuty roznic kursowych - -
F Srodki pienieine iich ekwiwalenty na koniec okresu 17 750 - -1 17750
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres obigly sprawozdaﬁiem finansowym:

01.01.31.03.2012 E Waiuta sprawozdawcza: l zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigeach zlotych poiskich {0 ile nie wskazano inaczef)

Objasniente korekt do sprawozdania z przeplywdw pienieinych za okres od 1.01.2011 do
31.03.2011 roku — w powigzaniy z korektami do sprawozdania z syfuacii finansowe] | uzgoednienica

kapitatu wiasnego } i rachunku zyskdw i strat | kidre zostaty przedsiawione wyze].

Pozvcia: korekly dot. odseiek:

Dotyczy korekty 10

Odsetkis 1

Korekic btedu prezentaci zaptaconych odsetek dotyczacych dziatalnosci
{-25 1ys. zt}.

Pozycia: zmicnd siany Zanasow:

Dotyczy korekty 4

Produkcjo w toku BZ 31.03.201 1 1 555
Produkcja w toku 8O 31.12, 2010 _ _ 1404
Imianastanizopasdw i e ey 151

Pozycja; zmiana siany naleinosc.

Dotyczy korekiy 1

Imnigjszenie innych naleznoscl krdtkoterminowych -300
Iwiekszenie innych naleinoici diugoterminowych 245
Dyskonto &1, w tym:
Dotyczy lat peprzednich 58
Dotyczy | kwartatu 2011 3

ZriRG STanU RGIZNGSST 1

Dotyczy korekty 5
Iwigkszenie naleinoici z tyl, umdw o ustuge budowlang 102 939
Naleznoici z tyt. umdw o Usfuge budowlc:»nq BO _ 95 545
Irianastanu naleznosci T 7394

Pozveia: zmiana stanu zobowiqzan:

Dotyczy korekly 4

Iwiekszenie zobowigzan z fyl, umow ¢ ustuge budowiang 1 555
Dotyczy korekly 6

Imnigjszenie zobowigzan z tyl, uméw o ustuge budowlang -25 337
Dotyczy korekty 7

Iwlekszenie zobowiqzan z tyl. umow ¢ ustuge budowlang 37 722

Zobowigzania z tyt. umdw o ustuge budowlang BZ 13 540
Zobowigzania 7 1yl umow o us+uge budowionq BO _ 13 214
Imicndstanu:zobowigzah T : S 726
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

7
Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2012 Waluta sprawozdawoza: [ zioty polski (PLN)

{

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone 53 w tysigqcach zlotych polskich fa ile nie wskazano inaczej)

Cotyczy korekly 9

Wzrost zobowigzan diugoterminowych z iyl kauc]i | 449
Zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kaucjigC 2570
Imiana ‘stanu zobowigzan atugoterminowyeh dee R 2]
Imnigjszenie zobowigzan kridikoterminowych z tyl. kaudji -1 830

Zobowigzania Krotkoterminowe z tyt, kaucji BO- . -3034
Zmicina stanu zobowigzan kréfkoterminowych - L1204

Korekia biedu prezentacii zmian zobowigzan (1ys, 2t

Pozycic: zmiand stanu rozliczen miedzyokresowych

Dotyczy korekly 5

Iwiekszenie nateinoic z tyl, umdw o ustuge budowiang 102 939

Naleznoidc z tyt, umdw o usiuge budowlang BC 95 545
Zrniana stanu naleinosci -7 394
Imidnd’stany rozliczen miedzyckresowych czynnych = 7:394

Dotyczy korekty 4

Iwigkszenie zobowiczan z tyt, umdw o ustuge budowlang 1 5585
Dotyczy korekty 6

mnigjszenie zobowlgzan z tyf. umow o ustuge budowiang -25 337
Dotyczy korekly 7

Iwickszenie zobowiqzan z tyt, umdw o ustuge budowiang 37 722

Iobowigzania z tyt, umdw o ustuge budowiang BZ 13 940
Zobowigzania z tyt. umdw o ustuge budowlang BO 13214
Imiana stanu zobhowigzan 726
Imiana’siany roziiczeén miedzyokresowych biemych LT 24

Dotyczy korekly 8

Imniejszenie RMK czynne -28 &N
RMK czynne BO 28 607
RMK czynne BZ -28 630
Imiana stany rozliczen miedzyokresowych'czynnych - w0 i 11003

Dotyczy korekly é
Imniejszenie RMK bieme -25 337

Dotyczy korekty 4

Iwigkszenie RMK biernych 1 555
RMK bierme BO 23920
RMK bierne B2 o 23782
Irmiona standrozliczeh miedzyokresowych bierfyeh =0 138

Dotyczy korekty 12

Imnigjszenie czynnych RMK
Zmicna stanu RMK:
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2012 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone $q w tysiqeach zotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

Doiyczy korekty 13

Iwigkszenie czynnych RMK _ _ S 7
Zmiana stony RMK:

Pozycia: odsetki zaptacone:

Korekia btedu prezenfacji zaptaconych odselek  dotyczacych dzatalnodcl  finansowe;
(:253ys:2).

5. WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

5.1 ZYSK NA AKCIE

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadojgey okcjonariuszom Spotld
podzielony przez fredniq wazong liczbe akcji wystepujgeych w danym okresie. Kalkulacja zysku

na akcje zostaio zaprezentowana w ponizszej tabeli:

ZYSK (STRATA) NETTC NA JEDNA AKCIE IWYKEA

Zysk (strata) neifo z dzataincscl kontynuowane] 117 132
Zysk (stratal netfo z dziafaincscl kontynuowane] | zaniechanej 17 132
Srednia wasona liczba akaji zwykdych wlys. szl 12 705 12705
Srednia wazona rozwodniona lczba cikeji zwykiych w tys. szi 12705 12 705

7 grictalnosci kontynuowaone)

- podstawowy 0,01 0.01

- rozwodniony 0.0l C.01

7 drictalnosci kentynuowane] | raniechane]

- podstawowy 0,01 0,01

- FQRWCANIoNyY (2,01 0,01

5.2 SEGMENTY OPERACYINE

Spotka prowadzi driatainesé na terenie Warszawy oraz na terenach dobrze skomunikowanych
miejscowoscl bedgeyeh w bezpodrednim sqsiedziwie granic Warszawy w obszarze dwdch
gféwnych segmentdw operacyjnych: dziataineic budowlana oraz dziataincdc deweloperska |
zarzaddzanie nieruchomosdciq. Przychody 1 koszly ze sprzedaly produkiow | ustug wykazane w

sprawozdaniv finansowym dotyczg drictalinoict budowlane] na zlecenie zewnetrznych klientdw.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJUNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2012 ! Waiuta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poeziom zaokragien: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigeach ziofych poiskich (o ife nie wskazanc inaczej)

SEGMENTY OPERACY JNE - DANE 7A OKRES CD 01.01. DO 31.03.2012 ROKU

yszczegoinie udowlana| dewelopers

Wyriki finansowe segmentdw operacyinych za okres od 01.01 do 31.03.2012 roky
Przychody ogdiem 4826 - - - 4826

Sprzedaz na zewngiz 4826 - - - 4826

Sprzeda? miedzy segmentami - - - -
Koszty ogélem 3548 - - - 35468
Wynik segmenty 1.258 L ] 1258

Kosziy ogdinego zarzgdy, sprzedazy - - - - 1 389
Pozostate przychody operacyjne - - . - 196
Pozosiate koszty operacyjne - - - - 34
Zysk z dziatalnosci operacyjnej - - - - 31
Preychody finansowe i - - - - 209
Koszty finansowe - - - - a1

Lyskifstraty z inweslycii - . - -

Tysk brufto - - - - 169

SEGMENTY OPERACYJNE - DANE ZA OKRES OD 01.01. DO 31.03.2011 ROKU

siczegolnient budowlana | dewelopersk

Wyniki finansowe segmentow operacyjnych za okies od 01,01 do 31.03.2011 roku
Przychody ogdlem 7 400 - - - 7 400

Sprzeda? na zewngliz 7 400 - - - 7 400

Sprzedaz miedzy segmentami - - - -
Koszty ogdiem 5228 - - - 5228

wksegmenty | 2 B N PET

Koszy ogolnego zarzqdu, sprzedaiy - - - - 1 494
Pozostate przychody operacyjine - - - - 17
Pozosiate koszty operacyine - - - - 2
Iysk z dzialalinodci operacyine] - - - - 693
Przychody finansowe - - - - 158
Koszty finansowe - - - - 182

Zyskifstraty z inwestycii
Zysk brutto i - - - - 669
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Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCVJA;;-W

Qkres objety sprawozdaniem finansowyn: 01.01-31.03.2012

! Waiuta sprawozdawcza:

| zioty poiski (PLN)

Pozicm zaokragleri: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych poiskich fo ile nie wskazano inaczej)

Spotka nie przypiscta aktywow 1 zobowigzan do segmentdw, gdyi takie przypisanie nie jest

mozliwe,

5.3 WARTOSCI NIEMATERIALNE

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aklualizujgce wartodd wartodc

niematerialnych;

IMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH

Za okres od 1.01 do 31.03.2012 roku

Wartoié bilansowa netto na dzien
01.01.2012 roku

Iwiekszenie stanu z tytulu potgezenia
jednostek gospodarczych

Iwiekszenia stanu z fylutu nabycia

Imnigjszenia stanu z tyiutu zoycia {-)

Zwigkszenia ub zmniejszenia wynikajace z
DrZes7acowania

Cdpisy akludlizujgee 7 tylutu uiraly
warlos$ct [+

Odwrocenie odpisdw aktualizuigeych

Amortyzacia (-

Pozosiate zmiany

Wartosc bilansowa nefto na dzien
31.03.2012 roku
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Nazwa Spoltki ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 071.01.31.03.2012 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysiacach ziotyel polskich (o ife nie wskazano inaczej)

Ia okres od 1.01 do 31.03.2011 roku

Wartosé bilansowa netfo na dzien
01.01.2011 roku

Twigkszenie sionu z tytutu potqezenia
jednostex gospodarczych

Iwiekszenia stanu z tyluty nabyeia

imnigjszenia stanu z fytuty zbycia {-)

Iwigkszenia luby zmnigiszenia wynikaigee z
D2E52aCoWaNic

Gdpisy akiualizujgee z tyfutu utraty wartoscl

Wi

Oddwracenie odpisow aklualizvjgeych

Amorlyzacia ()

Pozostate zmiany

Warto$cé bilansowa netto na dzien
31.03.2011 roku

1a okres od 1.01 do 31.12.2011 roku

Warto$é bilansowa nefto na dzien
01.01.2011 roku

Iwiekszenie stanu z tytutu potgezenia
jednostek gospodarczych

Iwigkszenia stanu z tytutu nabycia

Imnigjsrenia stanu z tytutu zbycia ()

Dwigksrenia lub zmniejszenia wynikajgee z
[HZESZACOWNIA

Odpisy aktualizuigee 2 tytulu utraty wartosci

)

Cdwrdcenie odpisow akiualizujgeych

Amortyzacia (-

Pozostate zmiany

Warto$é bilansowd netto na dzien
31.12.2011 roku

Nejistetniejszym skiadnikiem wartoici niemateriainych sq oprogramowania komputerowe.

Spétka nie  wykorzystuje w dziatalnosc

uzytkowania jest nieokretiony,

takich wariodci niemateriainych, kidrych  okres

Na dzien bilansowy nie wystgpily przestanki $wiadczgee o utracie wartode! niematerialnych,

dictego tez nie dokonano odpiséw akiualizujgeych.

Na dien sporzadzenia  skroconego  kwartalnego  sprawordania  finansowego  wartoici

niematericine Spotki nie

stanowity zaberpieczenia zobowigzan.
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Nazwa Spoilki: ED INVEST SPOLKA AKCY.INA

7
(Okres objety sprawozdantem finansowym: 01.01-31.03.2012 § Waluta sprawozdawcza: 3 oty polski (PLN)

Poziom zackragles: wszystkie kwoty wyraZone s w tysiqcach zlotyeh polskich (o ile nie wskazano inaczej}

5.4 RIECIOWE AKTYWA TRWALE

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy oktuclizuigece wartedd rzeczowych
akhywow trwatych:

Za okres 01.01 do 31.03.2012 rokuy
Warloid bilansowa netto na dzien
01.01.2012 roku - 22 12 3469 - 403

Awiekszenia stanu 7 tytuty nabycia - - - 502 - 502

Imnigjszenia stanu z iytulu zbycia (-] - - . - - -

Amortyzacia (-} - -1 -1 -38 - -40

Pozosiate zmiany - - - - - -
Wartos$¢ bilansowa netto na dzied
31.03.2012 roky - 21 11 833 - B&5

Za okres 01.01 do 31.03.2011 roku
Wartosc bilansowa netto na dzien

01.01.2011 roku - 21 2 447 - 470
Iwigkszenia stany z tytutu nabycia - - - 57 - 57
Imnigjszenia stanu z tytutu zbycia (- - - - -1 - -1
Amortyzacja (- - -1 -2 -38 - -41
Pozostate zmiany - - - ] - 1
Wartoc bilansowa netto na dzief

31.03.2017T roku - 20 - 464 - 486

Za okres 01.01 do 31.12.2011 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien

01.01.2011 roky - 21 2 447 - 470
Iwigkszenia stanu z tytutu nabycia - é 14 57 - 77
Imnigjszenia stanu 7 tylutu zbycia (-] - - - -1 - -1
Amortyzacia (-] - -5 -4 -137 - -146
Pozostate zmiany - - - 3 - 3
Warte$é bilansowa nelto na dzieh

31.12.2011 roku - 22 12 349 - 403
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Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.071-31.03.2012 i Waluta sprawozdawcia: oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystiie kwoty wyrazone sq w tysigeach ziotych polskich (o ife nie wskazano inaczej}

Skiadniki 1zeczowego majgtku tfrwatego o wartodci bilansowe] nie stanowity zabezpieczenia
zobowigzah Spétki.

Na dzien bilonsowy nie wystapily przestonki swiadczgee o uiracie wartodci zeczowych aklywow
twatych, dlatego te? nie deokonano odpisdw akiudalizujgeych. Spdika nie posiadata Srodkdw

trwatych pozabilansowych.

Spotka korzystata w o okresie objetym niniejszym skréconym sprawozdaniem  finansowym  ze

srodkdw fransportu na podstawie uméw leasingu finansowego.

5.5 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSCE AKTYWOW

W okresie objetym skréconym kwartalnym sprawozdaniem finansowym oraz w poréwnywalnych
okresach ED invest S.A. nie dokongta odpisdw aktuclizujgoyeh wanteid zapasdw, naleinoicl i

poZyCcrek.

5.6 KAPITAL PODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY

Liczlza akgji 12 705 054 12 705 054 12 705054
0.05

wortosd nominaina akgji (PLN / akcje) 0.05 0,05

Kapital podstawowy 635 253 635 253 635 253

IMIANY KAPITALU PODSTAWOWEGO (WG EMISJ])

w ztotych

Kapilat podstawowy na dzieh 01.01.2011 roku

Seria A 0,05 10000000 500 000 | 20.01.2009
Seria B 0.05] 2548201 127 410 30.11.2010
Seria C 0,05 156 853 7843 31.12.2010
Kapiat podstawowy na dzien 31.03.2011 roku 0.05{ 12705054 635 253

Kapitat podstawowy na dzien 31.12.2011 roku 0,05 | 12705054 635253

Kapitat podstawowy na dziet 31.03.2012 roku 0,05 | 12705054 635 253

5.7 NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOW (KREDYTY, POZYCIKI)

Nie doszto do naruszenia postanowien umaow,
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Nazwa Spoiki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowy: 01.01-31.03.2012

Waluta sprawozdawcza:

| zloty polski (PLN}

Poziom zaokragles:

wszysikie kwoty wyraione sg w tysiqeach zlotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

59 IOBOWIAZANIA | NALEINOSCI WARUNKOWE

Warto§¢  zobowiqzan  waorunkowych  wedtug

przedsiaowia sie nastepujgeo:

stanu

na  konlec poszczegohych

okresdow

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE Z TYTULU UDZIELONYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

Rodza) zobowigrania .

T131.03.2012:

“nadaen:

Gwarancje wiasciwego usuniecia wad i usterek 2910 2704 2910
Jednostki pozosiale razem 290 2704 2910
Zobowigzania warunkowe ogdlem 2210 2704 2910
Udzielone gwarancje :

- gwarancia nalezytego usuniecia wad | usterek Nr 280000028432 z dnia 22.09.2011 r., na kwoie

2210 tys, zt,

dia Spdidzieint Mieszkaniowe] , Goctaw-Lotnisko™ w zwigzku 7 umowa ¢ wspdlinym

prredsiowziaciv z dnia 19 wizeinia 2006 roku , waing w okrasie od 30 wrzednia 2011 roku do dnig

29 wrzesnia 201 4 roku.

POZOSTAI.E ZOBOWEAZANIA WARUNKOWE

ROdZG] zobowsqzcmo Lo snadden Conodien

] T S +31.03.2012 31 0320” 31122011
Wobec ;ednostek pozosfm'ych
Welksel wiasny in blanco 2 tytutu prawidtowe] redlizaci
umowy budowtane] 1 300
Hipoteka umowna zwykia na zabezpieczenie spiaty kredyiu
3.5 min PLN - wartosé kredylu vigia w bilansie
Hipoteka umowna kaucyjna na nisruchomosci w Nowei Woli 1 750 1750
Hipoleka na fokatach mieszkaniowych wyodrebnionych po
zealizowaniu inwestycil "WILGA VI 1 500 1 500
Jednostki pozostale razem 4 550 3250
Zobhowigzania warunkowe ogdlem 4 550 3250
NALEZNOSCI WARUNKOWE Z TYTUtU OTRZYMANYCH GWARANCJE ORAZ PORECZEP@

“ha dz«en

“ar030002 ]

32200

Od jednostek powigzanych wylqgczonych z konsolidacii:

Otrzymanych gwarancii i poreczen od znaczgeego inwestora 1093 1032 1093
Zobowigzania warunkowe ogdtem 1093 1032 1093
Otrizymane gwarancie wedtug stanu na 31 marca 2012 roku:

- gwarancja nalezytege usuniecia wad 1 usterek Nr 280000028640 z dnia 10.10.2011 1., na kwote

1.093 fys. zf,

od Przedsiebiorstwa Produkcyino- Ustugowego Redox” Sp. 7 0.0, w 2wigzku z

umowg nr EN/1/2009 2 dnia 18 lipca 2009 roku na realizacje robdt budowlanych zwigzanych z

wykonaniem prac przy inwestycii pn. ,Zespdt mieszkalno - ustugowy Wilga Vil zad. 6 . wazna w

ckresie od 31 sierpnia 2011
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Ckres objety sprawozdaniem finansowym:

01,01-31.03.2012

Waluta sprawozdawsza:

zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszysthie kwoty wyrazone sa w tysigeach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczejj

| nadzen: [ na ~nadden

L _ ] i810320120 1931103.200 115 3112:2000°
Od jednostek pozostalych:
Hipoteka na zabezpieczenie kar umownych - umowa z Plano
$p.70.0. 20 000 20 000
Hipoteka na 2abemieczenie roszczen o zwrct optaty -
umow z Plano Sp.z 0.0. 3 320 3320
Hipoteka na zaberpieczenie roszczen o zwiot nakiaddw -
umaowa 7 Plane 5p. 7 0.0. 20 000 20 000
Jednostki pozostate razem 43 320 43 320
Zobowigzania warunkowe ogodlem 43 320 43 320

Powyrsze zabezpieczenia wynikajg z zawarte] przez Zarzad ED invest S.A. w dniu 20 czerwea 2011

roku umowy o wspdipracy z Plano  Sp. z ¢.0. z siedzbg w Warszawie dolyczace] realizac]

inwestycli mieszkaniowych na terenie Bemowa w Warszawie,

Igodnie z umowg ED invest S.A. ma wybudowad budynek mieszkalny z gorazem na gruncie

powierzonym przez Planc oraz zajgd sie tez sprzedazq tych lokall. Penadto strony zdecydowaty ©

wspoing] organizac budowy obejmujace] inwastycie ED invest S A, I sasiadujgee] 7 nig inwestydi

Plano Sp. z 0.0.

Hipoteki zostaty ustanowione przez Plano $p. z 0.0. na nalezgeych do nigj nieruchomosci przy k.

Dywizjonu 303 .

5.10 DZIAtALNOSC ZANIECHANA

Nie dotyczy.
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Nazwa Spotii: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy 01.01-31.03.2012 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziem zaokraglen: wszystkie kwoty wyraZione sg w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

5.12 WYNAGRODZENIA CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZIORCZEJ

zaokresod v
+~:4,01:2011do, - ¢

31082011

wynagrodzenia czionkdw Zarzgdy 240 240
wynagredzenia czionkdw Rady Nadzorcze) 48 48

DODATKOWE S_WIADCZENIA_ - POLISY UBEZPIECT
o | zookesed

1:01:2011.do
31032011

Dodatkowe iwitadczenia cztonkow Zarzgau 97 g0

Dodatkowe dwiadczenia czionkdw Rady Nadroiczej

5.13 ZATRUDNIENIE

PRIECIETNE ZATRUDNIENIE

Pracownicy umystowi 15 13 13

Pracownicy fizyczni - -

Razem i5 13 13

ROTACJA KADR

Liczha pracownikGw przyjetych i 2 5
Liczba pracownikéw zwoinionych - 1 3
Razem 1 3 8

5.14 INNE ZNACIACE ZMIANY AKTYWOW, ZOBOWIAZAN, PRZYCHODOW | KOSZTOW

Aldywa z tyfutu odroczonego podatku dochodowego na koniec | kwartatu 2012 roku w pordwnaniv do
stanu na koniec 2011 roku, zwiekszyly sie 0 183 tys, PLN gidwnie z tytutu utworzenia aktywdw na strate

podatkowg.

Naleznoici z tytutu niezakonczonych umdw o ustuge budowiang na dzisen 31.03.2012 roku wyniosty
48 350 tys. PLN i zwiekszyly sie w porownaniu do kohca 2011 roku o 4 826 tys. PLN w wyniku zwigkszenida

Zaawansowania wycenianych kontrakiow diugoterminowych.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA
Okres sprawozdawczy 01.01-31.03.2012 Waluta sprawozdawcza: } ztoty polski (PLN)
Poziom zackraglen: wszystkie kwoly wyraZzone sq w iysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inacze))

Nateznodcl 7 tytutu dostaw | ustug oraz pozostate naleznosci zmniejszyly sie o 6%8 tys. PLN w siosunku do

poprzedniego dnia bilansowego.

Wartodd zapasdw na koniec | kwartatu 2012 roku, wostosunku do kornca 2011 roku, nie ulegia

Zmicinie.

Stan Srodkdow pienieinych na die® 31 marca 2012 roku wynosit 15 105 tys, zt T zmnigjseyt sie w

poréwnaniu do konca 2011 roku o 6 232 tys, PIN,

W wyniku wezedniejsze] catkowite] sptaty kredytu w marcu 2012 roku stan zobowigzah z tego tytutu na

czien 31 marca 2012 roku wynosit zero | zmniejszyt sie w pordwnaniu do konca 2011 roku ¢ 2 910 tys. PLN,

Zobowigzania z tytutu niezakohczonych umow o ustuge budowlang na dzieh 31.03.2012 roku wyniosty

19 797 tys. PLN i zwiekszyty sie w pordwnaniu do konca 2011 roku o 1 615 tys, PLN.

Stan pozostatych zobowigzon finansowych  (krétkoterminowych | diugoterminowych) na  dzien
31.03.2012 roku zwiekszyt sie w pordwnaoniu do stanu na koniec 2011 roku o 374 fys. PLN w wyniku

Zowarcia nowych umaéw leasingu.

Stan krotkoterminowych rozliczeh miedzyokresowych czynnych na dzien 31.03.2012 reku wynidste50 tys.

PLN i zmnigjszyt sie w pordwnaniv do konca 2011 roku o 195 tys, PLN |

Rezerwa 7 tytulu odroczonego podatku dochodowego zwigkszyta sie o 224 iys. PLN w sfosunku do

kohica 2011 roku gidwnie w wyniku wyceny kontraktdw diugoterminowych.

Pozostate diugoterminowe zobowigzania (kaucjel na dzien 31.03.2012 roku wyniosty 196 1ys. PLN i

zwiekszyly sie w pordwnaniu do kohca 2011 roku o 21 tys. PLN.

Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i usiug  na dzieh 31.03.2012 roku wyniostyl 313 tys. PLN |

zwiekszyly sie w poréwnaniu do konca 2011 roku o 772 tys, PLN.

W | kwartale 2012 roku ED invest S.A, osiggneta wynik finansowy netio 117 tys. PLN pizszy o 11% niz w
analogicznym okresie 2011 roku.
Wynik na dziatainodci operacyine] za | kwarfal 2012 wynidst 31 tys, PLN, 7 kolei na dzictainosci finansowej

Spdtka wypracowata zysk w kwocie 128 tys, PLN,

44




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA
Okres sprawozdawczy 01.61-31.03.2012 Waluia sprawozdawcza: ztoty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sgq w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

NOTY OBJASNIAJACE DO WYBRANYCH POZYCJI RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

a) Zysk ze zbycia niefinansowych aklywow trwalych

b) Odwrécenie odpiséw aklualizujgeych wartosé skiadnikéw aklywéow -
c) Pozostate, w tym: 196

- refaktury 16 -
-sprredo? majgiku inwalego 86 -
- yzyskane odszkodowania z tyi. umow uberpieczen, kar i graywien ] -
- najem, dzierzowd 72 -
- TOZWIQZANE rezerw na koszly 21 -
Pozostale przychody operacyjne ogdltem 196 17

POLOSTALE KOSITY OPERACYINE

_‘Wyszczegbinienie

a) Sirala na zbyciu niefinansowych aktywow trwalych - -
b} Odpisy aktualizuigce warosé skiadnikdw aktywow - -
c) Pozostale, w tym: 34 2
- darowizny 2 1
- refakiury 16
- odszkodowania z tyt. umodw ubezpicczen, kary, grzywny 1 1
- rezerwy na koszly 12
- inne 3
Pozostate koszly operacyjne ogdtem 34 2

PRZYCHODY FINANSOWE

a) Odsetki 204 158
- bankowe 204 158
b) Pozostale 5 -
- dyskonio (dot. rozrachunkdw diugoierminowych) 5 -
Przychody finansowe ogoétem 209 158

KOSITY FINANSOWE

a) Cdsetki, prowizje bankowe 74 95
- odsetki i prowizie z tytuiu kredytdw bankowych 5 62
- 7 iytutu leasingu 9 8
- inne - 25

b} Pozostale kKoszly finansowe 7 87
- dyskonto (dot. rozrachunkdw dlugolerminowych) /7

Koszly finansowe ogdiem 81 182




Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy

01.01-31.03.2012

; Waluta sprawozdawcza; E ztoty poiski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyraZzone 53 w tysigcach ziotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

5.15 INNE INFORMACIE WYMAGANE PRIEPISAMI (WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICIONE NA

EURQ)

WYBRANE DANE FINANSOWE

szeregoinieni

Preyehody ze sprzedary 4826 7 400 1156 1 8462
Koszl sprzedanych produkiow, lowardw | materiatow 3 568 5228 835 1315
Zysk {strala} na driatalinoict operacyjne] 31 693 7 174
Zysk {strala) brutto 159 669 38 148
Zysk (strata) netto na driatalnoscl kontynuowane] 117 132 28 33
Zysk (strala) na driatainoict zaniechane - -

Zysk (strata} netto 117 132 28 33
Catkowity dochdd nelio za okres 117 132 28 33
Przeptywy pienieine netio z deictainosci operacyjnej -2 490 -1 745 -596 -439
Przeptywy pienieine netlo 7 dziataincécl inwestycyingj -40 - -10
Przeplywy pienieine netlo z dzictainoic finansowe -3 742 -106 -896 -27
Przeplywy pienieine netto razem -6 232 -1 891 -1 493 -476
Srednia wazona iloié akcji 12 705 054 12 705 054 12 705054 12 705 054
Zysk {strala) na jedng akcje zwykia {w PLN/EUR) 0,01 0,01 0,00 0,00
Rozwodniony zysk (strala) na jedng akcje zwykig (w

PLN/EUR) 0.0t 0.01 0.00 0.00

yazeregainienie:

Aklywa, razem 74 357 126 929 76 Q20 17 847 31 438 17212
Zobowigzania diugolerminowe 3091 %104 3726 743 2269 844
Zobowigzranic krdtkolerminowe 22513 75 497 23036 5410 18818 5216
Kapital wiasny 48 753 42 328 49 258 11715 10 551 11152
Kapitat akayiny 635 635 635 153 158 144
Warfosc ksiegowa na jedng

ckcje (w PLN/EUR/ 3,84 3,33 3,88 0,92 083 0,88
Rorwodniona wartase

ksiegowa na jedng akcje {w

PLN/EUR/ 3,84 3,33 3.88 0,92 0,83 0,88

Kursy PLN/EUR uzyte do przeliczen danych tinansowych za | kwartat 2012 2011 roku

Do przeliczed poszczegdinych pozycii skrdconego sprawozdania 7 sytuacit finansowej przyjeto nastepujace kursy:

Srednt NBP - 31.03.2012
Sredni NBP - 31.03.201
Sredni NBP 31.12.201N
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Qkres sprawozdawczy 01.01-31.03.2012 i Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkic kwoty wyrazone sq w tysiacach zlotych polskich (o ife nie wskazano inaczej}

Do preliczen poszczegdinych poryci skrdconego rachunku zyskdw i sirat orar skrdconego rachunky DIZERhyWOW
finansowych zastosowano
kurs, stanowigey srednig arytmeiyczng Srednich kursdw NBP na koniec kaidego miesiqea 2a okres:

01.01-31.03.2012 4,175
01.01-31.03.2011 3,9742

6. ISTOTNE DOKONANIA LUB NIEPOWODZENIA ED INVEST S.A. W KWARTALE 2012 ROKU WRAZ Z
WYKAZEM NAJWAINIEISIYCH IDARIEN ICH DOTYCZACYCH

7a  pierwszy  kwartat 2012 roku Spétka wygensrowata wynik netie  nizszy ©
15 tys. PLN niz w analogicznym okresie roku poprzedniego.
W okresie pierwszego kwartaiu 2012 roku Spotka osiagneta przychody ze sprzedazy na poziomie 4 826

tys. PLN, a w analogicznym okresie 2011 roku 7 400 tys. PLN.

W prezentowanym okresie | kwariaty 2012 roku Spétka rozpoczeta prace budowlane zwigzane
realizaciq wielorodzinnego budynku mieszkalnego z garazem podziemnym, przy ul. Dywizionu 303 w

Warszawie,

Iawarte znaczqce umowy

- Umowa z podmiotem powigzanych PPU REDOX $p. z o.0. {RB nr 4/2012)

W dniu 25 stycznia 2012 1. ED invest $.A. zawata z Przedsiebiorstwem Produkeyjno-Ustugowym .REDOX"
Sp. z 0.0. , 7 sledzibg w Warszawie [ Wykonawca") umowg na redlizacje budynku mieszkainego w
Warszawie.

Wykonawca, wyloniony w konkursie ofert, iest podmiotem powigzanym z £D invest S.A. Dwaj wspdinicy
PPU REDOX sp. z 0.0. - Panowle Marek Uzdowski i Zbigniew Wasllewski sg jednoczednie czionkami
Tarzqdu Spéiki.

Umowa przewiduje wykonanie robd! budowlanych zwigzanych z realizaciq wielorodzinnego budynku
misszkalnego z garatem podzemnym, przy ul. Dywizjionu 303 w Warszawie, wedtug ostatecznego
pozwolenia na budowe nr 300/2011 wydanege 13 grudnia 2011 1.

Prace zostaty rozpoczete 1 lutego 2012 1., a zakonczenie robot i zgtoszenie golowoici inwestycii do
odbioru powinno nastgpic do 30 kwietnia 2013 1,

Wynagrodzenie Wykonawcy wynosi 10,084,800 PLN [pez VAT) i bedzie wyptacane sukcesywnie,
odpowiednio do procentowego zaawansowanic poszczegdlnych efapdw budowy. Wynagrodzenie to
zawlera koszty robot budowlanych oraz prac zwigzanych z przygoiowaniem realizac Inwestycji. W
ciezar wynagrodzenia mogg by fez wliczone optaty z tytutu dzierzawy terendw przylegajacych do
placy budowy oraz koszly eksploataci placy budowy. Wynagrodzenie ma charakier ryczatiowy i
bedzie waloryzowane, poczyngjgc od 30 czerwca 2012 r, na podstawie wskainika cen produkci
budowlano-meontazowe] publikowanege przez GUS, w odniesieniu do robdt wykonanych zgodnie 7z
przyjetym harmonogramem. Ostateczne rozliczenie nastapi po protokelamym odbiorze technicznym i
dostarczeniu przez Wykonawce, zaakceptowanych przez ED invest S.A, gwaranch wynikajgoych z
rekojmi, oraz przedstawieniv oiwiadczenia o dokonaniu petne] zaptaty dia wszystkich podwykonawcdw

robdt odebranych przez inspektordw nadzoru.
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Nazwa Spdiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres sprawozdawcezy 01.01-31.03.2012 Waluia sprawczdawcza: i 2oty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazene sq w tysiqeach ziotych polskich (0 ile nie wskazano inaczef)

Warunki .na jakich umowa zostata zawarta, nie odblegalg od warunkdw powszechnie stosowanych w
umowach fege typu, Prewidzione kary umowne nie przekraczajg 10% wartodch umowy oraz nie
pozbawigia Stron umowy prawa do dochodzenia odszkodowania vzupetniaigcego na zasadach
ogdlnych. (RB ry 4/2012)

- Aneks do umowy inwestycyjnej z Przedsiebiorsiwem Budowlanym ,WARSKOP" (RB nr 7/2012)

Iarzad ED invest SA. [LSpolka”t zawart w dniv 20-02-2012 1. z Przedsiebicrstwem Budowlanym
SWARSKOP" ~ Janwusz Stokiosa [, Wykonawca") aneks do  sierpniows] umowy ¢ reclizac) zespotu

zabudowy mieszkaniowej w Nowej Woli, gm. Lesznowola.

Aneks przewiduje wykonanie robdl  dodatkowych zgodnie z projekiami zamiennymi domdw,
uwzglednigigoych ewentualne rozdzielenie lokali na mniejsze, na fagczng kwote 1.194.343 PLN {flednego

miliona stu driewieddriesieciu czierech tyslecy trzystu czierdziestu trzech zi).
Ponadio Strony usiality, e prace w budynkach mgjg byé zakohiczone do 31 maja 2012 r., a termin
zakonczenia robot zewnetiznych 1 drogowych zostanie okrelony po otizymaniu ostatecznych rozwiczah

projekiowych i uzyskaniu stosownych pozwolen,

Dokonana aneksem aktualizacja umowy wynika ze zmiany charakteru zabudowy | lest istolng korekig

umowy znaczaeei, o kidra] Spdika informowata RB nr 27/2011 1 RB nr 34/2011,
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy 01.01-31.03.2012 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w fysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczgjj

List intencyjny

- Aneks do listu intencyjnego Domex Bulwary Saskie Sp. z 0. o (RB nr 5/12)

ED invest S.A. podpisct w dniu 30 siycznia 2012 1.z Domex Bulwary Saskie Sp. z 0.0. 7 siedzibg w
warszawie aneks do listu intencyjnego z 20 grudnia 2011 1., dotyczgcego zawarcia Umowy o wspdinym
przedsewzieciu inwestycyjnym pn. , Bulwary Saskie” na Pradze Potudnie w Warszowie,

Aneks przedtuia do 29 lutego 2012 1 lermin zawarcia przez Strony Umowy © wspdlnym przedsiewzieciu
inwestycyinym  pozostawigige w mocy  wszystkie pozosiate  poslanowienia sty intencyjnego,
przekazanego do wiadomoici publiczne] RB nr 39/2011.

Pomimo wygadniecia listu infencyjnege negocjacie sg kontynuowane (RB nr 9/2012).

- Aneks do listu intencyjnego w sprawie inwestycji mieszkaniowo-ustugowej w tomiankach, przy ul.
Choping {RB nr 4/12)

Zorzad ED invest S.A. podpisat w dniu 30 stycznia 2012 roku Aneks przedivicjgey do 29 iutego 2012 1
wainods lisiu intencyinege w sprawie inwestycji mieszkaniowe-ustugowe] w tomiankach, przy ul
Choping, ¢ kidrym Spotka informowata RB nr 3072011 wraz z aklualizacjg RE 38/201 1.

Przechurenie terminu dotyczy takie daly zowarcia przedwstepne] umowy warunkowe] zobowiazujaee)
Strone  sprzedajgeq. 1. Gregor Spdtka z ograniczong  odpowiedzialnoicig | Spdika, Spoétka
komandylowa z siedzibg w tomiankach oraz Joka Joanna Gilewicz | Katarzyna Gtowacka Spotka
Jawna z siedzibg w Warszawie, do przeniesienia praw wiasnosct nieruchomaodci na Spdtke.

Pomimo wygasniecia listu intencyjnege rozmowy sq kontynuowane (RB nr 10/2012).

7. CIYNNIKI | ZDARIENIA O CHARAKTERZE NIETYPOWYM MAJACE INACIACY WPLYW NA
OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W okresie od 1 stycznia 2012 roku do 31 marca 2012 roku nie wysigpity nietypowe | nadzwyczaine

Zjawiska majgee istotny wotyw na uzyskane przez Spotke wyniki finonsowe.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres sprawozdawczy 01.01-37.03.2012 Waluta sprawozdawcza: , oty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoiy wyrazone sq w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wshazano inaczej)

8. NFORMACIJE DOTYCIACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY NIEUDZIAYOWYCH | KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Do konca pierwszego kwartatu 2012 roku Spéika nie przeprowadzata emisii, wykupu | splaty nie

udzialowych | kapitaiowych papieréw wartodciowych.

9. INFORMACIJE DOTYCIACE WYPLACONEJ (LUB ZADEKLARCWANEJ) DYWIDENDY, tACINIE [ W
PRZELICZENIU NA JEDNA AKCIE, 7 PODIIALEM NA AKCJE IWYKEE | UPRZYWILEJOWANE

W okresie od 1 stycznia 2012 roku do 31 marca 2012 roku nie bylo podejmowanych uchwat o wyplacie

dywidendy.

10. IDARIENIA PO DNIU 31 MARCA 2012 ROKU, NIE UJETE W TYM SPRAWOIDANIU, A MOGACEW
INACZACY SPOSOB WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE EMITENTA

Nie wystapity zdarzenia po dniu 31 marca 2012 roku, nig ujete w sprawozdaniv, g moggcee w Znaczny

sposSh wpiyngé na przyszie wyniki finansowe Spotki.

11. WSKAZANIE SKUTKOW IMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCIZES, W TYM W WYNIKU
POLACIENIA JEDNOSTEK GOSPODARCIYCH, PRIEJECIA LUB SPRZEDATY INNYCH PODMIOTOW,
INWESTYCJ! DEUGOTERMINOWYCH, PODZIALY, RESTRUKTURYZACJI | ZANIECHANIA
DIIALALNOSCI

Nie byio zmian w strukiurze gospodarczej Spotkl, w tym zmion w wyniku potgczenia jednostek
gospodarczych , przejecia lub sprzedazy jednosiek grupy kapitactowe], inwestycji diugoterminowych,

podziaty , restrukturyzagc | zaniechania dzictainosci.

12, STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOILIWOSC! IREALIZOWANIA WCZESNIE)
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
IAPREIENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZIOWANYCH

W zakresie redlizacji prognoz na rok 2012 Spdtka realizuje zaplanowany program przygofowania |

realizacj inwestycji.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem | i Waluta

finansowym: 01.07-31.03.2012 sprawozdawcza: i zloty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysiacach ziotych polskich (o ile nie wskazano

Poziom zaokragle: inacze))

13. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOéREDNEO’ LUB POSREDNIO PRIZEZ
PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIE) 5% OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA WALNYM
IGROMADIZENIY EMITENTA NA DIIEN PRIEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO

Aelslelel
Zofla Egierska 2 553 160 127 658 70,10% 20.10%
Jerzy Dyrez 2 553 143 127 657 20,10% 20,10%
Marek Uzdowski 2 503 100 125 155 19.70% 19.70%
Zizigniew Wasilewskl 2 503 100 125 155 19,70% 19,70%
PRO T 646 391 32 320 5,09% 5.09%
Akcjonariusze porostall, w tym ED linvest S.A S 1 946 160 97 308 15,31% 15,31%
Razem 12 705 054 635 253 100,00% 100,00%

* Na dzen przekazania raporiu kwartalnegoe ED invest S.A. byta w posiadaniu - 259 420 okcj
wiasnych, stanowiqoych  2.04% kapitalu zakiadowego | ogdlneg] liczby giosdw, Trwaigey skup

akeji Ed invest S.A. prowadzony jest na ziecenie Spdtki, na rachunek Copernicusa,

14, ZESTAWIENIE IMIAN W STANIE POSIADANIA AKC.JI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH
(OPCIt) PRIEZ OSOBY ZARZADIAJACE | NADIORUJACE ED INVEST S.A.

Imiany w strukturze pokietdow akcji w okresie objetym skréconym sprawozdaniem finansowym

Zofia kgierska 2 553 160 2553 160 0
Jerzy Dyrcz 2553 143 2553143 C
Marek Uzdowski 2503100 2 503 100 0
Ibigniew Wasilewski 2 503 100 2 503 100 0
Razem 10112 503 10112 503 0

Imiany w strukturze pakietéw akcji po 31 marca 2012 roku

Nie wystapity zmiany w strukiurze pakietdw akcji w ckresie po 31 marca 2012 roku do dnia
publikaciji niniejszege skidconego sprawozdania finansowego.

15, WSKAZANIE ?OSTEPOWAP}I TOCIACYCH SIE PRIED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJ! PUBLICINES
UWIGLEDNIENIEM INFORMACIJI W ZAKRESIE:

al  postepowania dotyczacego zobowigzan dibo wierzytelnoscl emitenta ub jednostki od

niego zaleine], ktdrych wartoid stanowi co najmnie] 10 % kapitatdw wiasnych emitenta,



Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy 01.01-31.03.2012 Waluta sprawozdawcza: zéoty polski (PLN)

Poziom zaokraglie: wszysikie kwoly wyraz

7 ckredleniem: przedmioty postepowania, wartolcl mizedmiotu sporu, daty wsrerecia
posiepowania, sfron wszczelego postepowania oraz stanowiska emitenta,

b] dwu lub wiece] postepowan dotyczgeych zohowigzah oraz wierzyielnodcl, kidrych
tgezna wartose stanowl odpowiednio co najmnie) 10 % kapitatdow wiasnych emifenia, 7
okredleniern tgcine] warloici posiepowat odrebnie w  grupie robowiqzah  oraz
wierzylelnoici wraz ze stanowiskiem emitenia w ie] sprowie oraz, w odniesieniv do
najwiekszych postepowan w grupie zobowigzan i grupie wisrzyteinolict - ze wskazaniem
ich przedmiotu, wario$cl przedmiotu sporu, daty wszezecia postepowania orgz stron

wszczetego postepowania;

Spodtka informuje, iz na dzien publikacii ninlefszego skrdoconego sprawozdania finansowego nie
foczqg sie przed sgdem, organem wiadciwym dia postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publiczne] postepowania dotyczace zobowigzan cbo wierzytelnosci, kidrych

wartodd stanowityby co najimniej 10% kapitatdw wiasnych,

16. INFORMACJE DOTYCZACE ZNACZACYCH TRANSAKCJ Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Spdtka ED Invest S.A, wykonuje swoje projekty deweloperskie za posredniciwem okredlonych finm
budowianych. Do jg] nojwiekszych dostawcdw w tym zakresie nalezy PPU REDOX" Sp. 7 0.0.,
kidry jest jednoczeinie ledynym podmiotem powigzanym osobowo ze Spdtka, Dwoch Crtonkdw
Zarzadu Spdik jest jednoczeinie akcionariuszomi Spdki, posiadajgeych po ponize] 20% akgji i
gtosdw na je] Walnyrm Zgromadzeniu | jedynymi udzictowcami PPY L REDOX" Sp. z .0, Crionek
Rady Nadzorcze] jest jednoczeinie zatrudniony na sfanowisku ksiegowej w PPU  REDOX" Sp. 7 c.0.
Transakcje zawarle z tym przedsiebionsiwem zwigzane sg bezpoirednio z inweasltycjq Dywizionu
303, informacja deotyczgea zowarte] umowy na redlizacie budynku mieszkalnegoe przy ul
Dywizionu 303 znajduie sie w punkcie 6 ninigjszego skréconego sprawoezdania,  Na dziefny 31
marca 2012 roku saldo zobowiqzans wobec ief jednostki wyniosto 1 093 tys. PLN, z tego:
zobowigzania z tytutu dosfaw [ ustug 1 071 tys, PLN, kaucje diugoterminowe 22 1ys, PLN,

Warunki fransakcii nie odbiegajg od powszechnie siosowanych dia umdw budowlanych.

17. INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA PORECIZEN KREDYTU LUB POIYCIKI LUB
UDZIELENIU GWARANCII - LACINIE JEDNEMU PODMIOTOW! LUB JEDNOSTCE ZALEINE)
OD TEGO PODMIOTU, JEZEL LACINA WARTOSC ISTNIEJACYCH GWARANCJI LUB
PORECIEN STANOWI ROWNOWARTOSC 10% KAPITALOW WLASNYCH EMITENTA

Spotka ED invest S A, nie udzielita poreczed kredytu, poivezki ub gwarangji — fgcznie jednemu

podmictowt lul jednostce zaleine) od tege podmiotu w wartosci przekraczajacel 10% kapitatdw

wiasnych.
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w tysigeach xfotych poiskich (o ile nie wskazano inaczej)



Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres sprawozdawezy 01,01.31.03.2012 [ Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszystiie kwoty wyrazone sq w tysigeach ziotych poiskich (o ile nie wskazano inaczej)

18. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA QCENY JEGO SYTUACII
KADROWEJ, MAJATKOWE], FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAIZ
INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOILIWOSCI REALIZAC I ZOBOWIAZAN
DLA EMITENTA

W prezentowanym kwartale 2012 roku Spdtka osiggnela przychody z realizaci budownictwa
wielorodzinnego w wysokoici 4 826 tys. zt., co stanowl 100 % tqornych przychodow ze sprzedazy.
Przychody ze sprzedazy za pierwszy kwartal 2012 roku w pordwnaniv do analogicznego okresu
2011 roku spadiy o 34,73%.

Zysk brutio ze spizedazy za plerwszy kwartat 2012 roku wynidst 1 258 tys. 2t 1 w poréwnaniu do

analogicznego okresu 2011 roku byt nizszy 0 42,08 %.

Zysk 7z crictainodct operacying] za | kwartal 2012 roku wynidst 31 tys. 2z 1w pordwnaniu do

analogicznego okresu 2011 roku byt nizszy 0 95,53 %.

Przychody finansowe w | kwartale 2012 roku gidwnie zostaty zrealizowane z odsetek od lokat
bankowych, koszly finansowe gldwnie zwigzane byly z  kredytem bankowym oraz leasingiem
finansowym. Zysk na dziatalnoict finansowe] w prezeniowanym ckresie wynidst 128 tys. 2zt , a za

pordwnywalny okraes 2011 roku strata wyniosta 24 tys, 7t

Po obcigzeniu wyniku finansowego podatkiem odroczonym zysk netfo za pierwszy kwarlat 2012

roku wyni¢st 117 tys, zt, w analogicznym okresie 2011 roku 132 tys. 7,

Ston Srodkow plenieinych zgromadzonych na rachurkach bankowych i w kasie na dzien 31
marca 2012 roku wynidst 15 105 tys. zb. . na koniec 2011 roku wynidst 21 337 tys. 1,

Svtuacia finansowa Spdtki jest stabiing, pozwalgjgea na terminowq realizacje zobowigzan,

W zakresie spraw kadrowych w prezeniowanym ckiesie nie nastgpity znaczgee zmiany.

19. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA
OSIAGNIETE PRIEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALY

7 uwagi na brak plany miescowege dia terenu, na kidrym zickalizowane sg |, 1l i Il elap osiedla
przy ul, Jugoestowianskiel oraz nie uregulowany stan prawny wszystkich dziatek objetych decyzjg ¢
warunkach zabudowy dla catego terenu, wysigpita koniecmnoié dokenania dedatkowych
regulacii prawnych umodiwiajgeych uzyskanie decyzi o porweleniu na budowe, Do czasu
zakonczenia tych regulaci nasigpite zawieszenie postepowania o pozwolenie na budowe w tym

temacie,
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy 01.01-31.03.2012 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Jednoczesnie zostata podjeta przez Urzad Miasta Stotecznego Warszawy decyzja o koniecznosci
skomunalizowania jednej z dziatek objetej etapem Il projektu na ul. Jugostowianskie]. Wszystkie
etapy zabudowy objete sq wspdinym planem zagospodarowania, a realizacje ich sg powigzane.
W zwigzku z tym posiadany tytut do dysponowania nieruchomoscig gruntowq wymagajgca
skomunalizowania oraz jej podziatu moze by¢ udokumentowany dopiero po uzyskaniu tych
decyzji (komunalizacyjnej i podziatowej). Powyisze jest w trakcie przygotowania, jednak moze
nastgpi¢ przesuniecie terminu uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe oraz rozpoczecia

redlizacji na lll kwartat 2012 roku.

Dia Osiedla Wilga VII uregulowano stan prawny nieruchomosci i ztozono wniosek o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe w | kwartale 2012 roku.
Nie przewidujemy dalszego opdznienia w rozpoczeciu realizacji tego osiedla, ktére zaplanowano

na Il kwartat 2012 roku.

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU

i

Zofia' Ergiersko, Prezes Zarzgdu

%V

Jerzy Dyrci Wiceprezes Zarzgdu

i/

Marek Uzdowski,ﬁNiceprezes Zarzgdu

fos

Zbigniew %silewski, Wiceprezes Zarzgdu

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

o

Barbara Banasiewicz, Gtowna Ksiegowa

Warszawa, dnia 7 maja 2012 roku
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