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Nazwa Spdtki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06,2011

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski {PLN)

Poziom zaokragler: wszystkie kwoty wyrazone sg w fysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczef)

I, SKROCONE $RODROCINE SPRAWOIDANIE FINANSOWE

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

Aklywa

Aktywa trwale

1741

536

865

wartosci niemaierialne

Wartosc firmy

Rzecrowe aklywa frwate

464

299

470

Nigruchomosici inwestycyine

Inwestycie w jednostkach zaleinych

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Noleinosci

244

234

242

Pozyczki udzielene

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate diugoterminowe aklywa finansowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

1032

151

Diugoterminowe rezliczenio migdzyokresowe

Aktywa obrotowe

148713

74204

1192 895

lapasy

4374

3835

4053

Naleinosci z tytutu umdw o ustuge budowlang

109 028

66 261

95 545

Naileznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznoici

1041

3 547

572

Naleznoici z tytutu biezgcego podatku dochodowego

Poiyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate krdikoterminowe oklywa finansowe

Srodki pienigine i ich ekwiwalenty

32079

448

19 641

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

21791

113

84

Aktywa trwate zaklasyfikowane joko przeznaczong do
sprzedazy

Aktywa razem

150 454

74 740

120 760




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

COkres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (FLN)
Poziom zackragieli: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
Pasywa

Kapital wiasny 44 348 21 095 42 196
Kapitat podsiawowy 635 500 635
Akcje / udziaty wiasne

Kapitat zapasowy 55083 25 321 44,437
Pozostate kapitaty

Niepodzelony wynik finansowy -11 370 -4 726 3076
- zysk (strata) z lat ublegtych -15 428 -9 024 -9 024
- zysk (strata) netio biezqgcego roku 4058 4998 5948
Tobowigzania 106 104 53 645 78 5464
Zobowigzania diugoterminowe 9 592 25 875 10 297
Diugoterminowe kredyly i poiyczki 2033 2 887
Pozostaie ctugoterminowe zobowigzania finansowe 134 165 189
Pozostaie zobowigzania diugoterminowe 1503 2017 2570
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5892 3288 4 621
Iobowigzania i rezerwy z iytutu Swiadczen pracowniczych 30 26 30
Pozostate rezerwy dlugoterminowe

Dotacje rzgdowe

Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 20379

Lobowigzania krbtkoterminowe 96 514 27770 68 267
Krotkoterminowe kredyty | pozyczki 1 458 583
Pozostate kidtkoterminowe zobowigzania finansowe 112 57 119
fobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostow T usiug 1532 7795 4 394
Lobowigzania z tytutu umowy o ustuge budowiang ? 445 14914 13214
lobowigzania z tytutu bieigcego podaiku dochodowego 27 24 8i
Pozostate zobowigzania krotkolerminowe 6922 4840 4715
Iohowigzania i rezerwy z iytutu Swiadczen pracowniczych 22 92
Pozostate rezerwy kidtkoterminowe 21 140 21
Dotacie rzadowe

Krotkoterminowe rozliczenia misdzyokrescwe 76 905 45 048

Lobowiqzania zwigzane z aklywami irwvatymi
przeznaczonymi do sprzedaly
Pasywa razem 150 454 74 740 120 760




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 1 Waluta sprawozdawcza: i ziaty polski (PLN}

Poziom zaokragles: wszystkie kwoly wyrazone sa w tysiacach zfotych polskich (o lle nie wskazarno inaczej}

SKROCONY SRODROCINY RACHUNEK ZYSKOW 1 STRAT {WARIANT KALKULACYJNY)

Driatalnose kontynuowana
Przychody ze sprzedaiy 13472 22117 51554
- od jednosiek powigzanych

Przychody e sprzedazy produkiow

Przychody ze sprzedaiy ustug 13423 22082 51514
Przychody ze sprzedazy towardw | materiaiow 49 35 A
Koszt wiasny sprzedazy & 937 15 131 34152

- od iednostek powigzanych
Koszt sprzedanych produkiow

Koszt sprzedanych ustug 6713 15045 34 131
Koszi sprzedanych towardw | materiatow 224 86 21

Tysk (strata) brutto ze sprzedaiy 6 535 6 986 17 402
Koszly sprzedaiy 176 1332 2399
Koszty ogdlnego zarzqdu 2223 1 595 3909
Pozostate przychody operacyine 201 1626 1850
Pozostate koszly operacyine 20 5 2 656
Udziat w zyskach jednostek rozliczanych metodq prow

wAQSNOSCI

Koszty restrukiuryzaci

Zysk (strata) z dziatainoéci operacyjnej 4317 5680 10 288
Przychody finansowe 383 76 264
Koszty finansowe 252 2 1946
Pozostate zyski (straty) z inwestycii

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4 448 5754 8 586
Podalek dochodowy 390 1 456 2 638

Iysk {strata) netto z dziatainoici kentynuowanej 4058 4298 5 948

Drigtainoseé zaniechana

Strata netto z dzicialnoici zaniechang]

Lysk (strala) netto 4058 4298 5948




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.61-30.06.2011 l Waluta sprawozgdawcza. zioty po}'ski (FPLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych poiskich (o ife nie wskazano inaczej)

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOZDANIE I CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk {strata) neto
Inne catkowite dochody 4058 4298 5948
Przeszacowanie rzeczowych aktywdw rwatych

Aktywa finansowe dosiepne do sprzedazy:

- dochody {straty] ujete w ckresie w innych dochoedach
coatkowitych

- kwoty prieniesione do wyniku fingnsowego

Instrumenty zabezpleczajgee przephywy Srodkow
pieniginych:

- dochody {straly} viele w ckresie w innych dochodach
catkowiiych

- kwoty przeniesione do wyniku Iinansowego

- kwoty vjete w wartosci poczatkowe] pozycjt
zaberzpieczanych

Rdinice kursowe z wyceny jednostek dziatajgeych za
granicyq

Rdinice kursowe przeniesione do wyniku fincnsowego —
sprzedaz jednostek zagranicznych

Udzict w Innych dochodach catkowitych jednostek
wycenianych metodg praw wiasnoici

Podatek dochodowy cdnoszaey sie do sktadnikdw
innych dochoddw catkowltych

inne catkowite dochody po opodatkowaniu
Catkowite dochody 4058 4298 5948
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Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLK)
&1y

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysigcach zlotyclr polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SKROCONY SRODROCINY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEINYCH (METODA POSREDNIA)

Przeplywy srodkow pieniginych z daatainoscl operacyinef

Zysk netto przed opodatkowaniem 4058 4298 5948
Korekty: -14675 42 159
Amontyzacia wartoici niematerialych 1 1 2

Odpisy aktuatizujgce z tytutu utraty warlosct firmy

Odpisy akluvalizujgce z tylutu ulraly worloici rizeczowych
akiywdw irwatych

Amortyzacia wartodci rzeczowych aktywow frwatych 82 45 113
{Iysk) strata na sprzedaly rzeczowych aklywdw trwalych -17 -6 -6

{Zysk) strata na sprzedazy aktywdw finansowych dostgpnych
do sprzedaly (przezncczonych do obroiu}

Zyski {slraty] z wyceny nieruchomoici inwestycyinych wedtug
warlosci godiiwe]

{Zyski) strady z tytutu zmiany warfosci godziwe] aklywow
finansowych wykozywanych wg wartosci godziwe]

Udziat w zyskach (stratach) Jednostek stowarzyszonych

Oclsetki 165 2 50
Ldziaty w zyskach (dywidendy) -1 906
$rodki pienietne z driglalnosci operacyjne] przed

uwzglednieniem zmian w kapitale obrotowym 2383 4340 & 107
Imiana stanu zapasdw -321 =191 -409
Imiana stanu naleZnosci -13 954 -24 434 -50 752
Zmiand stanu zobowiqzan -5 545 7 645 3048
Imiana stanu rezerw i rozliczehn miedzyokresowych 30 139 11836 37 693
Inne korekty

$rodki pienieine wygenerowane w toku dziatainoici operacyjnej

12 702 -786 -4 313
Laptacone odsetki
Laptacony podaiek dochodowy
Srodki pienieine netto z dzialainosci operacyjnej 12 702 -786 -4 313
Przeptywy Srodkow pleniginych z dzicialnoscl inwesfycyine]
wydaiki na nabycie wartosci niemateriainych -4 -4
Wolywy ze sprzedazy wartoich niemaieriainych
§ Wydatki na nabycie reczowych aklywodw thwatych -77
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw inwatych 17 47 47

Wydaiki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych

Wplywy z& sprzedaiy nieruchomoscl inwestycyjnych

Wydaiki na nabycie aktywow finansowych dosiepnych do
sprzedazy

Wptywy ze sprzedaly aklywow finansowych dostepnych do
sprzedaiy

Wydgiki na nabycie akiywow finansowych
przeznaczonych do obroty

Wplywy ze sprzedaly akiywdw finansowych
przemnccronych do obrotu
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCY.JNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2011

Waluta sprawozdawcza:

zloty polski (PLN)

Poziom zackraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

Wydatki na nabycie jednostek zaleznych

Wolywy ze sprzedazy jednostek zaleinych

Wydalki inne - doptata do kapitatu

Wptywy z olrzymanych dotacii izgdowych

Pozyczki udzielone

Otrzymane sptaty pozyczek udzelonych

Otrzymane odsetki

Ofrzymane dywidendy

$rodki pienieine netto wykorzystane w dzialalnosci inweslycyjnej

43

43

Przeptywy srodkdw pienieinych z dziatainoici finansowej

19 451

Wptywy netto z tytutu emisji ok

Nabycie akcji widsnych

Wptywy z tytutu emisji divinych papierdw wartosciowych

Sptaty obligac

Sptaty odsetek od obligacyi

Wykup divznych papierdw wartoiciowych

Wptywy 7 tytuty zaciggniecia kredyiow i pozyczek

3 500

Sptaty kredytdw | poiyczek

Sptaty cdsetek od kredytdw | poivczek

Wptywy z tylutu odsetek od tokat

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego

-179

Cdselki zaptacone

-142

-81

Dywidendy wyptacone

$rodki pienieine netto z driatainoéci finansowe]

-204

22 691

Imiana netfo stanu srodkdw pieniginych i ich ekwiwalentéw

12 438

18 421

$rodki pienieine i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

19 641

1220

Imiana stanu z tytutu roznic kursowych

$rodki pienieine i ich ekwiwalenty na koniec okresy

32 079

19 641

11




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdantem finansowym: 01.01-36.66.2071 Watuta sprawozdawcza: zioty polski (FLN)

Poziom zaokrgglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w fysiacach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

1. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SRODROCINEGO SPRAWOIDANIA
FINANSOWEGO

1. INFORMACIE OGOLNE

ED invest S.A. z siedzibg w Warszawie, Ul Bora Komorowskiego 35 lok. 218, powstata 07 marca
2000 roku. Spotka prowadz dziciaineié na ferviorium catego kraju na podstawie przepisow
Kodeksu Spotek Handlowych. Spdika jest wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego
Rejestru Sqdowego prowadzonego przez Sqd Rejonowy dia musi. Warszawy w Warszawie, Xill
Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 0000321820, Spotce nadano numer statystyczny
REGON 012820030, Akcje ED invest S.A. sq notowane na Warszawskiel Gletdzie Papierdw
Wartosciowych.

Podstawowym przedmiotem dziatainoici Spotki ED invest S.A. jest wykonywanie  robot
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkainych  (PKD
412017).

W pierwszym pdtroczu 2011 roku  Zarzad Spoiki pracowat wosktadzie: Pani Zofia Egierska jako

Prezes, Pan Jerzy Dyrcz, Pan Marek Uzdowski, Pan Zbigniew Wasiiewski jako Wiceprezesi,

Czas trwania Spotki jest niecznaczony,

2. SEZONOWOSC DIIALALNOSCI

Przychody ze sprzedary osiqgane przez Spotke ED INVEST podlegajg sezonowym wahaniom
charakterysiycznym dia branzy budowlang). I uwagh no uwarunkowania fechnolegiczng
wigkszoié prac budowlanych prowadzona jest w ckresie kwiecien - listopad, ¢ ze wigledu na
organizowane targh mieszkaniowe zwigkszond sprzedat mieszkan obserwowana jest w okresie od
lutego do kwietnia oraz od wrzesnia do lisfopada. Zainteresowanie sprzedazq nieznacznie stabnie
w okresie urlopowym 1. w czerwcuy, lipcu | sierpniu. Z uwagi na znaczne zaawansowanie budowy
nie odnotowano w tym roku wplywu tego okresu na zainieresowanie sprzedaiq, Jednoczesnie
obserwuje sie znaczqey wzrost popytu na mieszkania w kazdym przypadku rozpeczecia inwestyci

w nowej atrakeying] lokalizacj oraz w czasie duzego zaawansowania robot budowianych.

3. PODSTAWA SPORIZADIENIA ORAZ ZASADY RACHUNKOWOSC!

Roport za | pétrocze 2011 roku zostat sporzadzony zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministral Finansow z
ania 19 lutege 2009 roku w sprawie informaci biezgeych 1 okresowych przekazywanych przer
emitentdéw papieréw wartosciowych oraz worunkdw uznawania za rownewane  informac
wymaganych przepisami prawda panstwa nisbedgcego paistwem czionkowskim (Dz. U. z 2009 1,
Nr 33 poz. 259 z pdin. zm.) oraz zgodnie z Miedzynarodowymi Standardarmi Rachunkowosci oraz
Miedzynarodowymi Standardarmi Sprawozdawczoic Finansowe] [MSR/MSSF oraz zwigzanymi z

nimi Inferpretaciomi ogtoszonymi w formie Rozporzgdzenia Komisii Europeiskie].

12



Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 i Waluta sprawozdawcza: ziaty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sq w tysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

ED Invest $.A. prowadzi ksiegi rachunkowe wedtug MSR/MSSFE od | stycznia 2011 roku, zgodnie z
Uchwatg Iwyczajnego Walnego Igromadzenia Nr 20 z dnia 22 czerwea 2011roku [ raport
biezqcy nr 19/2011).

Datq przejicia na stosowanie standarddw MSR/MSSF jest dzieh 1 stycznia 2010 roku.

Pierwszym sprawozdaniem finansowym Spdiki, sporzgdzonym zgodnie z MSSF jest sprawozdanie
za okres 01.01.2011 r. do 31 grudnia 2011 r.

Zgodnie z MSSF 1 sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w taki sposdb, jak gdyby Spotka
zawsze stosowata MSSF.

Skrécone §rédroczne sprawozdanie finansowe za | pdlrocze 2011 roku zostato sporzgdzone w
sposdb zapewnicigey poréwnywainosé danych przedstawionych w raporcie dia analogicznych
okresdw roku poprzedniege z zastosowaniem tych samych zasad rachunkowoici | metod
obliczeniowych.

Spétka sporzgdzata dotychezas swoje sprawozdania finansowe zgodnie z PSR. 7 dniem 1
stycznia 2011 roku sprawozdania finansowe £D Invest S.A. sporzgdzane sq  zgodnie z MSR/MSSF
na podstawie art.45. ust.1a ustawy o rachunkowoici. Decyzja zostata podjeta w celu
doprowadzenia do tego, aby zawarte w sprawozdaniu finansowym informacie o wptywie
transakcji, innych zdarzen | warunkdw na syiuacie finansowa, wynik finansowy, czy tez przeptywy
pieniezne Spdiki byly bardziel przydatne, wiarygodne 1 poréwnywalne z sytuacja innych spdtek
publicznych, ktdrych znaczgoa wiekszoiéd sporzqdza swoje sprawozdania zgodnie Z MSSF.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zaioZzeniv  kontynuowania  dziatalnoici
gospodarcze] przez Spotke w dajace] sie przewidzie¢ przysztodcl, Na dzien sporzgdzenia
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie isinienia okolicznodcl wskazujgeych na zagrozenie
kontynuowania dziatainosci. Sprawozdanie finansowe Spoéiki zosiato sporzgdzone w jezyku

polskim i walucie polskiej w tysigcach ziotych.

4. ISTOTNE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSC!

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, rozpoczyngjgey sie 1 stycznia, a konczgcey sie 31
grudnia. Aktywa | pasywa wycenia sie w okresach kwarialnych, na dzen sporzadzenid

sprawozdanic w sposéh nastepujaey:
Wartesci niemateriaine i prawne

Wartodci niematericine  wycenia sie wediug cen nabycio lub  kosztdw  wytworzenid,
pomnieiszonych o odpisy amortyzacyjne, a takie o odpisy z tytutu trwatel utraty wartodci.
Odpisdw ameriyzacyjnych warleéci niemaieriainych dokonuje sie w drodze roztozenia ich

wartoici poczgtkowej na okres przewidywanej ekonomiczne] uzytecznoici.

Rzeczowe akiywa frwate

Rzeczowe akitywa trwate wycenia sie wediug cen nabycia lub koszidw wytworzenia,
pomnigjszonych o odpisy amortyzacyine lub umorzeniowe, a takie o odpisy z tytutu trwalte] utraty
wartodcl. Odpisy amortyzacyjne (lub umorzeniowe) odzwierciediajg utrate wartoici §rodkéw

frwatych - na skutek uzywania lub uptywu czasu - zmnigjszajac ich wartedc bilansowq, Dokonuje
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

QOkres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Walufa sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwolty wyrazone sg w tysigeach zlotych polskich fo ile nie wskazano inaczej}

sig ich drogg systematycznego roztolenia wartodci poczotkowe] Srodka trwatego na ustaleny
okres uzytkowania.

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigou nastepnym po miesigou, w kitdrym przyieto
Srodek irwaty do uizywania, o jel zakohczenie - nie pdiniej niz z chwiig zrownania wartoic
odpisdw amortyzacyjnych z wartoicig poczatkowq §rodka trwatege lub przeznaczenia go do
likwidacji, sprzedaiy b stwierdzenia jego niedoboru, z ewentualnym  uwzglednieniem
przewidywane] przy likwidach ceny sprzedazy netto pozostaioic rodka trwatego,

instrumenty finansowe

Pozyczki i nateznodci - aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia praineiciach,
Pozyczki/kredyty, zardwno udzielone przez jednostke jak i nabyte, kidre nie sg kwotowane na
aktywnym rynku {réinica do kategori aktywodw utrzymywanych do terminu zapadalnodci)
Jednostka nie ma obowigzku wykazywad intencji utrzymania do terminu zapadatnoici réinica
do kategori akiywdw ulzymywanych do terminu zapadainoicl) - wycenia sie wedtug
zamortyzowanego kosztu. Réinica wykazywoana w wyniku finansowym biezgcego okresu
sprawozdawczego w pozycji przychody finansowe Iub koszty finansowe.

lobowigzania wyceniane sq metodqg zamortyzowanego kosziu - inne zobowiqzania niz
wykazywane w warteici godziwe] przez sprawozdanie z catkowitych dochoddw. Najczeicig)
spotykana kafegoeria zobowigzan finansowych, np.: zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
wyemitowane instrumenty dtuine, zaciggniete pozyczki, kredyly, lokaly kiientdw. Réinica z
wyceny umowana jest w wyniku finansowym biezgcego okresu sprawozdawczego w pozycii

przychody finansowe lub koszly finansowe

Zapasy

Zapasy wyceniane sq wedlug ceny nabycia lub kosziu wytworzenia nie wyzszych od ich cen
sprzedazy netto na dzien bilansowy, Odpisy aktualizujgce dokonywane sgq w sytuaci utraty ich
warfodci uzytkowe], Rozchdd zapasdw wycenia sie metodag FIFO za wyigtkiem !

» grunty - wedtug udziatu w nleruchomosci

+ produkty gotowe: mieszkania, Ickale uzytkowe, garaze - wedtug udziatu w nieruchomosc.

Naleznosci

Naleinoici podlegajg aktudlizac przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobiefstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgeego. Dokonanie odpisu aktudlizujgcego jest obowigzkowe
w odniesieniv do naleinoici: od diuinikéw postawionych w stan likwidacii lub w stan upadtosci,
do wysoko3ci naleznoici nie objete] gwarancjg lub innym zabezpieczeniem naleznolci zgtoszone]
likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadiosciowym, od diuznikdw w
przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtolc, jezell maojatek diuznika nie wystarcza na
zaspokojenie koszidw postepowania  upadioiciowego -~ w  petnel wysokosci  naleznosd,
kwestionowanych przez diuinikdw [naleznoic spome) oraz z kidrych zaptatg diuinik zalega, o
wediug oceny jego sytuacj majgtkowe] i finansowei spiata naleinoici w umowne] kwocie nie
jest prawdopodobna - do wysckoscl roszczenia nie ngjdujacego pokrycia w gwaranci lub

innym zakezpieczeniu, naleznoici dochodzorych na drodze sqdowe.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w fysigcach ziotych polskich {o ile nie wskazano inaczejf}

Ponadto dokonuje sie odpisdéw akiuglizujigeych naleinoic, kidrych termin wymagalnoici zaptaty
na dziet bilansowy przekroczyh 180 dni w wysokoscl 50%, 365 dni w wysokoici 100%.

Cdpisdw akiuckzujgcych dokonuie sig w kazdym przypadku, za wyjglkiem syiuacii, w kidrych
istnigje pewnoid ofrzymania zaptaty, no. w preypodky, jezell naleinodd zostata w sposéb
wiarygodny zabezpieczona np. w formie hipoteki, gwarancii bankowej, ubezpieczenia
nalezroici, zastawu.

Spotka wycenia naleznoicl diugoterminowe z iytulu kaucii gwarancyjnych w zdyskontowanej
wartosci biezgcej przysziych wptywdw Srodkdw pienieznych netfo.

Naleznobci z tytuiu niezakonczonych umdéw o ustuge budowlang - w fe] pozycji ymuje sie
nadwyike przychoddw zarachowanych nad zafakturowanych tytutu redlizacyl konfrakiow

divgoierminowych, wycenianych metodg stopnia zaawansowania.

Srodki pieniezne

Srodiki pieniezne | ich ekwiwaienty wykazuje sie w wartosci neminalnej. Srodki pienieine stanowiq
pienigdze {banknoty, monety) oraz jednostki pienieine [rozrachunkowe} krojowe i zagraniczne,
tak w gotdwee jak | na rachunku bankowym lub w formie lokaty pieniezne], czekii weksle cbce |
inne instrumenty finonsowe, jeiell sq one platne w ciggu irzech miesiecy od daty ich

wystawienia.

Rozliczenia miedzyckresowe akiywne

Roziczenia miedzyckresowe [akiywa) - wydaotki i koszty ponoszone z gory, a wiec dotyczqce

przysziych okresdw .

Kapitat wiasny

Kapitat wiasny ujmowany jest w ksiegach rachunkowych z podziatem na rodzdie | wedfug zasad
okretlonych przepisami prawa i postanowieniami statutu Spdtki.
Kapitat zaktadowy wykazywany jest wedtug wartodci nominaineg], w wysokodci zgodnej ze

statutem Spotki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapitat zapasowy tworzony jest 7 podziatu zysku, wniesienia doptat do kapitatu, przeniesienia z
kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny oraz emisji akcji powyzej ich wartoici nominalnej.

Koszty emisfi akcji poniesione przy powstaniu spdtki akcyjne] lub podwyiszeniu kapitatu
zoktadowego zmniejszaja kapitat zapasowy doe wysokodci nadwyiki wartodcl emisii nad wartoicig

nominalng akcji, a pozostatg ich czesd zalicza sie do koszidw finansowych.

Na kapitot rezerwowy z ckiualizac) wyceny odnosi sie réwniei réinice pomiedzy wartoicig

godziwg ¢ ceng nabycia, po pomnigjszeniu o podatek odroczony, akiywow dostepnych do
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2071 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokeagleri: wszystkie kwoty wyrazone sg wfysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

sprzedazy, jedli isinigje cena rynkowa usiaiona na aktywnym rynku regulowanym albo kidryeh
wartodd godziwa moie by¢ ustalona w inny wicrygodny sposéb.

Odpis z tytutu frwate] utraty aktywodw trwalych, kidre uprzednio podiegaty aktualizac] wyceny
pomnigjsza kapitat z akiualizac) wyceny do wysokoidci czedcl kapitatu, kidra dotyczy tege
sktadnika akiywdw trwatych, a w przypacku gdy odpls przewyisza ten kapital rénica zaficzana

iest w koszty okresu sprawozdawczego, w ktdrym dokonano odpisu (koszty finansowe).

W kapitale wiasnym ujmowane sqg réwniez wykryte w biezgoym roku cbrotowym, a popetnione w
poprzednich biedy oraz dokonane w biezacym roku zmiany zasad rachunkowosci, w czesci

dotyczqee] poprzednich gt obrotowych,

Transakcja objecia akeji lub udzictow za aport troktowana jest jako inwestycja nabyta w drodze
przekazania innych niz Srodki pienieine aktywdw, Jeiell zatem wartodd akcji lub udziatow
objetych za aport jest wyzsza od wartoici godriwe] przejetych akiywodw nette, powstalg réinice
odnosi sig na wynik finansowy lub kapitat wtasny {z aktudlizaci wyceny) w zalernosci od tego czy
skiadnik akiywdw finansowych zostat zdliczony do przeznaczonych do obrotu czy do dostepnych

do sprzedazy. iInwestycje podlegajg aktualizaci wyceny w przypadku utraty wartosci,

Rezerwy na zobowigzanic

Rererwy na zobowigzania stanowig zobowigzania, jakie wynikajg z przesztych zdarzen, ale
kiaryeh termin wymagaingsc ut kwota nie sg pewne. Jednostka zobowigzana jest do tworzenia
rexerw Na pewneg iub o duiym stopniu prawdopodobienstwa prayszie zobowigzania, kidrych
kwote moina w sposdb wiarygodny oszacowad, o w szczegolnoict na straty z operocii
gospodarczych w toku.

Do rezerw zalicza sig miedzy innymi rezerwy na odprawy emerylaine, koszty restrukiuryzach,
odszkedowania, inne zobowigzania,

Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw nastgpuje na dzen, na ktdry okozaty sie zbedne.
Powstanie zobowiqzania, na ktdre uprzednio utworzono rezerwe, powoduje wykorzysianie

rezenwy.

lobowigzanio

Zobowigzania  wycenia sig na dzien bilonsowy wediug zamortyzowanego kosziu. Jednakie
zobowiagzania z tytutu dosiaw i ustug wycenia sie w kwocie wymagane] zaptaty, 1. w wariosci
nominaing] powiekszoneg] o ewentualne, naleine na dreh wyceny, odsetki za zwioke [na
podstawie wystawionych, ofrzymanych not),

Zobowigzania z tyluty niezakonczonych umdw ¢ ustuge budowlana - w te] pozycj uimowana jesi

dodatnia réinica kosztdw z wyceny koniraktow divgoterminowych nad poniesionymi.
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Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOLKA AKCY.JINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sq w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

Rozliczenia miedzyokresowe pasywne

Roziiczenia miedzyokresowe bierme obejmujg kwoty zaliczane do kosztow okresu bieigcego

pomime, izich pokrycie nastgpi w przysztym okresie sprawozdawczym.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw, dokonywane z zachowariem zasady ostroincsci,
obejmujg w szczegdincsci:

i. rownowartoid ofrzymanych ub naleznych od kontrahentow §rodkdw z iylutu dwiadczed,
kidrych wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych.

2. §rodki pienieine otrzymane na sfinansowanie nabycia iub wytworzenia §rodkdw frwatych, w
tyim takze Srodikdw trwalych w budowie oraz prac rozwojowych, jezel stosownie do innych ustaw
nie zwigkszajq one kapitatow wiasnych. Zaliczone do rozliczeh miedzyokresowych przychoddw
kwoly zwiekszajq siopniowo pozostaie przychody operacyjne, réwnolegle do  odpisow
amortyzacyjnych lup umorzeniowych od Srodkdw frwalych lub koszidw prac rozwojowych
sfinansowanych z tych Zrddet

W pozycji biemych rozliczeh migdzyckresowych przychoddw Spétka uimuje  stanowigee

przychody przysziych  okresdw  wplaly  nabywcdw  lokali  z  tylute  redlizacii ustug

divgoierminowych.

Wycena kontraktéw

Spétka stosuje metode procentowego stopnia zoawansowania prac prey ustalaniu, joka kwote
powinna w danym okresie ujgé. Inwestycje Spdiki sq catoéciowo rediizowane na powierzonym
gruncie - tgomie z prccami zmierzajgeymi do uzyskania pozwolenia na budowe. Stopien
zoawansowania prac ustaiany jest przez kierownikdw poszczegdinych projektdéw poprzez
pordwnanie fizycznie wykonanych czesci prac z pracami wynikajgeymi z umowy. Kigrownicy
posiadajg  odpowledniq wiedze techniczng, stosowng do  rodzaju  redlizowanych  robdt
budowianych. Prace zmierzaigce do uzyskania pozwolania na budowe stanowq w zaleznosci od
projekiu do 15% zoaawansowanic. Pozostate wykonane prace wycenia sig na podstawie
budietu okredlajacego ryczattowe koszty realizacii kontraktu, a nastepnie ustala sie relacie
wycenionych prac w stosunku do wartadci kontraktu ogdtem,

Kosziy poniesione w trakcie roku w zwigzku z przysztymi dzicianiami w ramach umowy wylqeza sig
z koszidw z fyiutu umowy dla petrzeb ustalenia stopnia zaawansowania prac. W zaleinodci od ich
charakteru przedstawia sie je w zapasach, rezliczeniach miedzyckresowych czynnych luls innych
aktywach.

Podstawaq stosowania tej metody sq szczegdiowe budzety dla kazdego projekiu, aktualizowane
przez Spéike na koniec kazdego ckresu sprawozdawczegoe. Menedier projekiu odpowiedzialiny
za dany kontrakt sporzadza wyjsciowy budziet koszidw | przychoddw, a nastepnie na kazdy
moment mierzenia stopnia zaawansowania realizacji konirakiu dokonuje jego aktualizaci.

Jezel nie moina w wiarygodny sposéb oszacowad wyniku umowy, to:
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Nazwa Spatki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyratzone sq w tysigeach ziofych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

a) przychody ujmuje sie wytqeznie do  wysokesci  poniesionych  w danym  okresie
sprawozdawczym kosziow umowy, dla ktdrych istnieje prawdopodobiefstwe ich odzyskania,
oraz

b} koszty umowy ujmuije sie jako koszty tego okresu, w ktdrym zostaty poniesione.

Koszty umowy, co do kidrych nie istnigje prawdopodobienstwo ich odzyskania, niezwiocznie
uimuje sie jako koszty, np. umowy, ktorych wainodd jest bardzo watpliwa, umowy kidrych

zakohczenie jest vzaleinions od wynikdw toczgee] sie rozprawy sqdowe,

Aktywa [ rezerwa z tytutu odrocronegoe podatku dochodowego

Akiywa z tytutu odroczonege podatku dochodowego ustala sig w wysokodcl kwoty przewidziang]
w przysztoicl do odiczenia od podatku dochodowego, w zwigzky z ujemnymi romicami
przejiciowymi, kidre spowoedujq w przyszodci zmniejszenie podstawy  obliczenia  podatku
dochodowego oraz straty podatkowe] moziiwe] do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu

zasady ostroznodci.

Rezerwe 7 tytulu odroczonego podaiky dochodowego tworzy sie w wysokosci kwolty podatku
dochodowego, wymagaigee] w przyszioici zaptaty, w zwiqzku z wystepowaniem dodainich
romic prrejbciowych, fo jest réinic, ktdre spowoduja zwiekszenie pedstawy obliczenia podatku

dochodowego w przyszoscl.

Leasing operacyjny

Leasing operacyjny wystepuje wiedy, gdy ryzyko | korzyéci zwigzane z przedmiotem umowy (w
tym umowy najmu i dzierzawy} pozostajg u finansujgcego, wowcezas korzysiajgey nie wykazuje go
w swoich oktywach joko frodka trwatego. Koszty wykazuje sie w sprawozdaniu zgodnie 2
faktycznie ptaconymi ratami. Wstepne koszly bezpoirednie, poniesione przed zawarciem umowy
leasingu, lezeli sq znaczne rozicza sle w czasie, proporcjenalnie do wykazywdanych w
sprawozdaniu finansowym optat z tytulu leasingu, albo tez odpisuje sie w ciezar kosztdw okresu

ich poniesienia, gdy sg nleznaczne.

Leasing finansowy

Leasing finansowy zachodzl wiedy, gdy ryzyko i korzy$ci zwigzane z przedmiotem umowy (w tym
umowy najimu | dzierzowy] zostajg przeniesione na korzysiajaeego. Jezell umowd leasingu, najmu
b  dzierrawy  spelni jeden 7z siedmiu  warunkdw  wymienionych  w paragrafie 10
Miedzynarodowege Standardy Rachunkowoict 17, to przedmict umowy zalicza sie do frodkow
frwatych Spotki {korzystajgcego) | dokonuje sie odpisdw armortyzacyjnych. Amortyzacja stanowi
odpis wartoici przedmioly leasingu w koszty korzystajgeego. Moie by¢ dokonana metodg
liniowq U degresywnaq, Jeieli nie ma pewnoict nabycia wiasnodci §rodka trwarege przed
zakohczeniern umowy, fo wartodd srodkdw trwatych jest w petni amortyzowaona w krétszym z

dwoch okresdw:
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

COkres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyratone sq w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

1. trwania umowy leasingu,

2. czasu uzytkowania.

Przedmiot leasingu od dnia uznanego za rozpoczecie umowy, uimowany jest w sprawozdaniu z
sytuacii finansowej] w wartosci nizsze] z dwdch kwot:

1. w wartosct godziwe,

2. w wartcici biezgcee] (zdyskontowane]) sumy optat leasingowych, ustalong] za pomocyg stopy
dyskontowe] réwnej stopie procentowe] leasingu, z uwzglednieniem wartodci kohcowe]

przedmiotu leasingu w korespondencji z powstatym zobowigzaniem z tytutu leasingu.

Rachunek zyskéw i strat

Rachunek zyskdw i strat Spdtka sporzgdza w wersii kalkulacyine].

Przychody ze sprzedazy obejmujg niewagtpliwe naleine lub uzyskane kwoly netlc ze sprzedaiy
uimowane w okresach, ktdrych dotycza. Przychody sg uimowane iyike wdwezas, gdy istnigje
prawdopodobienstwo uzyskania przez Spdike korzyici ekonomicznych z tytutu przeprowadzone)
fransakcii. Jezell jednak rodz sie niepewnodc dotyczgea Sciggalnoici naleine] kwoly juz
zaliczone] do przychoddw, wowezas niesciqgalng kwote lub kwole, w odniesieniv do ktdrej
odzyskanie przestato byé prawdopodobne, uimuje sig w kosztach, a nie jako korekie pierwotnie

Ujete] kwoty przychoddw.

Przychody z dzictainodct deweloperskie] rozpoznowane sg w momencie protokdlarmego
przekazania nabywcy lokalu jezell sq spetnione wszystkie ponizsze warunki:

« umowa przedwstepna zostala zawarta w formie akiu notarialnego,

* nabywca uregulowal 100% ceny lokalu.

W pozostatych przypadkach przychdd z drictalnoicl deweloperskiel rozpoznawany jest w
momencie przeniesienia wiasnoici lokalu na nabywce,

W rnomencie rozpoznania przychoddw ze sprzedaizy lokall Spdika rozpoznaje koszty wytworzenia
sprzedanych Ickali w proporcji udziatu sprzedawanegoe lokaolu , pomnigjszajge wyroby gotowe

oraz pomniejszajge towary w proporcii do udziatu gruntu przypadajgcego na dany lokal.

19



Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.66.2011 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

5.  NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE

Ponize) zostaly przedsiawione nowe lub zmienione regulacie MSR | MSSF oraz nowe inferpretacie
KIMSF, ktdre spdtka zasiosowata w biezqoym roku. Ich zastosowanie nie miato isteinego wptywu

na srédroczne skrécone skonsolidowaneg sprawozdanie finansowe:

» Imicna do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddw  Sprawozdawczoscl
Finansowel po 1oz pierwszy: ograniczone zwolnienie z obowiqzku prezentowania danych
poréwnawezych wymaganych przez MSSF 7 dio stosujacych MSSF po raz pierwszy — majaca

zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajgeych sie 1 lipca 2010 roku lub pdinie),

* MSR 24 Ujawnianie informacii na temat podmiotéw powigzanych {znowelizowany w listopadzie
2009) ~ majgey zastesowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgeych sie | stycznia 2011 roku lub

péinie],

+ Imiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Klasyfikacja emisji praw poboru -

majgce zasiosowanie dia okresdw rocznych rozpoczynajgeych sie 1 lutego 2010 roku lub pdinie],

« Zmiany do KIMSFE 14 MSR 19 Limit wyceny akiywdw z tytutu okredlonych $wiadczen, minimalne
wymogi finansowania oraz ich wzgjemne zaiemnoici: przedptaty  minimainych wymogow
finansowania - majgee zastosowanie dia okresdw rocznych rozpoczynajaeych sie 1 stycznia 2011

roku lub pdiniel,

e KIMSF 19 Regulowanie zobowiqzan finansowych przy pomocy insfrumentéw kapitatowych -

majgea zastosowanie dia okresdw rocznych rozpoczynajgeych sie 1 lipca 2010 roku lub péinie),

« 7miany wynkajace z przeglgdu MSSF [opublikowane w maju 2010 roku) - czedc zmian ma
zastosowanie dia ckresdw rocznych rozpoczynaigoych sie 1 lipca 2010 roku, a czesé dia okresow

rocznych rozpeczyngjgeych sie 1 stycznia 2011 roku.

Nastepujace standardy i interpretacie zostaly wydane przez RMSR ub KIMSFE, o nie weszty jeszcze

w Iycie:

o Faza pierwsza standardu MSSF ¢ Instrumenty Finansowe — majaca zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczyndigeoych sie 1 ostycznia 2013 roku lub pdinie] - do dnia zatwierdzenia

niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przer U,

« Imiany do MSSF 7 Insfrumenty finansowe: vjawnianie informacji: transfer akfywow finansowych
- majace zasiosowanie dia okresdw rocznych rozpoczynajgeych sig | fipoa 2011 roku lub péiniej

- do dnia zatwierdzenia ninigjszego sprawozdania finansowege niezatwierdzone przez UE,

o Imiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Redlizacja podatkowa akfywdw - maace
zasiosowanie dia okresdw rocznych rozpoczynaaeyeh sie 1o stycznia 2012 roku lub pdinie) - do

dnia zaiwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego riezatwisrdzone przez UE,
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Nazwa Spoiki: £ INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)
Poziom zaokraggler: wszystkie kwoty wyrazone s3 w tysigcach ziotych poiskich {o ife nie wskazano inaczej)
o Imiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych  Siandardow Sprawozdawczesci

Finansowe] po raz pierwszy: znaczgcea hiperinflacia i usuniecie statych dal dla stosujgeych MSSF
po raz pierwszy — maigee zastosowanie dia okresdw rocznych rozpoczynajgeych sie 1 lipca 2011
roku lub pdinie] - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone

przez UE,

« MSSF 10 Skonsolidowane sprawordania finansowe -~ majgey zastosowanie dla okresdw
rocmych rozpoczynajgcych sie | stycrmia 2013 roku lub péinie] ~ do dnia zatwierdzenia

ninigjszego sprawozdania finansewego niezatwierdzony przez UE,

« MSSF 11 Wspdine przedsiewzieciac - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub podinie] - do dnia zatwierdzenia niniejszego

sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UL,

« MSSF 12 Ujawnianie informacji na terat udziatdw w innych jednostkach ~ majacy zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgeyeh sie 1 stycznia 2013 roku [ub pdiniej ~ do dnio

zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UL,

« MSSF 13 Wyceng wediug warloscl godziwej - maojacy zastosowanie dia okresdw rocznych
rozpoczynajgeych sie | stycznia 2013 roku iub péinie] - do dnia zatwierdzenia niniejszego

sprowozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

¢ MSR 27 Jjednostkowe sprawozdania finansowe - maigey zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 siycznia 2013 roku lub péinie] - do dnia zatwierdzenia niniejszego

sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

« MSR 28 inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspoine przedsiewzigcio - majgey
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgeych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdinie] - do

dnia zatwierdzenia ninigjszegc sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

« Imiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majgce zastosowanie dia okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdinie] - do dnia zatwierdzenia niniejszego

sprawozdania finansowego niezaiwierdzone przez UE,

s Imiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycii pozostatych
catkowitych dochoddw - majgee zastosowanie dia okresdw rocznych rozpoczynajgeych sie |
lipca 2012 roku ub pdiniej — do dnia zaltwierdzenia niniejszege sprawozdania fincnsowego

niezatwierdzone przez UL

Zarzgd spéiki nie przewiduje, aby wprowadzenie powyiszych standarddw oraz interpretacii miato

istotny wtyw na stosowane przez spdike zasady (polityke) rachunkowosci.
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Nazwa Spatki: ED INVEST SPGLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2071 Waluta sprawozdawcza: 2oty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

6. KOREKTY BLEDOW ORAZ ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

W dniu 25 lipca 2011 roku Zarzad Spdtkt ED invest S AL podigt uchwate w sprawie zmiany polityki

rachunkowaoict z dniem 01 stycznia 2011 roku w zwigzku z przejSciem na MSR/MSSE,

7. ZASTOSOWANIE MSSF PO RAZ PIERWSZY

Przejscie na MSSF: Wpiyw na kapitaly na 1 stycznia 2010

A AKTYWA TRWALE 6 843 -6 401 442
| Wartodci niematerialne 1 prawne 0 0 0
1 wartosc firmy 0
2 inne wartosci niemateriaine i prawne 0
H Rzeczowe aklywa frwale 192 0 192
1 | Srodkitrwate 192 a 192
a grunty 0
D | grunty kopalniang 0
c budynkli, lokale i obiekly inzynietit lgdowej i
wodnegj 25 25
d urzgdzenia fechniczne i maszyny g g
e | Srodki fransporiy 158 158
2 | §rodkitrwale w budowie 0
Il | Inwestycje diugoterminowe 0 225 225
1 Nieruchomosici inwestycyijne 0
2 Dlugoterminowe aklywa finansowe 0 225 225
a w jednostkach stowarzyszonych
b | wiednestkach zaleinych 0
< w pozostaiych jednostkach
d inne inwestycje diugoterminowe
€ Naleinosci dtugoterminowe - kaucie 225 225 1
v Akiywa z tyfulu odroczonego podatku
dochodowego 6 651 -6 626 25 2
B AKIYWA OBROTOWE 40 230 10112 50 342
! Tapasy 2 855 789 3644
1 Materialy 0
2 |Towary 2855 2855
3 Creici zamienng 0
4 Produkeja w toku 789 789 3
S5 | Produkty gotowe 1 péiprodukty
H | Noletnodel kidikoterminowe 36 155 9323| 45478
! Naleinoici z tytutu umodw o ustuge
budowlang R 44 4431 44 443 4
Naleinosci z fyfutu dostow i ustug 537 537
3 | Naleznotci pozostate 35618 35120 495
w tym krotkoterminowe rozliczenic m-
okres. . 34916 -34 820 96 4
w iym: zaliczki na dosiawy )
B W tyrm: inne L ro2 - 300 402 5
______ 4 Naleinodci 7 lyluiv odsetek
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Nazwa Spalki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2011

Waluta sprawozdawscza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Naleznosa z tytutu podatku

> dochodowego
i Inwestycje krotkoterminowe 1220 1220
1 Poiyczki krdtkoterminowe

Papiery wartoiciowe
3 Srodii pienieine i ich ekwiwalenty 1220 1220
v

Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

KIYWA RAZE
A | KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 25 821 -9 024 16 797
’ Udzaty akcjonarivszy mnigjszoiciowych
n Kapitaly przypadajgee akcjonarivuszom
podmioty dominujgcego 25 821 -9024 16 797
1 Kapital (fundusz) podstawowy 500 500
2
Kapitat zapasowy 14 001 16 001
3 | udzialy (akcje) wiasne (wielkoéd yjemna) 0 0 0
4 Kapitaly (fundusze) rezerwowe 0
a Kapitat {fundusz ) z akivalizac) wyceny 0
b Porostate kapitaty {fundusze] rezerwowe
5 | Iyskizatzymane -1063 -1 063
& | 7ysk {strata) netio § 320 -7 961 1 359 8
B IOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 11916 1575 13 491
f ladtuienie dlugoterminowe 9993 1615 11 408
1 Pozyczki i kredyly bankowe 0
2 | Leasing inansowy 10 10
3 | Kougje diugaterminowe 1615 14615 ¢
4 Diugoterminowe roziczenia
miedzyokresowe 9983 ¢ 283
H Rezerwy dlugoterminowe 1923 -40 1883
| Zobowiczania z fytulu $wicdczen
pracowniczych 26 26
2 Pozostaie rezerwy 0
3 Rezerwda na podatek odroczony 1897 -40 1857 10
c IOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE ? 336 11140 20496
I Zadiuzenie krdtkoterminowe 46 0 46
! Poiyczki i kredyly bankowe 0
2 Leasing finansowy 44 46
" Czesé krotkoterminowa rezerw
dlugoterminowych 14 0 141
| Zobowigzaniar z tytutu Swiadczen
pracowniczych 0
2 | Pozostate rezerwy 141 141
2 Pozostale zobowligzania 9149 11160 20 30%
b Zobowigzania z tytuty dostaw [ ustug 2563 2 563
c Zobowigzania z tytutu umdw o ustuge
budowlang 13119 13119 1
d Lobowigzania pozostate 6 563 -1 959 4 604 12
E Lobowigzania z tytutu odsetek
¢ fobowigzania 7 tytutu podaiku
dochodowego . - 23 -
U UPASYWA RAZEM i “a7073] a7 s078d
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2071 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN}
Poziom zaokragien: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach dotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}
Opis :

Korekia nr | - Przeniesienie z innych ncleinoici krdtkoterminowych kaucji gwarancyjngj z

uwzglednieniem dyskonta

Korekia nr 2 - Korekta aktywdw na odroczony podatek dochodowy zwigzana z korektq wyceny
kontrakiow diugoterminowych

Korekta nr 3 -Cdwrdcenie wyceny kontraktdw diugoterminowych z driatalneici dewelogerskig
Korekia nr 4 -przesuniecie naleinosci z iytulu umodw o ustuge budowlang z roziiczen
miedzyckresowych czynnych

Korekia nr 5 - Przesuniecie nalezncici diugoterminowych z bytutu kaucji gwarancyjneg]

Korekta ny & - Na wartosé korekly skiadajq sie:

- korekta wyceny kontrakidw diugoterminowych,

- przesuniecie naleznodc z tytutu umow o ustuge budowlang,

- przesuniecie zobowigzan z tytutu niezakeonczonych umdw © ustuge budowlang

Korekta nr 7 - Korekta wyceny kondrokiow diugoterminowych, dyskento kaucj gwarancyjnych
Korekta nr 8 - Korekta wyceny kondroktow diugoterminowych, dyskonto kaucji gwarancyjnych
Korekta nr 9 - Przesuniecie z zobowigzan krotkoterminowych  kaucji  gwarancyjnej |
zdyskontowanie

Korekta nr 10 - Korekta rezerwy na odroczony podatek dochodowy zwigzana z kerekiq wyceny
kontraktdw dhugoterminowych

Korektary 11 - Przesuniecie zobowiqzan z tytutu umdw o ustuge budowlang

Korekia nr 12 - Przesuniecie zobowiqzan z tytutu dlugoterminowych kaucji gwarancyjnych
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2011

Waluta sprawozdawcza:

oty polski (PLN)

Poziom zaokragleni:

wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

Przejécie na MSSF: Wplyw na kapitatly na 30 czerwca 2010

A AKTYWA TRWALE 10 824 -10 288 536
I Wartosci nlemateriaine i prawne 3 0 3
! Warlose firmy
2 Inne wartodci niemateriaing | prowne 3 3
I Rrecrowe aktywa hrwale 299 0 299
1 Srodki trwale 299 0 29%
a grunty 0
b grunty kopainiane 0
c budynki, lokale i obiekiy inzynieril lgdowe)
i wodnegj 23 23
d urzgdzenia techniczne i maszyny 5 5
e Srodki ransporty 271 271
2 $rodki trwaie w budowie 0
Hl Inwestycje diugoterminowe 0 234 234
i Nieruchomeofci inwestycyjne 0
2 Diugoterminowe aklywa finansowe 0 234 234
a w jednostkach stowarnzyszenych
b w jednostkach zaleznych
= w pozostatych jednostkach
d Inne inwestycje diugolerminowe
€ Naleinoici diugoterminowe - kaucje 234 234 1
" Aktywa z tytulu odroczonego podatky
dochodowego 10 522 -10 522 0 2
B AKTYWA OBROTOWE 62 422 11 582 74204
t Tapasy 2 855 $80 3835
| Materialy )
2 Towary 2855 2855
3 Crelci zamienne Q
4 Produkcja w toku 980 980 3
5 Produkly gotowe | péiprodukty 0
i Naleinoéci krétkoterminowe 59 319 10 402 69 921
) Naleinoici z tytulu umdw o ustuge
budowlang 66 261 66 261 4
1 Nalernoia z iytuiy dostaw i ustug 2 494 2 494
2 Naleznoici pozostate 56 825 -55 659 1166
w tyrn: krotkoterminowe rozliczenia m-
okres. 55 472 -55 359 113 6
w iy zaliczki na dosiawy
W iym: inne 1353 -300 1053 5
3 Naleznoici 7 tytutu odsetek
Nalenosci z fytulu podatku
4
dochodowego
IH inwestycje krdikoterminowe 448 448
! Pozyczki kidtkoterminowe
Papiery wariolciowe
3 Srodki pienieine i ich ekwiwalenty 448 448
v Aktywa trwale przemnaczone do rbycla
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCY.JINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)
Poziom zaokragler: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
AKTYWA RAZEM 4z 4
A KAFITAL (FUNDUSZ) WEASNY 33741 -12 646 21095
f Udzicdy akgjonariuszy mnigjszoéciowych
i Kapitaly przypadajgce akcjonariuszom
podmiotu dominujgcego 3374 <12 644 21095
1 Kapitat (fundusz) podstawowy 500 500
2
Kapitat zapasowy 25 321 25 321
a Udziaty {akcie) wiasne {wielkoéd
ujemna)
4 Kapitaly (fundusze) rezerwowe
a Kapitat (fundusz ) z aklualizac] wyceny
b Pozostate kapiialy (fundusze) rererwowe
5 1yski zatrzymane -9 024 -9 024 7
6 Tysk (strata) netto 7920 -3 622 4298 8
B IOBOWIAIANIA DLUGOTERMINOWE 24 442 1433 25 B75
! Tadivienie divgoterminowe 20 544 2017 22 561
1 Poryczki i kredyly bankowe
2 Leasing finansowy 165 145
3 Kaucje diugoterminowe 2017 2017 9
4 Diugoterminowe rozliczenia
miedzyckresowe 20 379 20 379
H Rezerwy diugoterminowe 3898 -584 3314
! Zobowigzania z tyluty Swiadczen
pracowniczych 26 26
2 Pozostate rezerwy 0
3 Rezerwa na podatek cdroczony 3872 -584 3288 10
C LOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 15243 12 507 27770
I Zadiuzenie krétkoterminowe 57 0 57
Pozyczki i kredyly bankowe 0
2 Leasing finansowy 57 57
I Czesc krotkoterminowa rezerw
diugoterminowych 140 0 140
3 Zobowigzania z tytutu dwiadczen
procowniczych 0
2 Pozosiate rezernwy 140 140
2 Pozostate zobowliqrania 15 066 12 507 27 573
b Zobowigzania z iylutu dostaw 1 ustug 7795 7795
¢ Zobowigzania z tytutu umaw o ustuge
budowlang 14914 14914 11
d lobowigzania pozostate 7 247 -2 407 4 B4D 12
E Iobowigzania 7 tytuiu odsetek
i Zobowigrania z tylutu podatku
cdochodowego _ _ 24 _ 24
Opis .
Korekta nr 1 - Przeniesienie z innych naleznosci krotkoterminowych kauci gwarancyjnej z

uwzglednieniem dyskonta
Korekta nr 2 - Korekta aklywdw na odroczony podotek dochodowy zwigzand z korexlqg wyceny

kontraktow diugoterminowych
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwolty wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Korekta nr 3 -Odwrécenie wyceny kontrakidw diugoterminowych z dziatalnoici deweloperskiej
Korekia nr 4 -przesuniecie naleinosci z tytutu umdw o usiuge budowlang z rozZliczen
migdzyokresowych czynnych

Korekta nr 5 - Przesuniecie naleinoici diugoterminowych z tytutu kaucf gwarancyjnej

Korekta nr 6 - Na wartcie korekty sktadajg sie: '

- korekta wyceny kontraktdw diugoterminowych,

- przesuniecie naleznoici z tytutu umdw o ustuge budowlang,

- przesuniecie zobowigzanh z tytutu niezakohczonych umdw o ustuge budowlang

Korekta nr 7 - Korekta wyceny kontraktdw diugoterminowych, dyskonto kaucji gwarancyjnych
Korekta nr 8 - Korekta wyceny kontrakidw diugoterminowych, dyskonto kaucji gwarancyjnych
Korekia nr 9 - Przesuniecie z zobowigzan krétkoterminowych kaucii gwarancyjng) z
uwzgiednieniem dyskonta

Korekta nr 10 - Korekta rezerwy na odroczony podatek dochodowy zwigzana z korektg wyceny
kontrakidow diugoterminowych

Korekta nr 11 - Przesunigcie zobowigzah z tytutu umow o ustuge budowlang

Korekta nr 12 - Przesuniecie zobowigzah z tytutyu diugoterminowych kaucii

gwarancyjnych
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysigeach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przejicie na MSSF: Wpiyw na kapitafy na 31 grudnio 2010

A AKTYWA TRWALE 17 226 865
I Wartoéci nlemaleriaine i prawne 2 0
1 Wartesé firmy 0
2 Inne wartosci niemalenalne | prawne 2
il Rzeczowe aktywa trwale 470 0 470
1 $rodki trwale 470 0 470
a grunty 0
b grunty kopainiane 0
c budynk_i, lokale i obiekly inzynieri Igdowej |
wodne] 21 21
d uizgdzenia techriczne | maszyny 2 2
8 Srodki franspertu 447 447
2 Srodki rwale w budowie
Hl Inwestycje diugoterminowe 0 242 242
1 Nieruchomesci inwestycyjne 0
2 Diugoterminowe aktywa finansowe 0 242 242
a w jednostkach stowarzyszonych
b w jednostkach zaleznych
C w pozostatych jednostkach
d Inne inwestycie dlugoterminowe
e Naleincicl dlugeterminowe - kaucie 242 242 i
W Aklywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 16 684 -14 533 151 2
v Inne diugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 70 -70 0 3
B AKTYWA OBROTOWE 110 285 2610 | 119895
i Lapasy 2 649 1404 4053
| Materiaty 0
2 Towary 2 649 2 649
3 Creicl zomienne 0
4 Produkcja w Toku 1 404 1 404 4
S Produkly gotowe i pdtprodukty
1t Naleinosci kidtkoterminowe 87 995 8 206 96 201
1 Nateinosci z tyfutuy umow o ustuge
budowlang 95 545 95 545
! Naleznoscl z tytutu dostaw i usiug 105 105
2 Naleinoscl pozostate 87 850 - 87339 551
w tym: krdtkoterminowe rozliczenia m-
okres, 87123 -87 039 84 7
w tym: zaliczki na dostawy
W tym: inne 767 -300 467 6
3 Naleznosal z tytuiu odsetek
4 Naleznosdl z tytuiu podatku dochodowego
i Inwestycje krdtkoterminowe 19 641 0 19 641
| Pozyczki krdtkoterminowe 0
2 Paplery wartobciowe 0
Srodki pienieine iich ekwiwdlenty 19 641 19 641
v Aktywa frwale przeznaczone do zbycia
LU AKTYWARAZEM T e g sy U8 75T 120760

28




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: 2oty polski {(PLN)
Poziom zaokragleri: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysigcach ziofych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
A KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 57 624 -15 428 42194
! Udzaty akcjonariuszy mnigjszoiciowych
Il Kapitaly przypadajace akcjonariuszom
podmiolu dominujgcego 57 624 -15 428 42 1946
! Kapital {fundusz) podstawowy 435 435
2
Kapital zapasowy 44 637 44 637
3 Udrialy (akc]e) wiasne (wielko$é ujemna)
4 Kapitaly {fundusze) rezerwowe
a Kapitat {fundusz } z aktualizacii wyceny
b Pozosiate kapitaly {fJundusze) rezerwowe
5 Zyski zatrzymane -9 024 -9 024 8
6 Zysk {sirata) netto 12 352 -6 404 5 948
B ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 11861 -1 544 10 297
] Zadluienie divgoterminowe 3272 2374 5 446
! Pozyczki i kredyly bankowe 2917 -30 2887 10
2 Leasing finansowy 355 -164 189 i1
3 Kaucgje divgoterminowe 2 570 2570 12
4 Diugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe
fn Rezerwy diugoterminowe 8 589 -3 938 4 651
) 1obowigzania z tytuty dwiadczen
pracowniczych 30 30
2 Pozoslate rezerwy 0
3 Rezerwa na podalek odroczony 8559 -3 938 4621 13
c ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
I ZTadiuzenie krotkoterminowe 441 61 702
1 PozyCzid | kredyly hankowe 583 583
2 Leasing finansowy 58 41 119 14
I Czesd krotkoterminowda rezerw
diugoferminowych 113 0 113
| Zobowigzania z tytutu dwiadczeh
pracowniczych 92 92
2 Pozostate rezerwy 21 23
2 Pozostate zobowiagzania 57 272 10 180 &7 452
a Lobowigzanic z tytutu dostow { ustug 4 394 4394
b Lohowigzania z tyiutu umow ¢ ustuge
budowlang 13214 13214 15
< Lobowigzania pozosiate 7749 -3 034 4715 16
d Lobowigzania z tytulu odsetek 0
e Iohowigzania z tylutu podatku
dochodowego 81 81
: Krotkoterminowe rozliczenic

Opis

Korekta rr 1 - Przeniesienie z innych naleznoici krdtkoterminowych kauci gwarancying; z
vwzglednieniem dyskonta

Korekta nr 2 - Korekia aktywéw na odroczony podaiek dochodowy zwigzana z korekig

wyceny kontraktdéw dtugoterminowych
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Nazwa Spoiki: ED INVEST SPGEKA AKCYJNA

Okres objgty sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszystkie kwoty wyrazone s3 w tysigeach dlotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

Korekta nr 3 -Korekta uvjecia leasingu finansowego

Korektz nr 4 -Odwrdcenie wyceny konfrakidw  diugoierminowych  z dziatalinosci
deweloperskiegj

Korekia nr 5 -przesuniecie naleznodci z fytuiu umdw o ustuge budowiang z rozliczen
miedzyokresowych czynnych

Korekta nr 6 - Przesuniecie nateznoici diugoterminowych z tyiutu kaucii gwarancyingj

Korekta nr 7 - Na wartodé korekty skiadaiq sie:

- korekta wyceny kontraktéw diugoterminowych,

- przesuniecie naleznoldci z tytutu umdw o ustuge budowlang,

- przesunigcie zobowigzan z tylutu niezakonczenych umdw o ustuge budowlang

Korekia nr 8 - Korekta wyceny kontraktow diugoterminowych, dyskonto kaucji gwarancyjnych
Korekia nr ¢ - Korekta wyceny kontrakiow diugoterminowych, dyskento kaucji gwarancyjnych,
korekia leasingu finansowego

Korekia nr 10 - Wycena kredytu w skorygowanej cenie nabycia

Korekia nr 11 - Korekta leasingu finansowego

Korekia nr 12 - Przesuniecie ze zobowigzan krdlkolerminowych kaucji gwarancyjng) z
uwzglednieniem dyskonta

Korekia nr 13 - Korekta rezerwy na odroczony podatek dochodowy zwigzana z korekiq wyceny
kontrakidw diugoterminowych

Korekia nr 14 - Kerekta leasingu finansowego

Korekic nr 15 - Przesuniecie zobowiqzan z tytutu umdw o ustuge budowlang

Korekic nr 16 - Przesuniecie zobowigzan z tylutu diugoterminowych kaugii gwarancyjnych
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w lysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

Prze_sc:e na MSSF szekszfafceme rachunku z skow i sfraf na dz;en 30 06 2010

Dzictalinose kenfynuowana
A Przychody ze sprzedaiy 31828 -§711 22117
- od iednosiek powigzanych
Przychedy ze sprredazy produkidw i ustug 1 31793 -9 711122082
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatdw 35 35
B Koszt wlasny sprzedaiy 24 517 -2 386115131
- od jednostek powigzanych
Kosz spreedanych produktdw i ustug 2 24 431 -9 386115045
Koszi sprzedanych towardw i malernciow 86 86
C Zysk (strata) brutto ze sprredaty 7311 -325] 6986
Koszty sprzedaly 1332 1332
Koszty ogolnego zarzgdu 1 595 1595
Pozostate przychody operacyjne 1626 1 426
Pozostate koszty operacyjne 5 5
Udziat w zyskach jednostek rozliczanych
metodg praw wiasnosci
Koszly resirukiuryzacii
P Zysk (strata) z dzfatalnoscl operacy]ne] 6 005 -325 | 5480
Przychody finansowe 3 21 55 76
Koszly finansowe 2 2
Pozosiate zyski {straty) z inwestycji
E Lysk (strata) przed opodatkowaniem 6024 270 | 5754
Podatek dochodowy 4 -1 895 3351 1454
F Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowane] 7919 -346211 4298
Dzigiainosc zaniechana
Strata netto z drictalno$c zaniechang]
G | zysk (strata) netlo 7919 -3621] 4298
QOpis

Korekta nr 1 -Korekia wyceny konfraktdw diugoterminowych

Korekta nr 2 -Korekia wyceny kontraktdw diugeterminowych

Korekta nr 3 -Dyskonto kaucy

Korekta rr 4 -Korekia wyceny kontraktdw dtugoterminowych
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Ckres objety sprawczdaniem finansowym: 01.01-30.06.26711 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)
Poziom zackragles: wszystkie kwoty wyratone s3 w tysigcach ziotych polskich (o ife nie wskazano inaczej}
Prrejicie na MSSF: Przekszfafcenie Sw | ien 31.12.2010

Dzichaingsc kontynuowana

A Przychody ze sprzedazy 61988 -10 434 | 51 554
- 0d jednostiek powigzanych

Przychody ze sprzedazy produkidw i ustug 1 61 948 -10434 | 51 514

Przychody ze sprzedazy towardw [ materiaidw 40 40

B Koszt wlasny sprzedazy 44 010 -9 858134152
- od jednostek powigzanych

Koszt sprzedanych produkiow i ustug 2 43 989 -9 858134 131

Koszi sprzedanych towardw | materiatow 21 21

C Tysk {strata) brutto ze sprzedaiy 17 978 -576 | 17 402

Koszly sprzedaiy 2399 2399

Koszty ogéinego zarzqdu 3 3923 -14 1 3909

Pozostate przychody operacyjne 1 850 1 850

Pozostate koszly operacyjne 2 656 2 656

Udziat w zyskach jednosiek rozliczanych
meiodq praw wiasnoscl

Koszty restrukiuryzach

D Iysk (stratq) z dziatainoéci operacyijnej 10 850 -562 110288
Przychody finansowe 4 g7 167 264
Kosziy finansowe 1 966 1 946
Pozostate zyski [straty) 7 inwestycii

£ Tysk {strata) przed opodatkowaniem 8 981 -395 | B584
Podatek dochodowy 5 -3 371 6009 2638

F Iysk {strata) netio z dziatalnosci koniynuowanej 12 352 -6 4041 5948

Drzictalnose zaniechana

Strata netto z drictainodc] zaniechane]

G Tysk {strata) netto 12 352 -6 404 | 5948

Opis

Korekta ry 1 -Korekia wyceny kontrakidw diugoterminowych

Korekta ry 2 -Korekia wyceny kontraktdw diugoterminowych

Korekla nr 3 - korekia lecsingu finansowego

Korekta rv 4 -Dyskonto kaucjl, wycena kradyiu w skorygowane] cenie nabycia

Korekta nr 5 -Korekia wyceny kontrakidw diugoterminowych
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJUNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyratone sg w tysigcach ziotych poiskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przejicie na MSSF: Sprawozdanie z przeplywdw pienieinych na dzier 30.06.2070

A Prrepiywy srodkéw pienieinych z dzigifainodci
operacyine|
Lysk netto przed opodatkowaniem 7 920 -3 622 4298
Korekty: 42 0 42
Amortyzacia wartoscl niematerialnych 1 1
Amortyzacia wario$ci rzeczowych aktywdw
frwatych 45 45
(Zysk) strata na sprzedazy rzeczowych aklywow
frwatych -6 -6
Odsefki 2 2
Udziaty w zyskach [dywidendy)
. . 7 962 -3 622 4 340
Srodkl pienieine z dziatalnoscl operacyjnej przed
uwzglednieniem zmian w kapitale obrotowym
Imicana stany Zapasow ! -191 -191
Zmiana stanu naleznoscl 2 -2 609 -21 827 | -24 436
Zmiana stany zobowigzan 3 5916 1749 7 665
Imiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 4 -12 055 23891 11836
Srodki pieniezne wygenerowane w toku dziatalnosci -786 0 -786
operacyjnej
§rodii pienieine netto z dzialainosci operacyjne] 786 0 -786
B Przeplywy srodkéw pienieinych z dzictalinosci
inwestycyine|
Wydatki na nabycie wartosci niemateriainych -4 -4
Wydatki na nabycie rzeczowych aklywow
irwatych
Wpiywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw
frwatych 47 47
Srodki pienieine netto wykorzystane w dziatalnoéci 43 0 43
Inwestycyinej
c Przephywy srodkdw pienieznych z dzigtalinosci
finansowejf
Wpiywy z tytufu zaciggniecia kredytdw | poiyczek 0
Spicia zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -27 27
Odseiki zaptacone -2 -2
Srodki pieniezne netlo z dzialalnoécl finansowe] -29 29
o Imiana netto stanu $rodkéw pienieinychiich -772 0 -772
ekwiwalentow
£ $rodki pienleine | ich ekwiwalenty na poczgtek
okresu 1220 1220
Imiana stanu z tyfutu rdznic kursowych
F $rodki pienieine i ich ekwiwalenty na koniec okresu 448 448
Opis :

Korekia nr 1 -Korekta wyceny kontrakidw diugoterminowych
Korekia nr 2 -przesuniecie naleinoic z fytuty umdw o ustuge budowlang z rozliczen

miedzyokresowych czynnych, zdyskontowanie kaucji gwarancyjnych
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Nazwa Spolki: ED INVEST SPGEKA AKCYJINA

(Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokragled: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych poiskich (o ile nie wskazano inaczej)

Korekta nr 3 - Przesunigcie zobowigzan z tytutu umdw o ustuge budowlang z rozliczen
migdzyokresowych, dyskonto kaucj
Korekta nr 4 -Przesuniecie naleinoici | zobowigzar z tytutu umow o ustuge budowlang z roziiczen

miedzyokresowych czynnych

Przejicie na MSSF: Sprawozdanie z przeplywow pienieznych na dzien 31.12.2010

A Przeplywy dodkdw pienieznych z dzictalnosci
operacyinej
Lysk nefto przed opodatkowaniem 12 352 -6 404 5948
Korekiy: 810 -651 159
Amortyzacia warlosci niematerialnych 2 2
Amortyzacja warlosct rzeczowych aktywow
tnwatych 113 113
{Zysk} straia na spreedaiy rreczowych aklywdw
trwatych -6 -6
QOdsetki 701 -65] 50
Udzialy w zyskach (dywidendy)
$rodki pienigzne z dzlatalnosci operacyjne] przed 13162 -7 085 6107
uwzglednieniem zmian w kapitale obrotowym
Zrnicna stany zopasow 3 2046 -615 -409
Zmicna stanu naleznosci 2 366 -51 118 -50752
Zmicna stanu zobowigzah 3 3431 -383 3048
Imicna stanu rezenw i rozliczen 4
miedzyokresowych -20 606 58299 37693
Srodkl pleniezne wygenerowane w toku -3 441 -8721 -4313
dziataineici operacyineg
$rodki pienieine netto 7 dziatalnoici operacyjnej -3 441 -872| -4313
B Przepfywy Srodkdw pienieinych z dzictainosci
inwestycyinegj
Wydatki ng nabycie wartoécl niematerialnych -394 390 -4
Wydcaiki na nabycie rzeczowych aktywdw
frwatych
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aklywdw
trwalych 6 41 A7
Srodki pienieine netto wykorzysiane w -388 431 43
driatalnosci inwestycyjnej
c Przeptfywy frodkow pienieinych z dzialainosci
finansowej
Wptywy netto z Iviutu emisji akcli 19 451 19 451
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredyidw i
poiycrek 3 500 3 500
Spiata zobowigzan z tytutu leasingu
finansowego =179 -179
Odsetki zaptacone -701 620 -81
Srodki pienieine netto z drziatalnosci finansowe] 22250 4411 22 691
D Imiana netto stanu §rodkdw plenieinych iich 18 421 0] 18427
ekwiwalenidw
B srodki pienieine i ich ekwiwalenty na poczgtek
okresu 1220 1220
Irniana stany z tytutu rdinic kursowych
F Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec
okresy 19 641 19 641
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty poiski (PLN}
Poziom zaokragled: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach zlotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)
Opis :

Korekta nr 1 -Korekta wyceny kontraktow diugoterminowych

Korekta nr 2 -presuniecie naleznoici 7z tvtutlu umodw o ustuge budowlang z rozliczeh
miedzyckresowych czynnych, zdyskontowanie kaucj gwarancyjnych

Korekia nr 3 - Przesuniecie zobowigzan z iytulu umdw o ustuge budowlang z rozliczen
miedzyckresowych, dyskonto kauci

Korekta nr 4 -Przesuniecie naleznoicl | zobowigzan z tytutu umdw o ustuge budowlang z rozliczen

miedzyckresowych czynnych,

8. IYSKNA AKCJE

Iysk na akgje liczony jest wedtug formuly zysk netto przypadajgey  akcjonariuszom  Spdiki
podzielony przez fredniq wazong iczbe akgji wystepujacych w danym okresie. Kalkuiacja zysku

na akoje zostata zaprezentowana w ponizszej tabeli;

IYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE IWYKiA

Zysk (strata) netio z dzictainesct kontynuowane) 4058 5948

Zysk (strata) netio z dzictainosci kontynuowane] | zaniechanej
4058 4298 5948

Srednia wazona liczba akcji zwykiych w tys, szi 12705 12705 12705
Srednia waiona rozwodniona liczba akaji awykiych wtys, szt 12705 12705 12705
z drictainosci kontynuowanej

- podsiawowy 0,32 0,34 0,47

- roawodniony 0,32 0,34 0,47
z grictoinosct kontynuowane] i zaniechaneg]

- podstawowy 032 0,34 0.47

- rozwodniony 032 0.34 0,47

9. SEGMENTY OPERACYJNE

Spotka prowadzi dziactalno$é na terenie Warszawy oraz na terenach dobrze skomunikowanych
miejscowoici bedgoych w berpodrednim sgsiedztwie granic Warszawy w obszarze dwdéch
gtdwnych sagmentdw operacyjnych: dziatalnosd pbudowlana oraz dziatalinodc deweloperska |
zarzqddzanie nieruchomoscia. Przychody | koszly ze sprzedaly produkidw i ustug wykozane w

sprowozdaniv finansowym dotyczg dziatalnosci budowiane] na zlecenie zewnetrznych klientéw.

10. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE
Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy akiualizujgee wartodc wartoici

niematericinych i prawnych.
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres obhjety sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2011

Waluta sprawozdawcza:

zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglett:

wszysthie kwoty wyrazone sq w tysiqeach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH

wartose fol]

1a okres od 1.01 do 30.06.2011 roku

Wartosc bilansowa netto na dzien
01.01.20%1 roku

Iwiekszenie stanu z fyfuby
potgcezenia jednosiek
gospodarczych

Iwigkszenia stanu z tytutu nabycia

Imniejszenia stanu z ytutu zbycia

()

Iwigkszenia lub zrnigjszenia
wynikgjgee z przeszacowania

Odpisy aktualizujgee z fytutu
utraty wartosci (-)

Odwrdcenie odpiséw
aktuddizujgcych

Amortyzacija {-)

Pozosiate zmiany

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30.06.2011 rokv

1a okres od 1.01 do 30.06.2010 roku

WartosE bilansowa nefto na dzien
01.01.2010 roku

Iwiekszenie stanu z tytutu
potgezenia jednostek
gospodargzych

Iwiekszenia stanu z tytuty
nabycia

Immigjszania stanu z tyfutu zbycia

)

Iwiekszenia lub zmnigjszenia
wynikQjGCe 7 przeszacowanic

Odpisy akludiizujgee z tytuiu
utraty wartodai {-}

OQawidcenie odpisdw
akiualizujgeych

Amortyzacja {+}

Pozosiale zmiany

Wartosc bilansowa netto na drien
30.06.2010 roku




MNazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 Waluia sprawozdawcza: zloty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszysthie kwoly wyrazone sa w tysiacach zltotych polskich (o fle nie wskazano inaczej)

Za okres od 1.01 do 31.12.2010 roku

Wartoéd bilansowa netfo na dzien

01.01.2010 roku 0
Iwigkszenie stanu 7 tytutu
potgczenia jednostek
gospodarczych 0
Iwiekszenia stanu z tytutu

nabycia 4 4

Imniejszenia stanu z fytutu zbycia
H 0

wigkszenia lub zmniejszenia
wynikajqee z przeszacowanic 0
Cdpisy akiualizujgee z tytulu
utraty wartosci {+) 0
Odwrdcenie odpisdw
aktualizuigcych 0
Amortyzacia (-]
) -2
Pozostate xmicny

0

Warto§é bilansowa netto na dzieni
31.12,2010 roku 0 0 2 0 2

Najistotniefszym  sktadnikiemn  wartodci  niematerialnych 1 prawnych  sq  oprogramowania

komputerowe.

Spotka nie  wykorzysivje w  dziataino$ci  fakich  waortodcl  niemateriainych,  kidrych  okres
vzytkowanic jest nieokrasiony,

Na dzien bilansowy nie wysigpity przestanki Swicdczqce o utracie wartodci niemateriainych i
prawnych, diatego e nie dokonano odpiséw akiualizujgeych.

Na dzen sporzadzenia skroconego  §rddrocznege  sprawozdania  fingnsowegoe  wartodcl

niemaierialne i prawne Spdtki nie stanowity zaberpieczenia zobowigzan
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCY.JNA

Okres objgty sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2011

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom raokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sa w fysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazanc inaczej)

12, ODPISY AKTUALIZUIACE WARTOSC AKTYWOW

W okresie objetym srddrocznym sprawoezdaniem finansowym oraz w poréwnywainym okrasie od

01 stycznia do 30 czerwcea 2010 ED Invest S.A. nie dokonaic odpisdw akiualizujgcych warloidc

zapasdw, naleznoici | poiycrek,

13.  KAPITAL PODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY

12 705 054

10 000 000

12705 054

Liczba akcji
Wartodd nominalng akgji (PLN / akcjel 0,05 0.05 0.05
Kaplital podstawowy 635 253 500 000 635 253

IMIANY KAPITALU PODSTAWOWEGO (WG EMISII)

Kapitat podstawowy na dzier 01.01.2010 roky 0,05 10 000 OGO 500 0001  20.01.2009
Kapitat podstawowy na dier 30.06.2010 roky 0.05] 10000 Cco0 500 000 20.01.2009
ermisia akcli serii B 005 2 548 201 127 410 30.11.2010
ernisja akcji serii C 0,05 156 853 78431 31.122010
Kapiiai podstawowy na dzien 31.12.2010 roky 0,05 12 705 054 635 253
Kapitat podstawowy na dzief 30.06.201 1 roky 0,05 12 705 054 435 253
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 l Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

IMIANY W STRUKTURZE PAKIETOW AKCJI W OKRESIE OBJETYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Struktura akcjonariuszy wedfug stanu na dzien 30.06.2011r,

. Udziat w
Udziat w \ .
kapitale liczba liczbie
Imie i nazwisko liczba akcji zakladowym glosow glosow
(%) na wiAa
{%)
Zofic Egierska 25531460 20,1 2 553160 201
Jerzy Dyrcz 2553 143 20,1 2 553143 20,1
Marek Uzdowski 2503100 19.7 2503 100 19,7
bigniew Wasilewski 2 503 100 19,7 2 503 100 19,7
Osoba prawna 156 853 1.23 156 853 1,23
Akcjonariusze drobni 2 435 698 1917 2 435 698 19,17
Razem 12 705 054 100 12 705 054 100

Na podstawie uchwaty z dnia 25 paidzermnika 2010 roku Zarzgd GPW dopuicit do obrotu
gietdowego 10000 tys. akgji seril A oraz 2 548,2 tys. ckcji serii B, w wyniku czego zostat
podwyiszony kapital zaktadowy do kwoly 627.5 tys, z Na podstawie uchwaty z dnia 3 grudnia
2010 roku kapitat zoktadowy zostat ponownie podwyiszony o kwote 7.8 tys. zi w zwigzku 2 emisig
156 853 akdji zwykiych na okaziciela serii C. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego fgomnie do
kwoty 6353 tys, zt zostato zarejestrowane do dnia 31 grudnia 2010 roku w Sqdzie Rejonowym w

Warszawie, Podwyiszenie kapitatu zostato w catoict pokryte wkiadem pienigznym.

Iestawienie zmian w stanie posiadania akcji ED invest S.A. lub uprawnien do nich przez osoby

zarzgdzajgcee | nadzoruigce.

Stan posiadanych okcji ED invest S.A. przez Czionkdw Zarzqdu i Rady Nadzorcze) na dzien
przekazania skroconegoe Srédrocznego sprawozdaonia za | poétroczne 2011 roku w stosunku do

stanu na drzien przekazania raportu za 2010 rok przedstawid sie nastepujaco:

Stan na dzien

Zarzqd przekazania raportu za Stan na dzien przekazania Imiana

| pélrocze 2011, raportu za 2010r, stanu
Lofia Egierska 2553160 2553 160 0
Jerzy Dyrcz 2 553 143 2553143 0
Marek Uzdowski 2 503100 2 502 500 400
Ibigniew WasHewski 2 503100 2 501 550 1550
Razem 10 112 503 10 110 353 2150

Zgodnie ze stanem ksiggi akeyjnej w okresie od 1 stycznia 2011 roku do dnia wydania ninigjszego
raportu wystgpity nastepujqee zmiany w sirukturze Akclonariuszy:

- w adniv 13 stycznia 2011 roku Pan Marek Uzdowski nabyt 600 okcji Spotki zwiekszaige udziat w
kapiate zaktadowym do 19,70%.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 i Waluta sprawozdawcza! zioty polski (PLN}

Poziom zackragled: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

-w dniu 13 stycznia 2011 roku Pan Zbigniew Wasilewski nabyt | 550 glcji Spotki zwigkszajae udzial
w kapitale zaktadowym do 19.70%.
Crionkowie Rady Nadzorczej nie posiadaiq akgji ED Invest S.A.

14. DYWIDENDY

Iysk nello za rok chrotowy 2010 wynidst 12.351,7C1,67 PLN. Na mocy uchwaty Zwyczainego
Walnego Zgromadzenia ED Invesi S.A. z dnia 22 czerwca 2011 roku zysk zostat przeznaczony po
czeici na wyptate dywidendy w kwocie 1905.758,10 PLN , a pozostala kwota na kapitct
zopasowy. Dywidenda wyniosta 0,15 PIN na jedna akcje spotki, a uprawnieni do nigj byl
akcjonariusze, ktorym w dniu 11 lipca 2011 roku przystugiwaty akcje spotkl. Wyptata nastgpita w
dniu 25 fipca 2011 roku.

15. EMISJA | WYKUP PAPIEROW DEUINYCH

W okresie pierwszego potrocza 2011 roku ED invest 5.A. nie dokonywata emisii | wykupu papierdw

chuinych.

16. NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOW (KREDYTY, POZYCIKI)

Nie doszio do naruszenia postanowien umdw.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres chjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011

Waluta sprawozdawcza;

zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone 5q w tysiqcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

18, IOBOWIAIANIA WARUNKOWE

Wartoi¢  zobowiqzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegolinych okrasdw

przedstawia sie nastepujgco:

i+ - Rodza) zobowiqzania . 30062011

Lina dzief o

inadden
. 3006.2010

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE Z TYTULU UDZIELONYCH GWARANC JI ORAZ PORECZEN _

1 na azien ES
3112200 - ¢

Wobec jednostek powigzanych:

Poreczenie spiaty polyczkii kredytu

Poreczenie sptaty zobowiqzan handiowych i
innych

Jednostki powigzane razem

Wobec jednostek porostafych:

Poreczenie spiaty polyczkii kreclyty

Poreczenie sptaty zobowigzan handiowych i
innych

Porgcrenie gwaranci konirakiowych

Gwarancie nalezytego wykonania konfrakiu

Gwarancje wiasciwego usuniecia wad i
usterek 1617

2704

2704

Jednostki pozostale razem 1617

2704

2704

Zobowigzania warunkowe ogblem 1617

2704

2704

PQOIOSTALE ZOBOWIATANIA WARUNKOWE

Rodzaj zobowigzania

na dzien

30.06.2011

na dzien

30.06.2010

na dzieh

31.12.2010

Wobec jednostek pozostalych:

Weksel wiasny In blanco z tytutu prawidiowe] reclizacii umowy
budowiane]

1300

1300

Hipoleka umowna zZwykic na zabezpleczenie ptaty kredytu 3,5 min
PLN - wartoic kredytu w bllansie

Hipoteka umowna kaucyina na nieruchomcic w_Nowej Woli

1750

1750

Hipoteka na lokatach migszkaniowych wyodrebnionych po
reaiizowaniv inwestycii "WILGA VI

1500

1500

Jednostki pozostaie razem

3250

1300

4550

lobowigzania warunkowe ogdlem

3250

1300

4550

Zobowigzania warunkowe z fylutu zaciggnietego kredytu w 2010 roku w Banky Ochrony

$rodowiska na kwote 3.500 tys. zt., termin sptaty do 23 sierpnia 2013 roku, odsetki ptatne od 30

wrzednia 2010 roku, kapitat ptatny od 30 wrzeénia 2011 roku w 23 ratach, WIBOR TM + 3.5 p. p.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowyn: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokragien:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigecach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

1} Weksel wiasny In blanco Kredyiobiorey orgz deklaracja wekslowa

2} Petnomochictwo do dysponowania frodkami na rachunku biezgoym prowadzonym w BOS
S.A.

3) Petnomocnictwo do dysponowania drodkami na rachunky biezgoym prowadzonym w
DEUTSCHE Bank PBC

4) Petnomocnictwo do dysponowania rodkami na rachunku biezgecym prowadzonym w Banku
Gospodarstwa Krajowego

5) Hipoteka umowna zwykia w kwocie 3.500 tys. PLN oraz hipoieka umowna kaucyina do kwoly
1.750 tys. PLN na nieruchomoici w Nowej Woli

6) Hipoteka tgczna na lokalach mieszkaniowych o wartodci z wyceny min. 1.500 tys. PLN,

wyodrebnionych po zrealizowaniu inwestycji "WILGA VI

I tytuty zaciggrietego kredyiu obrotowego w rachunku Biezgeym w 2010 roku w Banku Ochreny
Srodowiska na kwote 500 tys. PLN., fermin spraty do 23 sierpnia 2011 roku, odsetki WIBOR 1M + 3,7
o p.

1] Weksel wiasny In blanco oraz dekiaracja wekslowa

2} Petnomocnictwo do dysponowania $rodkami na rachunku biezgeym prowadizonym w BOS
S.AL

3} Petnomocnictwo do dysponowania Srodkami na rachunku bigzgcym prowadzonym w
DEUTSCHE Bank PBC

4) Peinomocniciwo do dysponowania frodkami na rachunku biezgeym prowadzonym w Banku

Gospodarstwa Krajowego.

NALEINOSCI WARUNKOWE Z TYTULU OTRZYMANYCH GWARANCJI ORAZ PORECIZEN

o na dzien na dzied na dzled
Rodzaj naleinosci
30.06.2011 [ 30.06.2010 | 31.12.20710
Od jednostek powigzanych
Olrzymanych gwarancgji | poreczen od znaczgeego inwestora 0 1032 1032
Zobowigzania warunkowe ogdlem 0 1032 1032
POZOSTALE NALEINOSCI WARUNKOWE
o, na dzief na dzied na dziefi
Rodzaj naleznosci
30.06.201N 30.06.2010 | 31.12.2010
Qd jednostek pozostalych;
Hipoleka na zabezpieczenie kar umownych - umowa z Plano 3p. z
0.0. 20 000
Hipoleka na zabezpieczenie raszczen o zwrot optaty - umowa ¢
Plano $p. z 0.0. 3320
Hipoteka na wabezpieczenie roszczen o zwro! nakfaddw - umowa
2 Planc 3p. 2 0.0. 20 000
Jednostki pozostule razem 43 320 0 G
Zobowigzania warunkowe ogdlem 43 320 0 0
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Nazwa Spoéthi: ED INVEST SPOEKA AKCY.JNA

Ckres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2071 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszysthkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ite nie wskazano inaczej)

19. DIIALALNOSC ZANIECHANA

Nie dotyczy.

20. TRANSAKCJE IE STRONAMI POWIAIANYMI
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Nazwa Spotki;

ED INVEST SPOLKA AKCYJUNA

Ckres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011

Waluta sprawozdawcza:

oty polski (PLN}

Poziom zaokraglen:

wszysthie kwoly wyrazone 53 wiysigeach ziofych polskich (6 ile nie wskazano inaczgj)

21. WYNAGRODZENIA CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCIE)
WYNAGRODZENIA CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ Z TYTULU PEENIENIA FUNKCJI

Wynagrodzenia cztonkow Iarzgdy

480 397

1116

Wynagrodzenia czionkdw Rady Nadzorczej

26 58

154

Dodatkowe $wiadczenia - polisy ubezpieczeniowe

Dodatkowe Swiadezenia crionkdw Iangdu

122 60

180

Dodatkowe Swiadczenia cztonkdw Rady Nadzorcze]

22. IATRUDNIENIE

PRZECIETNE ZATRUDNIENIE

Pracownicy umystowi 13 12 12
Pracownicy fizyczni
Razem 13 12 12

ROTACJA KADR

Liczba pracownikGw przyjetych

Liczba pracownikdw zwolnionych

Razem

23. IDARIENIA PO DACIE BILANSU

Lawarte znaczgce umowy

1. Umowua z Copernicus Securities SA

Zarzqd ED invest S.A, w dniu 2 slerpnia 2011 roku podpisat z Copernicus Securities SA, 7 siedziba w

Warszawie porozumienie do umowy ¢ Swiadczenie ustug brokerskich oraz prowadzenic rachurku

papierdw warfosciowych i rachunku pienieznego przez Dom Makierski Copemicus Securities SA

dotyczqce posrednictwa Domu Maklerskiego Copemicus Securities SA w skuple akgji wiasnych

Spoki.
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Nazwa Spoétki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 07.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zaokragien: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Na mocy porozurienia Copernicus zobowigzuje sie do skupu akcii Spotki, na rachunek wiasny na
lecenie ED invest S.A. wylgenie na rynku regulowanym GPW, w zwyklych transakcjoch
sesyjnych 1 ich sukcesywne] sprzedazy Spotce w fransakcjach pakietlowych [(sesyinych lub

pozasesyjnych) ub winny sposdb umozliwiaigey identyfikacje stron fransakci.

Skup akcji bedzie dokonywany z zachowaniem zasad | warunkdw przewidzianych w Uchwale Nr
4 Nadzwyciginego Walnego Igromadzenia z cdnia 4 lipca 2011 roku w sprawie upowaznienia
Zorzadu Spdtki do nabycia akcji wiasnych przez Spotke, przekazane] Roportem Biezgcym nr
21/2011 oraz z zachowaniem obowlgzuigeych przepisdw prawa oroz uchwai organdw
statuiowych Spdtki.

Przedmiotem skupu ma by¢ 350 tys. akeji ED invest S.A. po cenie nie niZszej niz 4,70 PLN i nie
wyzszej niz 7,50 PLN za jedng akcie. tgozna cena nabycia akcil powiekszona o koszly fransakcji

nie moze by wyzsza od kwoty 2 min PLN.

2. Umowa z Przedsigbiorstwem Budowlanym WARSKOP

Iarzad ED invest S.A. w dniu 17 sierpnia 2001 1, zowart 2z Przedsiebiorsiwem Budowlanym
JWARSKOP™ — Janusz Stoktosa [.Wykonawca"), z siedzibg w Warszawie, umowe o realizacje
zespotu zabudowy jedncrodzinng] w Nowej Wol, gm. Lesznowold,

Umowa przewiduje kompleksowq budowe 9 budynkdw mieszkalnych, wewnefrzne| infrastrokiury
drogowe] oraz wodociggowo-kanalizacyine), Catosé prac i akceptowane przez Inspekiorow
Nadzoru inwestorskiego zgloszenie do odbioru majg byé wykonane do 30 listopada 2011 1,
Wynagrodzenie Wykonawcy wynosi 5.801.903 PLN {bez VAT).

Warunki na jokich umowa zostata zowarta nie odblegajg od warunkow  powszechnie
stosowanych w umowach tego typu. Przewidziane kary umowne nie przekraczajq 10% wortodci
umowy oraz nie  pozbawigjg Stron umowy prawg do  dochodzenia odszkodowania
vzupeticjgcege na zasadach ogdinych,

Ponadic Zarzqd ED invest S.A.  zawart 21 czerwca 2011 r. z PB L WARSKOP" umowe na
wykonawstwo robdt budowianych | stanu zero,, {froboty Ziemne | fundamenty) pod inwestycie
obieta umowg z 17 sierpnia 2011y

tagczng wartodé obu umdw wynosi 6.369.999,90 PLN (Dez VAT)

List intencyjny

Zarzad ED invest S.A.  [Kupujgey) zawart U w dniu 16 sierpnia 201t v list infencyjny z matzonkami

Edwardem i Elzbietq Kleszczewskimi | spdtkg CDZ 3 sp. z 0.0 (Sprzedajgey) z siedziba w Warszawie
w sprawie wspolnego dazenia do redlizaci umowy spizedaly ED invest prawa uzytkowania

wieczystego trzech nieruchomoscl, kidre w dacle podpisania Listu przystuguje w % wspllnie

Edwardowi | Elzblecie Kleszczewskim oraz w potowie CDZ 3 sp. z 0.0.

Wspomniane nieruchomosci o tgczne] powlerzchini 13,287 m2 potozons sq w Warszawie przy uiicy

QOsirobramskie) 71. Posiadajg aktuaine decyrze o warunkach zabudowy (z iutego br], na

podstawie ktorych Kupujgey wsfepnie ckredlit  parametry realizacyine zabudowy mieszkalne-

ustugowe| no 33.000 pum oraz 1600 pum.



Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 41.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ite nie wskazano inaczejj

Strony ustalily, ze de 60 dni od podpisania Listu intencyjnege powinno nostqpic  zawarcie
przedwstepne] umowy warunkowej, zobowigzujgce] Sprzedajgeych do przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci na Kupujgecege., Umowa ta zostanie zawarta po
spetnieniu nastepujgcych warunkdw:

(i} uzyskania przez Kupujacego pozytywnej decyzji kredytowe;

(i) potwierdzenia parametrdw formalno - prawnych wielkcsci planowane} inwestyci oraz

faktyczne} moiliwodci przeprowadzenia  tejze inwestycfi na nieruchomcodciach, poprzez
dokonanie przez Kupujgcego niezbednych badan i w oparciu o ustaienia badania prawnego,
technicznego, geodezyinego {due diligence).

(iHi} Otrzymania pisma o nieskorzysianiu przez m.st. Warszawa z prawa pierwokupu,

W wypadku podpisania umowy przedwstepne] warunkowe] cena, za jakq Kupujgey habedzie
prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomodci wynosic bedzie 33.000.000.- zt plus VAT wediug
obowigzujgce] w dniu zawarcia umowy stawkl. Kupujacy wptaci Sprzedajgeemu zaliczke na
poczet ceny w wysokoscl 10 % ceny, kidra bedie podlegata bezwarunkowemu zwrotowi na
rzecz Kupujgeego w przypadku nie dojicia umowy przeniesienia uzytkowania wieczysiego do
skutku. Na zabezpieczenie roszczenia o zwrot wplacone] zaliczkl, Sprzedajqey zobowigizg sie de
wystawienia na zlecenie Kupujgcego weksia wiasnego in blanco, kidry zostanie wypetniony w

wypadku niewykonania przez Sprzedajgcego bezwarunkowego zwrotu przedmiolowe] zaliczki.

W wypadku zawarcia umowy przedwsiepne] warunkowe] Sprzedajgey obwiadczg ponadio, ze
odnodnie bezwarunkowego zwrotu zaliczki, o ktorej mowa w Liscie infencyjnym, poddadzg sie
egrekuci na podstawie art. 777 §1 pki 5 Kodeksu postgpowania cywiinego do kwoty, kidra
zostanie ustalona przez Strony oraz odwiadczg, 7e warunkiem upowainigigeym Kupujgecego do
prowodzenia przeciwko Sprzedajgeym egzekuc)i na podstawie zawartego akiu nofarialnegoe o
catodd lub czedd przystuguigcego mu roszczenia jest niewykonanie przez Sprzedajgcego
bezwarunkowego zwrotu zaliczki w o zakredlonym  terminie, W wypadku zawarcia umowy
orzedwstepnel warurnkowej Strony ustalg w jokim terminie Kupujacy bedzrde mdgt wystgpic o
nadanie temu ckiowl kKlauzuli wykonalnoici

Strony ustality ponadto, iz umowa przeniasienia prow uzytkowonia wieczystego zostanie zawaria
pod warunkiem ,  ze bank finansujacy Kupujgcego nie wycofa sie z kredytowania zakupu.
Umowa przeniesienia praw uzytkowania wieczystego zawierad bedzie ustalenia odnoinie
wykredlenia z tresci ksigg wieczystych hipotek, na tgezng kwote 30.000.000 2, w momencie

zapiaty przez Kupuigcego za nieruchomosicl, dokonane) wg ponizszych ustalen.

Przy zawarciv umowy przeniesienia prawa urytkowania wieczystego nieruchomoici Kupujgcey
zapiaci na rzecz Sprzedajgeych kwole 22.000.000.-z, + VAT pomnigjszong o kwote zaliczki oraz
nie mnie] niz 10% pozostate] wartedcl nieruchomosct (wartede nieruchomoici wynosic bedzie
11.000.000,-zt, + VAT), a pozostatg czeid zaptac w terminie nie pdiniej niz 12 miesiecy od dnia

zawarcia umowy przeniesienia uzytkowania wieczystege.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowye: 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: l zloty polski (PLN}

Poziom zaokragien: wszystkie kwoty wyrazone s w tysigcach ziofych polskich (o ile nie wskazano inaczef)

Strony zgodnie stwierdzalq, 7e podpisanie Listu intencyjnego nie prowadzi do zaciggniecia przez
Strony jokiegokolwiek zobowigzania o charakierze finansowym ani nie  stanowi  Zrodia
zobowigzania do Stron do redlizac) przedsiewziecia. W szczegdlnoici, List infencyjny nie stanowi
umowy przedwstepnej, umowy zobowiqzujgcej ani oferty w odniesieniv do zadne] z umdw,
kidrych zawarcie iest w nim przewidziane.

dstalono takie, 7e nie zawarcie umowy przedwstepne] warunkowe] w terminie 60 dni od daty

podpiscnia Listu uwalnia Strony od wszelkich poczynionych w nim ustaler,

24. INNE ZNACIACE IMIANY AKTYWOW, ZOBOWIAZAN, PRZYCHODOW | KOSITOW

Do konca | potrocza 2011 roku aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwigkszyty
sie 0 881 tys. PLN w slosunku do kohca 2010 roku gidwnie z tyiutu utworzenia acklywdw na strate
podatkowq.

Naiemnosci z iyfutu niezokonczonych umdw o ustuge budowlang na dzieh 30.06.2011 roku

wynoszg 109 028 tys. PLN i zwigkszyly sig w pordwnaniu do kohca 2010 roku o 13 483 tys. PLN,

Zcbowigzania z tytutu niezakonczonych umdw o ustuge budowlang na dzeh 30.06.2011 roku

wynosza 7 445 tys, PLN i zminiejszyly sie w pordwnaniu do kenca 2010 roku o 3 769 tys. 2t

Stan krotkoterminowych rozliczen miedzyokresowych czynnych na dzied 30.06.2017 roku wynosi 2
191 fys. PLN i zwigkszyt sie w pordwnaniu do konca 2010 roku © 2 107 tys. PLN giownie z tytutu
wyceny kontraktdw dlugeoterminowych,

Do kotca | pohrocza 2011 roku rezerwa 2 tytutu odroczonego podatke dochodowego zwigkszyta

si@ 0 1 271 tys. PLN w stosunku do kohca 2010 roku 2 wyceny kontrakiow dtugoterminowych,

Pozosiate diugoterminowe zobowigzania (kaucje) na dzien 30.06.2011 roku wynoszg 1 503 fys.
PLN i zmniejszyty sie w pordwnaniu do kohca 2010 roku o 1 067 tys. 7zt z powodu
przekwalifikowania do krétkoterminowych.

Krotkoterminowe zobowigzania z tyfutu dostaw | ustug  na dzien 30.06.2011 roku wynoszg 1 532

tys. PLN i zmniejszyty sie w pordwnaniv do kohca 2010 roku © 2 862 tys, 7t

Stan krotkoterminowych rozliczen miedzyckresowych | przychody przysziych okresdw) na dziery
30.06.2011 roku wynosi 74 905 tys. PLN 1 zwiekszyt sie w pordwnaniu do konca 2010 roku o 31 857
tys, PLN i dotyczy wiptal klientdw na redlizowana inwestycje WILGA VI,

Przychody ze sprzedaly za | pétrocze 2011 roku wynoszg 13 472 tys. PLN | w pordwnaniv do |
potrocza 2010 roku sg mnigjsze 0 8 645 tys. PLN

Koszt wrasry sprzedaiy 2o | pohocze 2011 roku wynosi 6 937 tys, PLN T w pordwnaniu do | pdirecza
2010 roku jest mniejszy 0 8 194 fys. PLN,
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom: zackraglen:

wszystkie kwoty wyrazone s w tysigcach ziotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

NOTY OBJASNIAJACE DO WYBRANYCH POZYC I RACHUNKU ZYSKOW 1 STRAT

POLIOSTALE PRZIYCHODY OPERACYINE

a) Zysk ze zbycia nlefinansowych aktywow trwalych

17 [
b) Odwrdcenie odpisow aktualizujgeych warto$é skiadnikéw
aktywéow 184 0 0
- rzeczowych aktywdw trwatych i wartodci niemateriainych
- naleinosci
- fowaréw 184
¢) Pozostate, w tym: 0 1420 1844
- refaktury
- uzyskane odszkodowania z vl umow ubezpieczen, kari
grzywien
- dotacje
- sprzedaz praw do kontrakiu
- ngjem, dzierzawa
- ToZWIQZANIE rezerw NaA NARIawY gwarancyine
- rozwiqzanie rezerw na koszty 166
- kary umowne 1607 1653
- inne 13 25
Pozostale przychody operacyjne ogdlem 201 1624 1850
POIOQOSTALE KOSITY OPERACYJNE
' R o ‘zaokres | za okres 701 okres
. . Wyszczegdinienie 0d 01.01do | 0d01.01 do | od 01.01 do
30.06,2011 30.06.2010 1 31,12.20%0
a) Strata na zbyciv niefinansowych aktywow frwatych
b) Odpisy aktualizujgce wartosd skiadnikéw aktywow 0 0 2501
- zeczowych aklywow trwatych i wartosci niemateriainych
- naleinoici 2317
- fowardw 184
-inne
c) Pozoslale, w tym: 20 5 155
- darowizny
- refakiury
- odszkodowania z tyt, umdw ubezpieczen, kary, groywny
- koszty niestanowigee kosztdw uzyskania przychodu 4 ]
- 7F88
- rezerwy na koszly 14 144
-inne 2 10
Pozostale koszty operacyjne ogdiem 20 2454
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Nazwa Spoétki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.66.2011

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski {(PLN)

Poziom zaokragier:

wszystkie kwoty wyrazone 53 w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczef)

PRIYCHODY FINANSOWE

a) Odsetki 381 21 97
- 2 tytutu udzielonych poiyciek
- bankowe 368 6 63
- 2 tytuty obligacji
-inne 13 15 34
b) Pozostale 2 55 167
- dodatnie roznice kursowe
- dyskonto {dot. rozrachunkdw diugoterminowych) 2 55 137
-z tytutu dywidend 1 udzictdw w zyskach
- 7 tytutu udzielonych poreczen | gwarancii
- odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych
-inne 30
Przychody finansowe ogdlem 383 76 264

KOSITY FINANSOWE

a) Odsetki, prowizje bankowe 168 2 797
-z tytuty ofrzymanych poiyciek
- odsetki i prowize z tytutu kredytdw bankowych 128 66
- 2 yluty obligaci 2
-inne 40 731
b) Pozostale koszty finansowe 84 0 1149
- Ujemne rdinice kursowe
- koszty fransakcii rynku finansowego 1169
- dyskonto (dot, rozrachunkdw diugoterminowych) 62
-inne 29
Koszly finansowe ogdlem 252 2 1944

25, SKUTKI ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCIEJ EMITENTA

Nie byto zmian w strukturze gospodarcze] Spdtki, w tym zmian w wyniku potgczenia jednostek

gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowe] emitenta, inwestycii

diugoterminowych, podziaty, restrukturyzaci | zaniechania dziatainosci.

26. OPIS CZYNNIKOW | ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
MAJACYCH INACINY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

Od 2011 roku wpltyw na rozwd] pierwoinego rynku mieszkaniowego moze wywrzed finansowa

sytuacia  miedzynarodowa,  ktdre  bezpodrednio  przekiada  sie

na  przygotowania

<o

eweniualnego kryzysu, kidre mogg sie przyczynic do obnizenia popytu zwigzanegoe 7z zakupsem

mieszkan, Jednokze obserwuje sie wzrost zainteresowania mieszkaniami dwu- i trzypokojowymi

54




Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2071 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

w segmencie mieszkan stosunkowo tanich i dobrze skomunikowanych z centrum Warszawy,

ktdrymi wybudowanie gidwnie zajmuje sie ED invest S A.

Na poczgtku biezgcego roku w polskim budowniciwie mieszkaniowym nastgpito ozywienie. W
nadchodzgeych missiqcach  spodziewana  jest  konivnuacja  pozvtywnych  trenddow  w

budownictwie mieszkaniowym dla mieszkan ze Sredniego i niskiego sektora cen.

W lutym 2011 roku Sgd Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy XV Wydziat Ksigg
Wieczystych odmowit dokonania wpisu praw Spdtdzielni Mieszkaniowe] ,,Goctaw-Lotniske™ do
dziatek bedgeych czeicig terenu planowanej inwestycii na vl, Jugostowiahskiel, Spowodowalo
to opdinienie ztozenia wniosku ¢ pozwolenie na budowe, Wniosek na budowe 1 Il etapu zostat

ztozony20 lipca 2011 roku.

Procedury zwigzane z wpisami do ksigg wieczystych dziatek objelych kolejnymi elapami sg
prowadzone ze strony EC invest S.A. bez zbedne] zwicki. Jednakie procedury te w sicsownych
urzedach oraz sadzie wieczysto-ksiegowym sg uzateinione od ilodci prowadzonych spraw. Z tego
powodu terminy te sq divisze niz zakiadano. Moze to stad sie powedem opdinien w ziczeniu
wrnioskdw o pozwolenie na budowe, a co za tym idzie przesuniecia itermindéw realizacj
poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

Jednoczednie w zwiqzku z kolejnym etapem redlizac) wymagajgeymi wydzielenia dziatek  z
istniejgcych obszardw wobec braku Srodkdw w budzecie miasta stotecznego Warszawy na ten
cel stosowane sg inne procedury umozliwigjgee dokonganie tych podziatdw. Moie stad sie to

réwniez powodem zwioki w ztozeniu kolejnych wnioskdw o pozwolenie na budowe,

27. INNE INFORMACJE WYMAGANE PRZEPISAMI (WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA
EURO)

Przychody ze sprzeda?y 13472 22 117 3396 5523
Koszt sprzedanych produkidow, towardw i

materiatdw 6937 15131 1749 3779
Zysk (strata) na dziatainodcl operacyjngj 4317 5 680 1 088 1419
Zysk (straiq) brotto 4 448 5754 1121 1437
Zysk (strata) netto na driatalnosci

konlynuowane] 40358 4298 1023 1073

Zysk (stratc) na dzickalnodci zaniechangj

Zysk (siratal netlo 4 058 4 298 1023 1073
Catkowity dochdd netto za okres 4058 4298 1023 1073
Przeptywy pienieine netto z dziatainosci
operacyjne] 12 702 -786 3202 -194
Przeptywy pienisine netto z dziatainoici
inwestycying] -460 43 -15 1
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPGEKA AKCYJUNA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011

Waluta sprawozdawcza;

zioty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszysthie kwoty wyrazone sg w tysigecach zletych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przeptywy pienieine netto 7 dzatainoici

finansowe; -204 -29 -51 -7
Przeptywy pieniezne netlo razem 12 438 =772 3135 -193
Srednic waiona ilosé akdji 12 705054 12705054 12 705 054 12 705 054
Zysk {strata) na jedng akcje zwykig (w

PLN/EUR) 0,32 0.34 0.08 0,08
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje

2wyidq fw PLNJEUR) 0,32 C.34 0,08 0,08

Aklywa, razem 150 454 74740 37 740 18 028
Zobowigzania dtugoterminowe 9 592 25875 2 406 6 241
Lobowigzania krétkoterminowe 246 514 27 770 24 210 4 698
Kapitat wiasny 44 348 21095 11124 5088
Kapitat akeyjny 635 500 159 121
wartese ksiggowa na jedng okcje (w

PEN/EUR/ 3.4% 1,66 0.88 0,40
Rozwodniona wartosc ksiegowa na jedng

akcje [w PLN/EUR/ 3,49 1,66 0,88

Aktywda, rarem 150 454 120 760 37 740 30 493
Zobowigzania divgelerminowe 2 592 10 297 2 4046 2 600
Zobowigzania kidtkoterminows 96 514 48 267 24 210 17 238
Kapitaol whasny 44 348 42 196 11 124 10 655
Kapitat akoyiny 635 635 159 160
wartoic ksiggowa na jedng akcje (w

PLN/EUR/ 3.49 3.32 0.88 0.84
Rozwodniona wartodc ksiegowa na jedng

akcje {w PLN/EUR/ 3,49 3.32 0.88 0.84
Kursy PLN/EUR uiyte do przeliczen danych finansowych za | péirocze 2011 12010 roku

Do przeliczen poszczegdinych pozycii bilansu przyjeto nastepujgee kursy:

fredni NBP - 30.06.2011 3,9866

fredni NBP - 30.06.2010 4,1458

Do przeficzen posiczegdinych pozyc) rachunku zyskdw | sirat oraz rachunku przeptywow finansowych

zastosowano kurs, stanowigey srednig arytimetyczng Srednich kursdw NBP no konie kaidego missiqoa za

okres:
01.01-30.06.2011
01.01-30.06,2010

3,9673
4,004




Nazwa Spoétki: ED INVEST SPOLKA AKCY.JNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2011 _[ Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokragleri: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU

il

Lofia Egierska, Fﬁﬂesﬂorzqdu

=) [l
W

Jerzy Dyrcz, Wiceprezes Zarzgdu

ey
S

Marek Uzdowski, Wiceprezes Zarzqdu

/(13”(@]4A__f o

Ibigniew Wosilewski, Wiceprezes Zarzgdu

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksigg

M& - @Q’J/\ Profit FK Sp.z0.0.

X - 2 ’ Spdika 2 0.0,
Ewa Kulc@/c% Grzesik Profit FK Sp. z 0.0. Ppeges VL. Kezybiwi S8A lok, 21, 03-189 W
Ewa Kulezycka-Grzesil MIP 522-27-21-308, KRS 0000201947

tel. 22-811-22-05, Kaphtal 50.000 2}

Warszawa, 22.08.2011r.
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