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1. ROCINE JEDNOSTKOWE SPRAWOIDANIE FINANSOWE
1.1. SPRAWOIDANIE 7 SYTUAC FINANSOWE.

Aklywo
Aktywa trwale 1016 8465 442
Weytosci niemaleriaine - 2 - 4.2

Warlold firmy . B

Rracrowe akivwa walie 403 470 192 4.4; 4.5

Nieruchomosci inweslycyine

Inwestycje w jednostikach zaleinych - -

Naleznosc 242 225 4.8 4.11

Polyczki udzielone - -

Pozosicie clugolerminowe aklywa finansowe -
Akbywa 2 tytutu odroczonego podatku

dochodowago 547 151 25 4.9
Dlugeierminowe rozliczenia miedzyokiesgwe 66 - - 419
Aklywa obrotowe 75 004 119 895 50 342

lapasy 3653 4 053 3644 4,10
Naleznosci 7z iytutu umodw o ustuge budowlang 43 524 95545 44 443 4.11
Naleinoic z ytutu dostaw i ustug oraz

pozOstaie NQIeNoSC 5174 572 901 4.8 4.11
Naleznosci z iyvlutu bieZgcego podatkuy

dochodowego 171 38 4.11

Pozyczki udzelone - - -

Pozostale krotkoterminowe aklywa finansowe

Srodid plenieine iich ekwiwaienty 21 337 19 641 1 220 4.8,4.12

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokiesowe 1145 84 24 4,19
Akdywa thwate zaklasyfikowane jako
prreznaczone do  sprzedazy -

Aktywa razem 76 020 §20 7460 50784
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Pasywo

Kapitat wiasny 49 258 42196 16 797

Kapitat podstiawowy 635 635 500 4.13
Akcle / udrialy wtasne -130 - 413
Kapital zapasowy 53083 44 637 16 001

Pozostate kaptaly 2 000

Nigpodzelony wynik finansowy -6 330 -3076 296

- zysk {sirata} z lat ublegtych <15 428 -9 024 -2 552

- zysk (sirata) netlic biezgcego roku 9098 5948 2848

Zobowigzania 26762 78 544 33987

Zobowigzania diugolerminowe 3726 10 297 1349

Diugolerminowe kredyly i poiyciki 1160 2 887 - 4.8, 4.18

Pozostate diugotenminowe zobowigzanicr inansowe 74 189 10 4.8. 4.18

Pozostate zobowigzania diugoterminowe -kaucje 175 2 570 1615 48,418

Rezerwa z ivtutu edroczonego podatku dochodowego 2276 4 621 1 857 4.9

Zobowigzania frezerwy z Iytulu Swicdczel pracowniczych 41 30 26 4.16

Pozostate rezerwy diugoterminowe .

Divgoterminowe rozliczenia migedzyokresowe - 9983 4.19

Zobowiqzania krétkoterminowe 23036 68 267 20 496

Krotkoterminowe kredyly i pozyczk] 1750 583 - 4.8 4.18

Porzostate kidikoterminowe zobowigzania findnsowe 116 119 46 48 4.18

Zobowigzania krdtkoterminowe 2 tylutu dostaw | ustug 541 4394 2 563 4.8.4.18

Zobowigzonia z fylutu umowy ¢ ustuge budowlang 18 182 13214 13119 418

Pozosiaie zebowigzania krdtkoterminowe 2316 47%6 4627 48, 418

Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 110 92 416

Pozostate rezerwy krdtkoterminowe 21 21 141 4.17

Krotkoterminowe rezliczenia miedzyokresowe 45048 4,19
Zobowigzania zwigzane z akbywami frwatymi

przeznaczonymi do sprzedazy - - -

Pasywa razem 76 020 120 760 50 784
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1.2. RACHUNEK ZYSKOW § STRAT (WARIANT KALKULACYJINY)

Dzictainosd kontynuowana

Prizychody ze sprzedaiy 45 224 51554
- od jednostek powigqzanych
Przychody ze sprzedaiy produkidw 55% 4,21
Preychody ze spizedaiy usiug 44 614 51514 4.21
Przychody ze sprzedaiy fowardw i maleriaiow 49 40 4.21
Koszt wiasny sprzedaiy 30 288 34 152
- od jednosiek powigzanych
Koszt sprzedanych produkiow 438 4.21
Koszt sprzedanych ustug 29 626 34 131 4.21
Koszt sprzedanych fowardw I materiaiow 224 21 421
Lysk (strata) brutlo ze sprzedaiy 14 936 17 402
Koszly spizedaly 448 2 399 421
Koszly ogdinego zarzqdu 4 948 3909 4.21
Pozostate przychody operacyjne 242 1 850 4.21
Pozostate koszly operacyjne 61 2 656 4.21
Zysk {strata) z dzictalnodci cperacyjnej ¢ 701 10288
Przychody finansowe Q65 264 4.22
Kosziy fincnsowe 715 1 964 4,27
Zysk {strata) przed opodatkowaniem 10 051 8 586
Podatlek dochodowy 953 2 638 4.24
Iysk (strata) nefto  dziclalnosci kontynuowane] 9098 5948
Drigtainosc zarmfechana - -
Shrata nelic z dzictalnodc zaniechane] - -
Lysk {stratg) netlo 7 098 5948
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1.3. ZYSK (STRATA) NETTC NA JEDNA AKCJE IWYKLA

Zysk {strata) netto 7 drictainodcl konlynuowaneg] 2098 5948
Zysk {strata) netlo z dziatalnoici kontynuowaneg] | zaniechane] 9098 5948
Srednia wazona liczba akcli zwykiych wiys, sid 12705 12 705
Srednic wazona rozwedniona liczba akaji awykiych w tys. szt 12 705 12 705

z drigialnoscl kontynuowanej

- podsiowowy 0,72 0,47

- rozwodniony 0,72 0,47
2 dzictainosel kontynuowaone] i zaniechanef

- podstawowy 0,72 0,47

- rozwodniony 0,72 Q.47

1.4, SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk (strala) nefto 2098 5948
Inne catkowite dochody -
Przeszacowanie rzeczowych aklywow irwalych - -
Aktywa fincnsowe dostepne do sprzedazy: - -
Instrumenty zabezpieczaigee przeplywy Srodkow pienicinych: - -
Roznice kursowe z wyceny jednostek dzicigjgeych za granicg - -
RoOznice kursowe przeniasione do wyniku finansowego - sprzedar jednostek
ragranicznych - -
Udzict w innych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metoda
prow wiasnosc - -
Podatek dochodowy odnoszaey sie do skiadnikdw innych dochoddw
catkowitych - -
inne catkowile dochody po opodatkowaniv -

Catkowite dochody 9 098 5248
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Poziom zaokraglen: wszystkio kwoly wyrazone sg w tvsigcach zlotycl polskich (o ife nie wskazano inaczej)

1.6. RACHUNEK PRIEPLYWOW PIENIEINYCH (METODA POSREDNIA)

Przeptywy srodkdw pienieinych z drziciainoici operacyineg)

Iysk netto przed opodatkowaniem 10 051 8 586
Karekty: 447 159
Amortyzacia wartosci niemateriainych 2 2
Qdpisy aklualizujgee 7 fytutu utrady warl st firmy - -
Qdpisy aktualizujace 7 fytutu utraty wartoscl rzeczowych akivwow
inwvaitych _
Amortyzacja warfolci rzeczowych aktywow trwatych 146 113
{Zysk) strata na sprzedazy 1zeczowych aklywow trwalych -17 -6
{Zysk) strata na sprzedaty aklywdw linansowych dosiepnych do sprzedaiy
(prrzernaczenych do obrofu)
Lyski (straty) z wyceny nieruchomodc inwestycyjinych wedtug wartoic
godziwe] -
{Zyski} straty z tylutu amiany wartodct godriwel aktywdw finansowych
wykazywanych wg wartodci godziwej -
Udriat w zyskach {stratach) jednostek stowarzyszonych -
Odsetk 314 50
Udziaty w zyskach [dywidendy)
. Olrzymane dywidendy
Srodki pienigine z dziclalnosci operacyjne przed uwzglednieniem zmian w
kapitale obrotowym 10 498 8745
Irmiana stanu zapasow 400 -409
Imiang stanu naleinosc 47 661 -50 752
Imicna sicnu zohowigzah -3 760 3048
dmicina stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych -46 146 35035
Inne korekly -
$rodki pienieine wygenerowane w toku dziatalnosci operacyjnej 8 653 -4 313
laptacony podatek dochodowy -3 865
$rodki pleniezne netto z dziatalnosci operacyine] 4788 -4 313
Preeplywy Srodkow plenieinych z dziatalnodci inwestyeyjnej -
Wydatki na nabycie wartodc niematericlinych - -4
Woiywy ze sprzedazy wartodci niemateriainych -
Wydatki na nabycie reczowych akbywow trwalych -77
Wotywy ze sprzedazy rzeczowych aklywdw frwatych 17 47

Wydalki ng nabycie nietuchomaeici inweslycyjnych

Wptywy z¢ sprzedozy nietuchomodci inwestycyjnych

Wydatki na nabycie aklywow finansowych dostepnych do spizedaly

Wpotywy z¢ spreedaiy gkiywow finansowych dostepnych do sprzedaiy

Wyddaiki na nabycie aktywow finansowych
przeznaczonych do obrotu

Wptywy ze sprzedaiy aklywdw finansowych
przeznaczonych do obroty

10




Nazwa Spolki: £ED INVEST S.A,

QOkres abiety spréwozdaﬁiém finénsowym: 01.01-31.12.2011 ] Waluta sprawozdawcza: § zloty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszystkie kwofy wyrazone sq w tysigcach ziotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

Wydaiki na nabycie jednostek zaleinych -

Wpiywy ze sprzedazy jednosiek zaleinych -

Wydatki inne - doptata do kapilatu -

Wintywy 7 olizymanych dolacji rzgdowych -

Pogyczki udzietone . ,

Otrizyrane spialy polyczek udzielonych - -

Otrzymaine ocsetki -

Otrzymane dywidendy - -

Srodki pienigine netto wykorzysiane w dziglalnoici inwestycyjnej -50 43
Przephywy Srodkow pienieinych 2 dzigtalnoscl finonsowef
Wotywy netlo z iviutu emisi akcii - 19 451
Nabycle akgj wiasnych -130

Wplywy 2 tytutu emisi diuznych papierdw wariosciowych -

Spialy obligac -

Sptaly odsetek od obligaci

Wykup diuinych papierdw wartosciowych -

Wptywy z fytutu zaciggniecia kiedylow T poiyczek - 3 500
Spialy kredytdw i pozyczek -583 -
Solaly odsetek od kredytdw i poiyczek 267
Wplywy z iviutu odselek od lokat - -
Spiaia zobowigzalh 2 lyluty leasingu finansoweago -120 -179
Qdsetki zaptacone -26 -81
Dywidendy wypiacone -1 906 -
Srodki pienieine netto z dzialalnoéci finansowe] -3 032 22 691
Imiagng netto stanu frodkdw plenieznych iich ekwiwalentow 1696 18 421
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 19 641 1220

Zrniand stanu z tylutu roinic kursowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 21 337 19 641

11




Nazwa Spoiki: £ED INVEST S.A.

Qkres objety sprawozdanien finansowym: 01.01-31.12.2011 } Wailta sprawozdawcza: zoty polski (PLNj

Poziom zaokraglen: wszysthie kwoly wyrazone sq w tysigcach zlotych polskich {o ile nie wskazano inaczejf)

2. INFORMACIJE OGOLNE
2.1. INFORMACJE O SPOLCE

ED invest S AL z sledziba w Warszawie, ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218, powstata 07 marca
2000 roku. Spotka prowadz drictalinoic na terytorium catego krajv na podstawie przepisdw
Kodeksu Spdlek Hondlowych, Spdtka jest wpisana do rejestru przedsiebicrcdw  Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonago przez Sad Rejonowy dia must. Warszawy w Warszawie, X
Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 0000321820, Spdice nadano numer siaiystyczny
REGON 012820030, Akcje ED Invest S.A. sg notowane na Warszawskie] Gletdrzie Papierdw

Wartosciowych.

Podstawowym  przedmiotem  dzictalnosct Spatki £D invest S.A. jest wykonywanie  robdt
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkainych  [PKD
41201).

Czas trvania Spolki jest niecnaczony.

2.2, SKEAD ZARIADU | RADY NADZIORCIE)

Na dzieh sporzqdzenia sprawozdania finansowego skiad Zarzgdu Spdtki byt nastepujgey:

Zofia Egierska - Prezes Zarzqdu,
Jerzy Krzysziof Dyrcz - Wiceprezes Zarzgdu,
Marek Uzdowski - Wiceprezes Zarzqdu,

IZbigniew Tomasz Wasllewski - Wiceprezes Larzqdu.

W trakcie roku obrotowego 2011 nie nastgpity zmiany w skiadze Zarzgdu.

Na dzien sporzgdzenio sprawezdania finansowego skiad Rady Nadzorcze] Spotki byt

nastepuigey:

Bohdan Brym - Przewodniczgey Rady Nadzorczel,
Henryk Edward Kacprzak - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorcze],
Edyta Katarzyna Ryiel - Cztonek Rady Nadzorczej,

Krzysztof Mikotajczyk - Czionek Rady Nadrorcrej,

Barttomiej Bieleninnik - Crzionek Rady Nadzorcze),

W frakcie roku cbhrotowego 2011 nie nastapity zriiany wsktadrzie Rady Nadzoreze;.
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Nazwa Spoliki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.20%7 Waluta sprawozdawcza: ! 2oty polsiki (PLN}

Poziom zaokragien: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigeach zlotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

2.3. CHARAKTER DZIALALNOSCI

Igodnie Polskq Klasyfikac]g Dzicicinoscl przewazajgeg dzictainosciq Spotki sa:
+ roboty budowlane zwiqzane ze wznoszeniem budynkdw (PKD 41},
s roboty zwigzane 7 budowq pozostatych obiekidw inzynieri iqdowej | wodnej (PRD 42.9),
o rozbidrka i przygotowanie terenu pod budewe (PKD 43,1),
o wykonywanie instalacii elekirycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozosiatych insialac
budowlanych (PKD 43,2},
s wykonywanie robot budowlanych wykohczeniowych (PKD 43.3),
«  porosicte specjalistyczne roboty budowianeg (PKD 43,9},

o kupno isprzeda? nieruchomosc na wiasny rachunek [PXD 68,1},

o difatalincdd zwigzana z obstuga rynku nieruchomoict wykonywana na ziecenie [PKD
68,3},

o porzosiate doradziwo w zakresie prowadzenia dziatalineicl gospodarcze) | zarzgdzonia
(PKD 70,22,7),

e drictalnoié w zokresie architelktury | inzynieri oraz zwigzane z nig doradziwo fechniczne
(PKD 71,1).

W okresie ohietym sprawozdaniem finansowym Spotka prowadzita dziatalnodé w zakresie

wykonywania robdt budowianych oraz dziatalinodé zwigzang z obstuga rynku nieruchomaosci.

2.4. GRUPA KAPITALOWA

Spétka nie jest jednostkg dominuiqeq | znaczaeym inwestorem oraz nie nalezy do zadnej grupy

kapitatowe].

2.5. IATWIERDZENIE DO PUBLIKACII

Ninleksze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone de publikacji w dniu 8 marca 2012 roku.

2.6. INFORMACJE O PODSTAWIE SPORZADZENIA SPRAWOIZDANIA FINANSOWEGO, WALUCIE
SPRAWOIDAWCIES ORAZ IASTOSOWANYM POZIOMIE ZAOKRAGLEN

2.4.1. PODSTAWA SPORIADIENIA SPRAWOIDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe za 2011 rok zostado sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Stondardami  Rachunkowoici  oraz  Miedzynarodowymi  Standardami  Sprawozdawczoscl
Finansowe] (MSR/MSSF)  oraz zwigzanymi z nimi Interpretacjaomi  ogtoszonymi w formie

Rozporzadzen Komisi Curopejskig) obowigzujgeymi na dzied 31 grudnia 2011 roku.
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 0f.07-31.12.2071 Waluta sprawozdawcza: l zioty polski (PLN)

Poziom zaokragle:: wszysthic kwoty wyraZone sg w fysiacach zlotych polskiclt {o ile nie wskazano inaczej)

ED Invest S.A. prowads ksieg rachunkowe | sporrgdza spraworaanie finansowe  wedtug
MSER/MSSF od | stycznia 2011 roku, zgodnie z Uchwaotg Iwyczajinego Walnego Zgromadzenia Nr
20 z dnia 22 czerwea 200 roku {raport bietgoy nr 192/2011).

Datg przejicia na stosowanie standarddw MSR/MSSF jest dziefy 1 stycznia 2010 roku.

Pierwszym rocznym sprawozdaniem finansowym Spdikl, sporzgdzonym zgodnie z MSSE jest

sprawozdanie za okres C1.01.2011 r. do 31 grudnia 2011 1.

lgodnie z MSSF 1 sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w takl sposdb, jak gayby Spodika

ZawSZe stosowata MSSE,

Sprawozdanie  finansowe za 2011 rok  zostolo  sporzgdzone wo sposOD  zopewnigiacy
pordwnywalnodé  danych przedstawionych w raporcie dia andlogicznych okreséw  roku

poprzedniego 7 zastosowaniem fych somych zasad rachunkowoici | metod obliczeniowych,

Spotka sporzqdzata dotychezas swoje sprawozdania finansowe zgodnie z PSR, 7 dniem |
stycznia 2011 roku sprawozdania finansowe ED Invest S.A. sporzgdzane s zgodnie 7 MSR/MSSE
na podstawie art.45. ust.la ustawy o rachunkowoici. Decyzia zostata podjeta w o cely
doprowadzenia do lego, aby zowarte w sprawozdaniu finansowym informacie © wplywie
transakdji, innych zdarzeh | warunkdw na sytuacie finansowq, wynik finansowy, czy tez przeptywy
pienigine Sp&ki byly bardzie] prrydatne, wiarygodne i pordwnywalne z sytuaciq innych spotek

publicznych, ktdrych znaczgea wiekszodd sporzadza swoie sprawozdanic zgodnie z MSSF.

Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

2.6.2. WALUTA SPRAWOIDAWCIA ORAZ ZIASTOSOWANY POZIOM ZACKRAGLEN

Sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzgdzone w jezvku pobskim 1 walucie polskie] w

tysigeach ziotych.

2.6.3.  IALOIENIE KONTYNUACUI DZIALALNOSCI

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy  zaicieniv kontynuowanic  drictalnoici
gospodarcze] przez Spdtke w dajgee) sie przewidzied przysztodcl. Na  drzieh sporzgdzenia
sprawezdaonia finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznodcl wskazujacych na zagrozenie

kontynuowania dziatainescl,
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Nazwa Spotki: ED INVEST 5. A,

Okres objety sprawozdaniem finansowynu: 01.01-31.12.2011 } Waluta sprawozdawcza: ; zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w fysigeach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczef)

2.6.4. OSWIADCIENIE ZARIADU

Zarzqe Spotki potwierdza, ze sprawozdanie finansowe ED invest S A, obejmujgoe okres dwunasty
migsiecy od 01 stycznia do 31 grudnia 2011 roku, iok rowniez dane porownywalne za okres
01.01.201C r. = 31.12.2010 r. zostaly sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowoicl, Miedzynarodowymi  Standardami  Sprowozdawczoscl  Finansowe]  oroz
zwiczanymi z nimi interprefaciomi ogfoszonymi w formie rozporzgdzen wykonawczych Komisii
Europejskie} oraz ie odiwierciedicjg w sposdh prawdziwy, rzetelny i jasny syluacie majgitkowq |
finansowa Spdiki oraz je] wynik finansowy, @ roczne sprawozdanie z dzictalnodct Spotki zawiera

prowdzivy obraz rozwoju | osiggnied oraz sytuacii Spdiki, w tym zagrozen i ryzyka.

7arzgd Spotki potwierdza, e podmiot uprawniony de badania sprawozdania finansowego zosict
wybrany zgodnie z przepisami prowa. Zordwno podmiot, jok i biegh rewidendcl dokonuigey
badania spetniaiq wymagane przez prawo warunki do wydania bezstronne! i niezaleing] opinil o
badonym roczoym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z oBowigzujgoymi przepisami I nomam|

zowodowyimi.

2.7. IMIANY STANDARDOW LUB INTERPRETAC I

Ponizei zostaly przedstawione nowe lub zmienione regulacie MSR i MSSF oraz nowe interpreiacie
KIMSF, kidre Spotka zastosowata w biezgeym roku. ich zastosowanie nie micto istotnego wplywu

na sprawoezdanie finansowe:

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Unie Evropejska:

o KIMSF 14 [Imieniong) Przedpiaty w ramach minimalnych wymogow finansowanic,
obowlgzujgea za okresy roczne rozpoczynajgee sie z dniem | stycznia 2011 1 lub po fej
dacie.

s KIMSF 19 Regulowanie zobowigzan finansowych przy  pomocy  nstrumentow
kapitatowych, obowigzujgea za okresy roczne rozpoczynajace sig z dniem 1 lipca 2010
ub po iej dacie.

o MSSE 1 {Zmieniony) Ograniczony zokres zwolniery z viawnienic danych poréwnawczych z
zakresu MSSF 7 dla jednostek stosujgoych MSSF po raz plerwszy, obowigzujacy za okresy
roczne rozpoczynajgce sie z dniem? tipca 2010 1, ub po tef dacie.

o MSR 74 Ujawnianie informacji na temal podmiotdéw powigzanych, obowiqzujgey
retrospekiywnie za ckresy roczne rozpoczynajgee sie z dniem | stycznia 2011 1, lub po fgj
dacie,

o MSR 32 [Zmieniony) Kilasyfikacja praw pcboru, obowigeujgey za okresy rocmne
rozpoczynajqee sie z dniem 1 lutego 2010 1. lub po te) dacie.

e Poprawki do MSSF, obowigzujgee w wigkszoscl za okresy roczne rozpocyngjace sie z

driem 1 stycznia 2011 . lub po tej dacie.
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Nazwa Spoétki: ED INVEST §.4,

Okres objety sprawozdaniem finansowyni: 01.07-31.12.2011 Waluta sprawozdawcza: ; zloty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszysthie kwoty wyraZone sq w tysigeach zlotych polskich (o lle nie wskazano inaczej)

Standardy i interpretacje, ktdre nie sg jeszcze ratwierdzone przez Unie Europejska;

o MSISF 1 {Zmieniony), Znaczgoa hiperinfiacia | usuniecie statyeh dat dia stosujgeych MSSF
PO raz pienwszy, obowiqzuigey za okresy roczne rozpoczynajacee sie z dniem 1 lipca 2011
roub po tej dacie,

s MSSF 9 Instrumenty finansowe, obowigzuicoy za okresy rocine rozpocrynaiqee sie z
dniem 1 stycznia 2013 1. lub po fe] dacie.

e MSSF 10 Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe {zastepuje wymogi konsolidacii w MSR
27}, obowigzujgcy za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2013 1. lub po
tej dacie,

v MSSE 11 Wspdine przedsiewziecia, obowigzujqey za okresy roczne rorpocryngiqee sie 7
dniem 1 stycznia 2013, lub po te] dacie,

e MS3SF 12 Udziaty w innych jednostkach: ujawnianie informacii, obowliazuigey za okresy
rocme rozpoczyndigee sie z dniem 1 stycznia 2013 1. Iub po tei dacie,

e MSSF 13 Wycena wediug wartoscl godziwe], obowigzuigey za okiesy rocine
rozpoczynaiace sie z dniem | stycznic 2013 v lub po tej dacie,

= MSR 12 (Imieniony} Pedatek dochodowy: Odzyskiwanie wartoct bilansowea] aktywdw,
obowiqzujaey za ckresy roczne rezpoczynajgee sie z dniem 1 siycznia 2012 r. iub po te]
dacie.

e MSR 19 (Imieniony] Swiadczenia Pracownicze, obowiqzujgoy za okiesy rocine
rozpoczynajgee sie z dniem 1 stycznia 20131, lub po te] dacie.

e MSR 27 Jednostkowe Sprowozdaonia Finonsowe [razem z MSSF 10 zastepuje MSR 27
Skonsolidowane t Jednostkowe Sprawozdania Finansowe), obowiqzujqey 2o okresy
roczne rozpoczynajaee sie z dniem 1 stycznic 2013 1. lub po tej dacie,

«  MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych | wspdine przedsiewrziecia (zastepuje
MSR 28, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych), cbowigzujacy za okresy roczne
rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2013 1, Iub po te] dacie.

o Imiany do MSR 1 Prezentacja Pozycii  Pozostatyeh  Catkowitych  Dochoddw,
obowiazujgey za okresy roczne rozpoczynajgee sie z dniem 1 lipca 2012 1 lub po g
dacie.

o Imiany do MSR 32 Kompensowanie aktywdw i zobowigzan finansowych, obowigzujgey
7C okresy roczne rozpoczyndjace sie z dniem | sivcznia 2014 1. lub po te] dacie,

e IZmiany do MSSE 7 Ujawnienia - Kompensowanie aktywdw 1 zobowigzan finansowych,
chowigzujgce za okresy roczne rozpoczyndjgee sie 7 dniem | stycznia 2014 1. lub po tgj
dacie.

Spdtka uwaza, e zastosowanie wymieniony wyie] standardow i interpretaci nie  miato
Znaczqeego wplywu na sprawozdanie finansowe w okresie ich poczgtkowego zastosowania,
Opuklikowane Standardy 1 Interpretacie, kidre zostaty wydane, dle jeszeze nie obowigzuja i nie

zostaty wezednig) zastosowane,

16



Nazwa Spoélki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011 Waluta sprawozdaweza: i zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysiqcach ziotyeh polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Zarzad spdiki nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standarddw oraz interpretaci miato

istotny wplyw na stosowane przez spdtke zasady [polityke) rachunkowodci.

2.8. IASADY RACHUNKOWOSCI

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, rozpoczynajacy sie 1 stycznia, a konczgcy sie 31
grudnia. Aklywa | pasywa wycenia sie w okresach kwartalnych, no dzed sporzgdzenia

sprawozdania w sposch nastepujgey:

Wartosci niemafterialne

wartosch niematericine wycenia sie wedfug cen nabycia lub  kosztdow  wyiworzenia,
pomnigjszonych o odpisy amortyzacyine, o fakie o odpisy z tytutu trwate] utraty wartoici.
QOdpisow  amortyzacyinych warteicl niemaierainych dokonuie sie w drodze roziozenic ich

wartodcl poczgtkowej na okres przewidywane] ekonomicineg uzytecznosai.

Nie rzadzie] niz na dzien bilansowy skiadniki wartoici niematerialnych wycenia sie wedtug cen
nabycia lub koszidw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyine, o takie o odpisy
7 tyhutu rwaite] utraty warlosci,

Wartolci niemateriaine o nieokredionym okresie uzyikowania nie podiegajg amortyzacil.

Rzeczowe aktywa rwate

Rrzeczowe aklywa trwate wycenia sie wedlug cen nabycia b kosziéw  wytworzenia,
pomnigjszonych o odpisy amortyzacyine lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwate] utraty
wartodcl, Odpisy amortyzacyine (lub umorzeniowe) odewierciediaja utrate wartoéci Srodkdw
trwatych - na skutek ukywania lub uplywu czasu - zmniejszajae ich wartosd bilansowq, Dokonuje
sig ich drogg systematycznego roztozenia wartodci poczatkowe] srodka frwatego na ustalony
okres uzytkowania.

Rozpoczecie amonlyzac]i nastepuje w miesigeu nastepnym po miesigeu, w kidrym przyjeto
Srodek trwaly do uzywania, a jgf zakehczenie - nie pdinie) nii z chwilg zdwnania wartodc
odpisdw amortyzacyjnych z wartoicig poczatkowg Srodka frwatego iub przeznaczenic go do
ikwidacf, sprzedaizy b stwierdzenia jego niedobory, z ewentualnym uwzglednieniem

przewidywane] przy kwidacji ceny sprzedaiy netto pozostatoic frodka trwatego.

Nie rzadziej niz na dzief bilansowy §rodki frwate wycenia sie wedtug cen nabycia lut kosztéaw
wyilworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne ub umorzeniowe, aiokie o odpisy
z iytutu trwate] utraty warlodci,

Nig rzadzie] niz na dzien bilansowy Srocki frwale w budowie wycenia sie w wysoko§cl ogéhy
kRosztow  pozostajgoych w bezpofrednim  zwigzku z ich nabyciem lub  wylworzeniem,

pomnigjszonych ¢ odpisy z tytutu frwate] ulraty wartosc,
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Nazwa Spoiki: ED INVEST 8.4,

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.31,12.2011 [ Waluta sprawozdawcza; I ztoty poiski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczejj

Instrumenty finansowe

Boryczki i naleinosci - aklywa finansowe o ustalonych ub moiwych do ustalenia ptatnodciach
wycenia sie wediug zamoriyzowanego kosziu., Poiyczki/kredyly, zardwno udziglone przez
jednostke jak i nabyte, kidre nie sq kwotowane na aktywnym rynku - wycenida sie wediug
zamorlyzowanego koszfu. Réinica wykazywana w wyniky  finansowym  biezqcege ckresu
spraowozdawczego w pozycli przychody finansowe lub koszty finansowe.

Iobowigzania wyceniane sq metodq zoamortyzowanege kosztu - zobowigzania inne niz
wykazywane w wartodci godziwe] przez sprawozdanie z catkowitych dochoddw, Najozelicie)
spotykana kategoria zobowigzan finansowych, np.. zobowigzania z fytutu dostaw | ustug,
wyemitowane inshumenty divine, zaciggniete poiyczki, kredyty, lokaty kientow. Réinica z

wyceny ujmowanda jest w wyniku finansowym biezqcego okresu sprawozdowczego w pozyCi

przychody finansowe lub koszty finansowe

Srodki pienigine | ich ekwiwalenty wykazuje sie w wariosci nominalnej. Srodki pieniezne stanowiq
pienigdze {banknoty, monety) oraz jednostki pienieine rozrachunkowe] krajowe | zagraniczne,
tak w gotdwee jak | na rachunkyu bankowym lub w formie lokaty pienieine], czeki | weksle obce i
nne insfrumenty finansowe, jeieli sq one plaine w ciggu frzech miesigcy od daly ich

wystawienia.

Zapasy

Zapasy wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wylworzenia nie wyiszych od ich cen
sprzedaiy netto na dzien bilansowy, Odpisy akivalizujgce dokonywane sg w sytuacii utraty ich

wartoict uzytkowey.

Dla ustalania koszidw z tytutu rozchodu [np. zuiycia, sprzedaozy, nisodptainego przekazaria)

rzeczowych sktadnikdw aktywdw obrotowych stosuje sie metody:

«  Materialy wediug cen przecietnych, meicdg FIFO

s Towary - grunty wediug udziatu w cenie nabycia nieruchomoici gruntowe] , pozostate
towary metodag FIFO

o Produkly gotowe: mieszkania, lokale uiytkowe, garaie - wedbtug udzatu w koszcie

wytworzenia nieruchomaosci.
Nateinodci

Noleinoici podiegaiq aktualizaci przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu akiudlizuigeego. Dokonanie odpisu aktualizujgeego jest obowigikowe
w ocniesieniu do nateinoici: od divinikow postawionych w stan fikwidac]i ful w stan upadioict,
do wysokodcl nalernoici nie objete] gwarancia lub innym zabezpieczeniem naleznolc! zgltoszoneg]

likwidalorowt lub sedziemu komisarzowl w postepowaniu upadiotciowym, od diuinikdow w
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Ckres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011 E Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystiie kwoly wyrazone sa w lysiacach zlotych polskich (o ite nie wskazano inaczejf) E

przypadky oddalenic wniosku o ogioszenie upadiosci, jezell majatek divznika nie wysiarcza na
zaspokojenie  kosztdow  postepowania upadioiciowege - w  petng] wysokosci  naleznoic,
kwestionowanych przer diuznikdw (naleznoici sporme) oraz z ktdrych zaptata divznik zalega, o
wediug oceny jego syluaci majatkowe | finansowej spiata nalemnosci w umowne] kwocie nie
iest prawdopodobna ~ do wysokolal roszezenia nie znajduigcego pokrycia w gwarancii ub

innym zabezpieczeniu, naleznoici dochodzonych na drodze sqdowei.

Ponadio dokonuie sie odpisdéw akiualizujgeyeh naleznoicl, kidrych fermin wymagainoici zaptaty
na dzien bilansowy przekroczyt: 180 dni w wysokoici 50%, 365 dni w wysokosci 100%.

Odpisow aktualizuigeych dokonuje sie w kazdym przypadku, za wyjatkiem sytuaci, w kidrych
isthicje pewnosé ofrzymania zaptaly, np. w przypadky, jezell naleinodc zostata w $pOsSOb
wicrygodny zaberpieczona np. w  formie hipofeki, gwaronci bankowe], ubezpieczenic
nalernosci, zasiawu.

Nalsinoici wycenia sie na drien bilansowy wedlug zomortyzowanego kosziu. Jednakze
nalernoic z tytutu dostaw i ustug wycenia ste w kwocie wymagane] zaptaly wraz z naleznymi na
dzierr bilonsowy odsetkami{ w przypadky wystawienia noty} i innymi tytutami rasgdzonymi
prawomocnym wyrokiem sgdu,

Spotka wycenia nalezncial diugoterminowe z fytutu kaucii gwarancynych w zalyskontowane]
wartosci biezgee] przysziveh wptywow frodkdw pieniginych netto.

Naleznosci z tyiulu niezakonczonych uméw o ustuge budowlang - w te} pozycy umuje sie
nadwyzke przychoddw zarachowanych nad zafakiurowanymi z tytutu realizaci kontraktéw

ctugoterminowych, wycenionych melodg stopnia zacwansowania.

Rozliczenia miedzyokresowe oktywne

Roziiczenia miedzyokresows [akiywa} - wydalki i koszty ponoszone z gory, a wiec dolyczgce

orzysziych okresdw |

Kapitat wiasny

Kapitat wiasny uimowany jest w ksiegach rachunkowych z podziatem na rodzaje T wediug zasad
okredlonych przepisami prawa i postanowieniami statutu Spoki,
Kopitat zaktadowy wykazywany jest weditug warloci nominaine], w wysckosci zgodnegj ze

statutem Spétki oraz wplsem do Krajowego Rejesiry Sgdowego.

Kapitad zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, wniesienia doptat do kapitaty, przeniesienia z
kapiiatu rezerwowego 7 aktualizacji wyceny oraz emisji akcji powyze] ich wartodcl nominalne;.

Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu spotki akeyingj ub podwyzszeniu  kapitahu
zakiadowego zmniejszaiq kapitat zapasowy do wysokoscl nadwyzki wartosct emisfi nad wartodciaq

nominalng akcli, a pozostatg ich czedd zalicza ste do koszidw finansowych.
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Mo kapitod rezerwowy z aklualizac wyceny odnosi sie réwnie? rdinice pomiedzy wartoicig
godziwg a ceng nabycia, po pomniejszeniu ¢ podaiek odroczony, aktywdw dostepnych do
sprzedazy, jedii istnieje cena rynkowa ustalona na akiywnym rynku regulowanym aibo kidrych
wartosc godziwa moie byd ustalona w inny wicrygodny sposdb.,

Odpis z tytutu frwate] utraty aklywdw trwatych, kidre uprzednio podlegaty aklualizacii wyceny
pornnigjsza kopital z aklvalizac) wyceny do wysokoscl czedcl kapitaly, kidra dotyczy tego
skiadnika aktywdw trwatych, a w przypadku gdy odpis przewyisza ten kapitat rémica zaliczana

jest w koszty okresu sprawozdawczego, w kidrym dokonano odpisu (koszly finansowe),

W kapitale wiasnym umowane sg rownie? wykryte w biszgoym roku obrotowym, a popetnione w
poprzednich okresach sprawozdawczych biedy oraz dokonane w biezgeym roku zmiany zosad

rachunkowosc, w czeic dotyczgee] poprzednich kat obroetowych.

Transakcja objecia akcji lub udziatdw za aport trakiowana jest joko inwestycja nabyta w drodze
przekazanic innych niz Srodki pienigine aktywdw. Jeiel zatem warlodc akci lub udziatdow
objetych za aport jest wyzsza od wartoici godziwe] przejetych aklywdw netto, powsiatg rdznice
odnaosi sie na wynik finansowy lub kapitat wiasny (z akiualizacji wyceny) w zaleznosci od fego czy
skfadnik akiywow finansowych zostat zaliczony do przeznaczonych do obrotu czy do dostepnych
do sprzedazy. inwestycje podlegaiq aktudlizacji wyceny w przypadku utraty wartodai,

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania stanowiq zobowigzania, jokie wynikajg z przeszych zdarzen, ale
kidrych termin wymagainoici lub kwota nie sg pewne. Jednostka zobowigzana jest do tworzenia
rezerw nNa pewne lub o duiym stopniu prawdopodobienstwa przyszie zobowigzania, kidrych
kwole moina w sposéh wiarygodny oszacowad, a w siczegdnodcl na straty z operaci
gospodarczych w toku,

Do rezerw zaficza sig migdzy innymi rezerwy na odprawy emerytalne, koszty restrukturyzaci,
odszkodowania, inne zobowigzania.

Rozwigzanie niewykorzysianych rezerw nastepuje na dzien, na kidry okazoly sie zbedne.
Powstanie zobowigzania, na kidre upizednio utworzonoe rezerwe, powoduje wykorzystanie
rezerwy.

Rezerwy na zobowigzania nne niz finansowe wycenic sie wedtug wiarygodnie oszacowane]

wartodci.

fehowigzania

Lobowigzania  wycenia sie na dzied bilansowy wedtug zamortyzowanego kosztu, Jednakze
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wycenia sie w kwocie wymagane] zaptaty, 1. w wartosci

nomincing] powigkszone] © eweniuding, naleine na dzien wyceny, odsetki za zwioke [na

podsiawie wystawionych, olrzymanych not),
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Zobowigzania z tytutu niezakoenczonych umdw o ustuge udowlang — w te] pozycj umowanda jest

dodatnic rdznica kosztow z wyceny konirakidw diugoterminowych nad poniesionymi.

Rozliczenia miedzyokresowe pasywne

Rozliczenia miedzyokresowe bieme obejmujg kwoly zaliczane do kosztdw okresu bieigcego

pomimo, i7 ich pokrycie nastapl w prazysziym ckresie sprawozdawczym,

Rozliczenia miedryokresows przychoddw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosc,
obeimuig w szczegdinoici:

1. réwnowarte$d otrzymanych iub naleznych od kontranenidw srockow 7 tyfuty dwicdezen,
ktorych wykonanie nastgpi w nastepnych ckresach sprawozdawczych,

2. yrodki pienigime ofrzymane na sfinansowanie nabycia lul wylworzenia srodkdw frwatych, w
tym takze srodkdw trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezell stosownie do innych ustaw
nie zwigkszaja one kapitatdéw wiasnych. Zaliczone do rozliczen miedzyokresowych przychodow
kwoty zwickszaja stopniowo pozosiate przychody operacyjne, rownolegle do  odpisdw
amortyzacyinych uly umorzeniowych od $frodkdw trwatych lub koszidw prac rozwojowych
sfinansowanyeh z tych rdédet.

W pozycii biermych rozliczen miedzyckresowych przychoddw Spétka uimuje stanowigce

przychody  przysztych  okreséw  wplaty  nabywcdw  lokall  z fylutu redlizacii  ustug

dtugoterminowych.

Wycena konfrakidw

Spotka stosuje metode procentoweago stopnia zagwansowania prac przy ustaianiu, jaka kwote
powinna w donym okrasie ujgd. Inwestycje Spdiki sq catoiciowo realizowane na powierzonym
gruncie - igqcznie z pracami zmierzajgoymi do uzyskania pozwolenic na budowe, Stopien
zagwansowania prac ustalany jest priez kierownikdw poszczegdinych projektdw poprzez
pordwnanie fizyeznie wykonanych czesci prac z pracami wynikajgeymi z umowy, Kierownicy
posiadaiq  cdpowiedniq wiedze techniczng, stosowng do  rodzaju redlizowanych  robdt
budowlanych. Prace zmierzajace do vzyskania pozwolenia na budowe stanowg w zaleinoicl od
projgkiu do  15% zoaowansowania. Fozostate wykonane prace wycenia sie na podstowie
budzetu ckredigigcege koszty realizac xontrokiu wg stopnia zoawansowania prac, Koszty
poniesiong w trakcie roku w zwigzky z przysziymi dziatoniomi w ramach umowy wytaeza sig z
koszidw z tytutu umowy dia potrzeb ustalenia stopnia zaawansowania prac. W zaleznosci edich
charaktery przedstiawia sig je w zapasach, rozliczeniach migdzyokresowych czynnych lub innych
akiywach.

Podstawaq stosowania te] metody sg szezegdtowe budiety dia kazdego projekiu, akiualizowans
przez Spéike na koniec kaidego okresu sprawozdawczego. Menadzer projekiu odpowiedzialny
za dany kontrakl sporzqdza wyjiciowy budzet kosztdw | przychoddw, a nasiepnie na kaidy

moment mierzenia stopnia zoawansowania realizac) kontraktu dokonuje jego aktualizacii.
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Jezeli nie moina w wiarygodny sposdly oszacowad wyniku umowy, to:

al  przychody  ujmuje  sie wyigeznie  do wysokodch  poeniesionych  w o danym cokresie
sprawozdawcezym koszidw umowy, dia kitdrych istnigje prowdopodobiensiwe ich odzyskania,
oraz

) koszty umowy ujmuie sie lako koszty tego okresu, w kidrym zosiaty poniesicne.

Koszty umowy, co do kidrych nig isinieje prawdopedobienstwo ich ogzyskania, niezwlocznie
umuie sie joko koszty, np. umowy, kidrych wainosé jest bordzo waipliwa, umowy kidrych

zakofczenia jest uzaleinions od wynikdw toczace] sie rozprawy sadowe].

Aktywa irezerwa z tytutu odroczonego podatky dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokoldci kwoly przewidziang]
w przyszioscl do odliiczenia od podatku dochodowego, w zwicazku 7z ujemnymi rénicami
przeficiowymi, ktdre spowodujg w przyszioict zmnigszenie podsiawy  obliczenia podatku
dochodowago oraz straly podatkowe] mozliwel do odliczenia, ustaloneg] przy uwiglednieniu

zasady ostroznoia,

Rezerwe z tylutu odroczonege podatku dochodowego tworzy sie w wysckosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajace] w przysziosci zapialy, w zwiarku 7 wystepowaniem dodainich
rdznic przejiciowych, 1o iest rdinic, kidre spowodujg zwiskszenie podstawy obliczenia podatku

cdochodowegoe w przyszioic,

Akiywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego i rezerwy z fytutu odroczonego podafku
dochodowego wycenia sie z zastosowaniem stawek podatkowych, kidre wediug przewidywan
hedqg stosowane, gdy skiodnik akiywdw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana,
przyimuiac zo podstowe stawkl podatkowe, kicre obowigzywaty prawnie lub obowigzywaty

faktycznie na dzier bilansowy,

Jeteli do rdinych poziomow dochody do opodatkowania stosuje sie zrdinicowane stawki
podatkowe, aklywa 1 rezerwy z tylutu odroczonego podatky dochodowego wycenia sie z
zastosowaniem stawek §rednich, ktére wediug przewidywanh bedg mialy zastosowanie do
dochodu do opodatkowania (straty podatkowe]) okresdw, w kiérych oczekuje sig, ze 1éinice

przejiciowe odwrdcg sie.

Leasing operacyiny

Leasing operacyjny wystepuje wiedy, gdy ryzyko i korzyici zwiqzane z przedmiotem umowy [w
tym umowy najimu i dzierzawy) pozostajg u finansujgcego, wowczas korzystajacy nie wykazuje go
w swoich aktywach jako Srodka trwaiego. Koszly wykozuje sie w sprowozdaniu zgodnie z
fakiveznie ptaconyml ratami. Wstepne koszty bezpcirednie, poniesione przed zawarciem umowy

leasingu, jezell sg znaczne rodicza sie w czasie, proporcjonainie do wykazywonych w
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sprawozdaniu finansowym opiat 2 tytutu leasingu, albo te? odpisuje sie w cleiar koszldw okresu

ich poniesienia, gdy sa nieznaczne.

Leasing finansowy

Leasing finansowy zachodz wiedy, gdy ryzyko | korzyscl zwigzane z przedmiciem umowy [w fym
urnowy najmu i drzierzawy) zostajo przeniesione na korzystajacego. Jezeli umowa leasingu, najmu
lub  dzierzawy  spetnl  jeden 7 siedmiu warunkdw  wymienionych  w paragrafie 10
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowoscl 17, 1o prredmict umowy zalicza sie do Srodkdw
frvatych Spdikd (kerzysiaigoego) | dokonuie sie odpisdw amortyzacyinych. Amoriyzacja stanowi
odpis wartoscl przedmioty leasingu w koszly korzysidjacego. Mole byd dokonana metodg
liniowaq Ul degresywng. Jezell nie ma pewnodcl nabycia wiasnosc! §rodka frwatego przed
rakonczeniem umowy, 1o wartosé Srodkdow trwatych jest w peini amortyzowana w krdiszym z
dwoch okrasdw,

I bwania umowy leasingu.

2. czasu uzytkowania,

Przedmiof leasingu od dnic uZNANEge Z4 rEZPOCZECie UMowy, ujmowany jesi w sprawozdaniu z
sytuaci finansowe] w wartosci nizsze) 7 dwoch kwot:

L. w wartodci godziwe],

2. w wartescl bierqce] {zdyskontowane]) sumy optal leasingowych, ustalone] za pomocy stopy
dyskontowe] rownej stopie proceniowe] leasingu, z uwzglednieniem warlosci kohcowe]

przedmioiu leasingu w korespondangji z powstatym zobowigzaniem z tytuiu leasingu.

Rachunek zyskow i straf

Rachunek zyskdw i strat Spdtka sporzgdza w wersji katkulacyjne].

Przychody ze sprzedazy obejmujg niewatpliwe naleine lub uzyskane kwoty netto ze sprzedaiy
vmowane w okresach, kidych dotyczg. Przychody sq uimowane tylko wowezas, gdy isthieje
prawdopodobienstwo uzyskania przez Spodtke korzyéci ekonomicznych z iyiuty przeprowadzonei
fransakc)l. Jezell jednak rodz sie niepewnodd dotyczgea iciqgalnoici naleinel kwoty jui
zaliczone] do przychodow, wowezas niesciqgaling kwote lub kwote, w odniesieniv do kidregj
odzyskanie przestato byd prawdopodobne, uimuie sie w kosziach, a nie jako korekie pierwoinie

ujete] kwoty przychoddw,

Preychody z dzictaineici deweloperskie] rozpoznawane sq w momencie protokdlarnego
przekazania nabywey lokalu jeiell sq spetnicone wszystkie ponizsze warunki:

» umowa przedwstepnd zosteda zawarta w formie aktu notariainego,

* nabywoea uregulowat 100% ceny lokalu.

W pozostatych przypadkach przychdd z diatainoici deweloperskie] rozpoznawany jest w

momencie przeniesienica wiasnodc lokalu na nabywce.
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W momencie rozpoznania przychoddw ze sprzedazy lokall Spdika rozpoznaie kosziy wytworzenia
sprzedanych lokall w proporgji udziatu sprzedawanego lokalu . pomnigjszajac wyroby gotowe

oIz pomnieiszajae towary w proporchi do udzictu gruntu przypadajgeego na dany lokal.

Subiekiywne osqdy przy stosowaniu zasad rachunkowosa

Przy sporzqgdzaniu sprawozdania finansowegoe Zarzad Spotid kieruje sie osgdem przy dokonywaniu
szacunkow | zatozen, kKidre majg wintyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane
wartosci aklywow, zobowigzan, prrzychoddow oraz kosziow, Fokiveznie zrealizowane wartodci
mogg ronic sie od szacowanych przez Zarzad, informacije o dokonanych szacunkach zostaty

raprezentowane ponizel.

Okresy ekonomiczneg] uzytecnoict aktywow trwatych

Zarzqd Spdtkl dokonuje coroczne) weryfikaci ckresdw ekonomiczng] uzvitecznoich akiywow
trwatych, podlegajgeych amortyzacli,. Na died 31122017 roku Zarzad ocenit, ze okresy
uzylecznoldci akfywdw pizyiete przez Spdtke dia celdw amortyzac] odzwierciediaig oczekiwany
okres przynoszenia korzyici ekonomicznych przez te akiywa w przysziodci. Jednakie fakiyczne
okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztodci moga rdznié sie od zaktadanych, w tym

réwnie? ze wzgledu na techniczne starzenie sie majatku.

Przychody z umow o ustuge budowiang

Na kwote przychoddw oraz naleznoici z umdw o ustuge budowlang ujeta w sprawoezdaniu
finansowym  wplywdjg szacunki  Zarzgdu  dotyczgee  stopnia zaawansowaonia  kontrakiow
budowlanych oraz  zysku, joki plondje sie osiggnad na  poszczegolnych  kontrakiach.
Budietowane koszty pozostajace do poniesienia w zwigzku 7 realizacia poszczegoinych zadan sg
na blezgco monitorowane przez kadre Kerowniczg nadzorujgeg posiep prac budowlanych, w
efekcle crego budiety poszczegdinych kentroktéw podiegaja akiualizac) na kaizdy dzen
bilansowy. Jednakie pozostajgce do poniesienia kosziy orcz rentowno$¢ realizowanych prac
charczona jest pewnym stopniem nlepewnoici, zwiaszcza w przypadku zadan prowadzonych w

okresach kitkuletnich,

Rezerwy

Rezerwy na jwiadczenia pracownicze — odprawy emerylalne ~ szacowane sq przez Spdtke. Na
poziom rezerw wplyw majg zotozenia dotyczgee stopy dyskonta oraz wskainka wzrostu
wynagrodzen. Spadek stopy dyskonta oraz wzrost wskainika wzrostu wynagrodzen wplyngiby na
wzrost rezerw ustalonyeh na dzien 31.12.2011 roku  jednakie z uwdgi iZ pozZiom rezerw ha
Swiadczenia pracownicze nie jest wysokl, nie wplynetoby 1o w sposdb istoiny na sprawozdanie

fincnsowe,
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2.9 PREZENTACJA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Sprawozdaonie fincnsows prezentowane jest zgodnie z MSR 1,

JRachunek zyskdw 1 strat” oraz Sprawozdanie z catkowltych dochoddw"” Spdtka prezeniuje
odrebnie. Rachunek zyskdw | strat” sporzgdzono w wariancie kalkulocyinym, a ,Rachunek
pizeptywdw  plenicmych™ metodg  podredniq, Done pordwnawcze dolyczgce okresu
poprzedzajaceao prezentuje sie w odnlesieniu do wszystkich kwoi wykazanych w sprawozdaniy
fingnsowym za blezgcey okres. Informacie pordownawceze Spotka przedstawia takze w odniesieniu
do informadcii opisowych, jezeli s przydaine dia zrozumienia sprawozdania finansowago za okres
biezgcy.

7 uwagl na retrospekiywne wprowadzenie zmian zasad rachunkowcict z tyvtutu przeficia na MSSF

i korekty bleddw, w danych pordwnawczych zaprezeniowano dodatkowo sprawozdanie z

sytuach finansowej  sporzgdzone  na drien | stycznia 2010 roku, 1 na dzien przejicia na
MSR/MSSF,
2.10. SEGMENTY OPERACYJNE

Spotka prowadz dzictainose na terenie Warszawy oraz na terenach dobrze skemunikowanych
migiscowoici bedaoyeh w bezpoirednim sqsiedziwie granic Warszowy w obszarze dwdch
gtdwnych segmentow operacyjnych: dziatalnesd budowlana craz dzictaino$é dewsloperska i
orzgdzanie nieruchomosciq. Przychody 1 koszty ze sprzedazy produktdw | ustug wykazane w

sprawozadaniu finansowym dotyczqg dzictalnoici budowlane] na zecenie zewnetrznych klientdw,

2.11. SEZONOWOSC DIIALALNOSCI

Przychody ze sprzedaiy osiggane pizez Spdtke ED INVEST podlegaja sezonowym wahaniom
charakterystycznym dla branzy budowlane]. [/ vwagi na uwarunkowania fechnologiczne
wigkszod¢ prac budowlanych prowadzona jest w okresie kwiecien - lisfopad, a ze wzgledu na
organizowane targi mieszkaniowe zwigkszona sprzedaz mieszkan obserwowand jest w okresie od
lutego do kwietnia oraz od wizednia do istopadca, Zainteresowanie sprzedazg nieznacznie stabnie
w okresie urlopowym 1. w czerwcu, lipcu i sierpniu, £ uwagi na znaczne zaawansowanie budowy
nie odnotowano w iym roku wplywu tego okresu na zainferesowanie sprzedazg. Jednoczeinie
obserwuie sie znaczacy wzrost popyiu na migszkania w kaidym przypadku rozpoczecic inwestycii

w nowej atrakeyjne] lokalizac oraz w czasie duzego zacwansowania robci budowlanych.
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2.12. POLACIENIE JEDNOSTEK GOSPODARCIYCH

W okresie sprawozdawczym nie nastagpito potgezenie jednostek gospodarczych,

213, TRANSAKCJE W WALUTACH OBCYCH

Transakcle wyrazone w waluiach choyeh sg przeliczane na ztote polskie po Srednim kursie NBP z
osialniego dniaroboczego poprzedzajacego dzien zawarcia transakci.
Na dzien bilansowy akitywa i zobowigzania wyrazone w waluiach innych niz polski zioly sg
przeliczone na #ote polskie przy zastosowaniu cdpowiadnich obowigzujgeych na koniec okrasu
sprawozdawczego kursdw waiut stosowanych przez bank, z kidrego ustug korzysta Spotka

e kursu kupna - do wyceny akiywow,

o kursu spizedazy- do wyceny pasywow
W okresie objetym sprawczdaniem finansowym Spdika nie przeprowadzata fransakcji w

walutach obeych.

2.14, KOSITY FINANSOWARNIA ZEWNETRINEGO

Koszty finansowania zewneliznego, kidre moina berpodrednic przyporzadkowad nabyciu,
budowie lub wytworzenivu dostosowywanego skiadnika akiywow, sg aklywowane jak czeldc ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia tege sktadnika  aklywdw. Pozostate koszly  finansowania
zewneltiznego uimuije sie joko koszly w okresie poniesienial.

Dostosowywane aktywa fo akiywa, kitre wymagajq znacznego czasu, aby przygotowad je do
amierzonego {zgodnego zprzeznaczeniem) uizytkowania lub sprzedazy. Sg tonp. aklywa
wytwarzane  we wiasnym  zakresie,  jak  budynki, maszyny  oprogramowanie  (wartosci

niemateriaing),

W zokresie, w jokim Spétka poivcza drodki specjalnie w celu sfinansowania pozyskania
dostosowywanego skiadnika aklywodw, okredia sie kwote koszidw finansowania zewnetfrznego,
ktdrg mozna aktywowad jako rdinice miedzy rzeczywistymi kosziami finansowania zewnetrznego
poniesionymi z fytutu dane] pozycrzki up kredytu w danym okresie o przychodami z tytutu

tymczasowego zainwestowania tych pozyczonych srodkdw.

Spotka zawiesza aktywowanie kosztow finansowania zewnetrznego w diuzszym ckresie czasu, w
kiorym zawiesita prace zwiczane z wytwarzaniem dostosowywanego sktadnika aktywdw, Moie
ponosic koszty finansowania zewnetrznego w diuiszym okresie czasu, w kidrym zawiesha
prowadzenia dzictan niezbednych do przygotowanic skiadnika oktywow do zamierzonego
uzytkowania lub do sprzedaizy. Tego redzaju koszty sq kosztami zwigzanymi z utrzymywaniem
czesciowo przygotowanych akiywdw i nie moga by akiywowane, Spdtka jednak zazwyczaj nie
zawiesza aktywowania kosziow finansowania zewnefrznegoe w okresie, w kidrym prowadzone sg
istotne  prace techniczne | administracyjne. Nie zawiesza takie cakiywowania koszidw

finansowania zewnetznego wiedy, gdy tymczasowe opdinienie stanowi niezbedng czeldc
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Nazwa Spotki: ED INVEST 5.4,

Okres objety sprawozdaniem finansowyny: 01.01-31.12.2011 i Wallita sprawozdaweza: i oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysiacach ziotych polskicl (o ile nie wskazano inaczej}

procesu przygotowania aklywdw do ich zamierzonego sposobu uzytkowania iub do sprzedazy.
Spétka zaprzestale aktywowania kosztdw finansowania zewnetiznego wowczas, gdy zasadniczo
wszysikie dzigiania niezbedne do przygolowania dostosowywanegoe sktadnika akiywdw do
zamierzonego uzyikowanic lub sprzedaly sg zakonczone.

Sktadnik akiywow jest zazwyczal gotowy do zamierzonego uizytkowaonia lub sprzedazy, gdy
fizyezna budowa zostada zakohczona, mimo iz rufynowe prace adminishacyjne mogg frwal
nadal. Jezell jedynymi nieukohczonymi pracami sg niewielkie modyfikacje, fakie jok na przykiad
mate rnaczace proce wykehczeniowe dokonywane na zyczenie kupujacego b uzytkownika,
omacza o, iz zasadniczo wszystkie driatania zostaty zakohczone.

Jezeli Spdtke konczy budowe dostosowywanego sktadnika aktywéw etapami, za$ kazdg z
zakonczonych czedcl moina wykorzystywad w trakcie budowy pozostalych, to zaprzestaje
aklywowania kosziéw  finansowania  zewneirznego, gdy zasadniczo  wszystkie  dzictania
niezbedne do przygoiowania dane] czedci do zamierzonego jef uzylkowarnid lub sprzedazy

zostaty zakonczone.

3. KOREKTY BLEDOW ORAZ ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

W dniu 22 czerwea 2011 roku Iwyczgine Walne Zgromadzenie uchwatg nr 20 zdecydowato ©
prrejiciu Fd Invest S.A. z polskich Standardw rachunkowoici na standardy migdzynarodowe od 1
stycznia 2011 roku. Dalg przejicia na stosowanie standarddw M3R/MSSF jest dzien 1 slycznia 2010
roku. Pierwszym rocznym sprawozdaniem  finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSR/MSISE jest
sprawozdanie fincnsowe  za okres od 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 20V1roku.  Korekty
sprowozdania za okres pardwnawczy 1], od 1 stycznia 2010 do 31 grudnia 2010 oraz na dzien
przejicia na MSSF zostaly zaprezentowane ponize] w  tabeloch wioz z o objadnieniami
wprowadzonych zmian.

W trakcle prac nad identyfikocjg réznic pomigdzy dotychczas stosowanymi zasadami wyceny i
prezemaci zgodnymi z polkimi standardam! rachunkowodcl a MSSF, Spotka stwierdzita
popetisnie btedu w poprzadnich okresach sprawozdawczych w zakresie odroczonego podatku
dochodowego oraz w zakresie przychodow i kosztow umdw o ustuge budowlandg,

Bigd w odroczonym  podatku dochodowym  wynika z pomytki  arytmetyczng]. Nalomiast
przychody z umoéw o budowe zostaly zawylone  wskutek niedopatizenia, co spowodowdio
wspdimierne zawyzenie kosztow, poniewar Spdtka szacowata koszly konfraktu  stosujac
wspdtczynnik stanowiacy  stosunek planowanych kosztéw do planowanych  przychoddw.,

Szcrzegdtowe korekty bredu wraz z objadnieniem zostaty zaprezentowane ponize] w tabelach.
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Nazwa Spotkiz ED INVEST S.A.

Ckres objety sprawoczdaniem finansowym: G1.01-31.12.2011 Waluta sprawozdawceza: zloly polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sq w tysigecach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przejicie na MSSF i korekta bledu: vzgodnienie kapitatu wiasnego na 1 sfycznia 2010

A | AKTYWA TRWALE 6843 225 -6 626 442
I | Warteici niemateriaine . N .
1l | Rzeczowe akiywa frwate 192 R - 192
1 | Srodki trwate 192 . . 192
A budynki','iokole i f)i:»iekty inzynierii _ .
lgdowe] i wodnegi 25 . - 25
B 1 urzgdzenia techniczne i maszyny 9 . R 9
C i sredki ransportu 158 . . 158
2 | $rodki trwale w budowie . . .
I | Inwestycje diugoterminowe . 295 - 9925
1 | Dlugoterminowe aklywa finansowe . 225 . 295
a | Naleinosci dlugoterminowe - kaucie . 225 . 295 1
. Aklywa z iytutu cdroczonego
podatky dochodowaego b6 651 - -6 626 25 2
B | AKTYWA OBROTOWE 40230| 27497| -17385| 50342
I | Zapasy 2 855 . 789 3 644
| Towary 2855 - - 2855
2 | Produkcia w toku - - 789 789 3
3 | Produkty gotowe | pdiprodukly R _ _ _
il | Naleinodcl krétkoterminowe 34 155 27 497 .18174 45 478
1 Naleznoici z tytutu umow o ustuge
budowlang - 44 443 - 44 443 4
2 1 Nalemnosci z tytutu dostaw Tustug 537 " " 537
3 | Naleinoicl pozosiate 35418 16 944 .18 174 498
-44 443 - 4
w tym: krotkoterminowe rozliczenia 34916 - 6! 96 S
27 797 - 6
- -18 235 7
w tym: zaliczki na dostawy .
w iym:inng 664 2300 - 364 1
Naleinosci z tylutu podatku
dochodowego od osob prawnych 38 N : 38
IH | Inwestycje kidtkoterminowe 1220 . 1220
U | $rodki pienigine iich ekwiwalenty 1220 . . 1920
v :;:;ywa trwate przeznaczone do )
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Nazwa Spotki: ED INVEST $.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowyi:

01.07-31.12.2011 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zackrggien:

wszystkie kwoly wyrazone sa w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

A | KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 2581 269 -§293 16 797
1 | Kapital {fundusz) podstawowy 500 500
2 | Kapitat zapasowy 16 001 - 14001
3 Udziaty (akcje) wiasne (wielkosé i . i )
ujemna)
4 i Kapitaly {fundusze) rezerwowe - .
-1243 2
7902 5
& | Zyski zatrzymane -2 552
-9 391 7
180 8
6 | Zysk (strata) netto 9320 89 -6 561 2848 1.2.57.8
B | ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 11 914 1615 -40 13 491
| | Zadivienie dlugoterminowe 9993 1415 11 608
1 | Leasing finansowy 10 - 10
2 | Kaucje diugolerminowe - 1615 - 16135 g
Dilugoterminowe rozliczenia . )
3 miedzyokiesowe 7963 7983
il | Rezerwy diugoterminowe 1923 - -40 1883
. Zobowiqzania z tytutu dwiadczen " 26
DICCOWNCYCH B -
2 | Rezerwa na podatek odroczony 1897 - -40 1857 2
C | ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 9 336 25 838 -14 678 20 494
| | Zadiuzenie krétkoterminowe 44 - - 46
1 | Leasing finansowy 46 - 46
i Czesc krofgotermmowa rezenw 141 ) . 141
diugotermin.
V| Pozostaie rezerwy 141 141
2 | Pozostale zobowigzania g 149 25838 -14 678 20 309
a | Zobowigzania z iytutu dosiaw i ustug 2 563 - - 2 563
- 789 3
Tobowigzania z tyhHu umowy O - -
b ustuge budowlang N 15467 13119 >
27 797 &
c | Zobowigzania pozostate 6 586 -1 959 4 627 8
o Krotkoterminowe rozliczenia ) )
migdzyokresowe
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Nazwa Spoétki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 07.01-31.12.2017

Waluta sprawozdawcza:

zlofy polski (PLN)

Poziom zackraglen:

wszystkie kwoty wyrazone §g w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczejf)

Przejicie na MSSF i korekia bledu: Przeksztalcenie rachunku zyskdw i strat za okres 01.01.2009 do 31.12.2009

DziciainoiC kenlynvowana

A Przychody ze sprzedaiy

38 487 - -88441 294643
- oct jednostek powigzanych - - -
Przychody ze sprzedaiy produkidw i ustug 37 747 - 88441 28898 7
Przychody ¢ sprzedazy fowardw i
materiaiéw 745 - 745
B Koszt wlasny sprzedazy 20 449 - 746251 12 BA4
Roszl sprzedanych produktidw i ustug 19 487 - 7 625 Pl 862 4
Koszt sprzedanych lowardw i maleriatéw o950 - 989
c Zysk {strata) brutto ze sprzedazy 18 018 - 12191 16799
Koszty spizedazy 9 395 - . 9325
Koszty ogolinego arzgau 2414 - . 2414
Pozostate przychody operacyine 1313 - . 1313
Pozostate koszty operacyjne 217 - N 217
D Zysk (strata) z dziatainodci operacyjnef 7 375 - -1219 6156
Przychody finansowe 43 144 - 207 8
Koszly finansowe o7 75 102 ]
E Lysk (strata) przed opodatkowaniem 7 391 89| -1219 6261
Podalek dochodowy .1 999 - 5347 3413 2
r Lysk (strata) neHo z dzialalnoici
kontynuowanej g 320 89| -6561 2848
Dzictalnose zaniechana - - -
Strala netto z dziatalnoicl zaniechaneg - - - -
G | Zysk (strata) netto 9 320 89| -6561 2 848
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011 Waluta sprawozdawcza: § zioty polski (PLN)

Poziom zackragien: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

IYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZA OKRES OD 01.01.2009 DO 31.12.2009 ROKU

Zysk (strata) netto 7 didatalnolci kontynuowane] 9 320 2 848
Zysk {straiq) netio 7 dzictainoicl kenlynuowane] i zaniechane ¢ 320 2848
Srednia waiona liczha akafi zwyktych w tys. szl 10 000 10 000
Srednia wazona ronwodniona Fozba akgli awykiyeh wtys. szd 10 000 10 000

2 drictainoscl kortynuowana]

- podstawowy 0,93 0.28

- rozwodniony 0.93 0.28
7 dzfafainesci kantynuowane] | zanieChaone]

- podsiawowy 0,93 (0,28

- rozwedniony 0,93 0,28

SPRAWOIDANIE 7 CALKOWITYCH DOCHODOW ZA OKRES OD 01.01.2009 DO 31.12.2009 ROKU

Zysk (strata) nefto 89 ~4561| 2848
Inne catkowite dochody - - -

Przeszacowanie rzeczowych aklywodw hwalych - - -

Aklywa finansowe dostepne do sprzedaiy: - - -

instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkdw - -
pleniginych:
Raznice kursowe z wyceny jednostek dzictajgeyah - -
74 Granicy - -

ROzZNice kursowe przentesions do wyniky - -
fincnsowego - sprzedal jednostek zagranicznych - -

Udzial w innych dochodach catkowitych jednostek -
wycenianych metodq praw wiasnoici - -

Podalek dochodowy odnoszgey sie do sktadnikdw -
innych dochoddw catkowitych -

Inne catkowiie dochody po opodatkowaniy - -

Calkowite dochody 9320 8% - 6561 2848

Objasnienie korekt:

Korekja ! Przeniesienie z innych naleznodci  krdtkoterminowych  kaucji  gwarancyjneg
{ - 300 1ys. ) do innych naleinoscl diugoterminowych {225 tys. 7t} z uwzglednieniem dyskonta w
innych kosztach finansowych (75 tys. zi)

Korekta 2 Korekia biledu akiywow 2z tyt. odioczonege podotku  dochodowego
[ - 6 626 tys. 7} odniesiona na wynik finansowy 2009 roku {- 5 343 tys, 74}, zyski zatrzymone (-1 243
tys. zi) i rezerwe na podotek odroczeny (- 40 tys. ##)

Korekta 3 Korekia btedu prezentacli i wyceny kontraktéw dotyczaoych  dzictainosc

deweloperskiej: produkcia w toku | 789 tys. 21}, zobowigzania krdlkoterminowe z tyl, umowy ©
ustuge budowlang {789 fys. zi)
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Nazwa Spodki: ED INVEST 5.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.31,12.2011 ‘ Waluta sprawozdawcza: ]I oty polski (PLN)
Poziom zaokragler: wszystkie kwoly wyraione §3 w tysigeach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczegj)
Korekia 4 Przesunigcie naleincici z tytulu umdw o usfuge budowlang {44 443 tys. zi) 2

roziiczen miadzyokresowych czynnych (- 44 443 tys. zt)

Korekia 5 Korekta  bledu wyceny kontrakiow difugoierminowych:  krofkoterminowe
rezliczenia miedzyokresowe czynne [ 61 1ys, zt} |, zobowigzania z tytutu niezakohczonych umodw o
ustuge budowlang (- 15467 iys. zt), obnizenie kosziu sprzedonych produkidw 1 ustug [ zysk
zafrzymane 7 202 tys, 7t | fwynik roku bigzacego 7 625 tys. zi)

Korekta 6 Korekta  zobowiqran z ivivty nierakohcronych umow ¢ ustuge budowiang
(27 797 tys. 24} i rozliczen miedzyokresowych {27 797 tys. zt)

Korekia 7 Korekia biedu przychoddw z kontraktdow diugoterminowych: krétkoterminowe
roziczenia miedzyokiesowe czynne {- 18235 iys. zi], obnizenle przychoddw ze sprzedazy
produkiow [zyski zatzymane -2 391 fys. zi} | wynik roku biezqgcego-8 844 tys. zi)

Korekia 8 Przesuniecie z zobowigzan krdtkoterminowych pozostatych  kauc)i gwarancyjne]
{~ 1 959 tys. zt) do zobowigzah diugoterminowych {1 615 fys. zt) z uwzglednieniem dyskonta w
innych przychodach finansowych {164 tys. zt w wyniku roku 2009, 180 iys. 2t w zyskach
zedrzymanych)
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-37.12.2011 Waluta sprawoztawcza: E zioty polski (PILLN}

Poziem zaokragien: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysiqeach ziotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

Przejécie na MSSF { korekia biedu: Sprawozdanie z przeplywdw pieniginych za okres od 1.01.2009 do
31.12.2009 roku

A Przep!;{wy sroakow pienieinych z dziclainosci
operacyjnej
Zysk netto przed opodatkowaniem 739 891 -1219 6261
Korekty: 76 - 58 134
Amaortyzacia wertosct rreczowych aklywow rwalych 98 - - 98
{Zysk) strala na spizedady meczowych aklywow
trwatych - - 14 14
Oddsetki 27 -5 22
Udziaty w zyskach (dywidendy) - ) ) .
Inne korekty -49 - 49 -
$rodki pieniezne z dzialainoici operacyjnej przed
uwzglednieniem zmian w kapitate obrotowym 7 4467 81 1161 6 395
Zmicna starnu 2apastw 1 490 -555 -270 665
Zmiana stany naleznolci 251 -28 267 -1 -28016
Imicna stanu zobowigzan 2 860 11 969 -41 14825
Zmicna sianu rezerw | rozliczen miedzyokresowych -10018 16 764 1 489 8 235
$rodki pienieine wygenerowane w toku dziatalnosci
operacyjne] 2050 - 54 2104
Laptacony podaiek dochodowy -3 141 - - -3 141
Srodki plenigine netto z dziatainoici operacyine] -1091 - 54| -1037
s | Prz@pfyvyy §rodkéw pienieinych z driatainosci
inwestyeying] - - - “
Wpolywy ze sprreday rzeczowych ckiywdw iwalych 17 - -14 3
$rodki pienieine netto wylkorzystane w dziatalnosci
inwestycyjngj 17 - -14 3
C Prreptywy srodkéw pienieinych z dzioialnesci inonsowe) - - - -
Wphywy 7 Iylutu raciggniecia kiedylow i pozycrek -1 096 - - -1 096
Splaia zobowigrah 7 tylutu teasingu finansowedo - - -45 -45
Odsetki zaptacong -27 5 -27
Dywidendy wyptacone -4 033 - - -4 033
$rodki pienieine netio z dziatalnoéci finansowej -5 186 - 40| 5196
D Imiana netto stanu $rodkdw pienieznych iich
ekwiwalentéw -6 230 - -1 -6230
- Srodki pienieine i ich ekwiwalenty na pocrzgtek okresu 7 450 - - 7 450
Zmicna stanu 2 fyiutu tdinic kursowych - - -
F | &rodki pienigine iich ekwiwalenty na koniec okresu 1220 - - 1220




Nazwa Spotki: ED INVEST $.A,

Qkres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011 ; Walutd $prawozdawcza: 3 zioty polski (PLNJ

i

Poziom zaokragles: wszystkie kwoty wyrazone sq w zysrz;rach zlotych polskich {o ile nie wskazano maczej)

Objadnienie korekt do sprawozdania z przeplywdw pienieinych za okres od 1.01.2009 do
31.12.2009 roku ~ w powigzaniu z korektami do sprawozdania 7 syluaci finansowe] | uzgodnienic

kapitatu wiasnego) Frachunku zyskdw i stral, kidre zostady przedstawione wyiel

Pozycja zysk [strata) na spizedazy rzeczowych akivwow Inwatych:

Korekia btedu prezentacii wyniku ze sprzedaiy rzeczowych okiywdw frwatych [stratail4 tys zi)i
wplywow ze sprzedaiy rzeczowych aklywdw trwatych (-14 tys. z4).

Pozycia: odselki,
Kerekia btedu prezentaci zaptaconych odsetek dotyczgeych dratalnoici finansowej: korekty

dol. odsetek (-5 tys 7, odsetki zaptacone (5 tys. 71,

Pozycic: inne korekty:

Korekia biedu prezentacil leasingu finansowego: inne korekly (49 1ys: 7)., zmiang slanu
zobowiqzan (-4 tys, zi), splata rat leasingowych [-45 tys. z4).

Pozycia: zmignd stany zanagsow;

Dotyczy korekty 3

Produkcja w toku BZ 31.12.2009 789
Produkcja w foku BO 31. 12 2008 - 519
IMiGNG STaNU Zopasdw. T R 070

Przesunigcie zaliczek na dostawy z zapasdw na naleznoici: zmiand Stany zapasow {2555 1ysizt),
zmiana stanu naleznoicl (555 tys. 7).

Pozycic: zmiang signu naleznosci:

Dotyczy korekiy |

Pomniejszenie ﬂo\eznosc&odyskomo 75
Imiand stanu nalenosci iy s

Dotyczy korekty 4

Wzrost naleznosc z tyl. umow ¢ ustuge budowlang 44 443
Naleinosci z Wyl umow o Us%uge budowlonq BO 15546
Zmiana stanu naleznosci S SR R 28 897

P:zesunaeoe zdliczek na dostawy z zapasdw ng naleznosc: zmianda stany zapasdw (-555 1ys, 2t
zmiana stantnaleznosci (855 3ys: zh.

Pozycia: zmicng stanu zobowigzan:

Dotyczy korekly 6
Wrrost zobowigzan z tyf. umow o ustuge budowlang 27 797
Dotyczy korekty 3

Wzrost zobowigzan z vt umdw o ustuge budowlang 789
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Nazwa Spolki: ED INVEST S A

Okres objety S;Jrawomamem ansowym: 01.01-31.12.2011 Waluta sprawozdawcza: z.‘ofy polski (PLN}

Poziom zaokraglen:

wszystkie Kwoly wyrazone sg w 1y5|acach zlotych polskich (o ife nie wskazano maczc,l)

Dotyczy kerekiy 5

Dotyczy korekty

Korekta biedu

Imniejszenie zobowiazan z tyt, umodw o ustuge budowlana -15 467
Zobowigzania z tyl, umow o ustuge budowlang BZ 13119
Zobowigzania z tyt, umow e us%ug@ budowianq BO _ _ 786
Imiahastanuizobowiazan MR s 2-133
&

Wzrost zobowigzah diugoterminowych z tyi kaucii 1615
Tobowigzanic diugoterminowe z iyl kaucji BO 583
Zriana stanu zobowigzan divgoterminowycn 1032
Imnigjszenie zobowigzan krotkoterminowych z vt kauci -1 959
Zobowigzania Krétkoterminowe z tyt. kaucji BO 743
Imicna stanu zobowigzan krétkoterminowych - 1196
TriGnG $1aNU. Z0BOWIGZAR OgOem i e I e L6

prezentac) leasingu finarsowego: inne korekly (49 tys. zt), zmianasiany

zobowigzan =4 1ys:21); sptata rat leasingowych (-45 tys, 7).

Pozycia: zmiang stany rozliczeh miedzyokresowycly

Dotyczy korekiy

Dotyczy korekly

Dotyczy korekiy

Dotyczy karekly

4

Wazrost naleznosci z iyt umdw o ustuge budowlang 44 443
MNaleinoici z vt umow o ustuge budowlang BO 15546
Imiana stanu nalezneic o 2889/
Imiand stantiroziczenmiedzyokresowych czynnych + 50 i 128 897
6

Wrzrost zobowigzan z tyl, umow o ustuge budowlang 27 797
3

Wzrost zobowigzan z tyt. umdw o ustuge budowlang 789

5

Imnigjszenie zobowigzah z tyi, umdw O usiuges budowlang -15 467
Zobowigzania z tyt. umdw o ustuge budowlang BI 13119
Zobowigzania z tyl. umdw o ustuge budowlang BO 286

Imiana stanu zobowigzan 12133
Zmiand stanu roziczen miedzyokresowych biermnych i i w1 21133
IZwiekszenie RMK czynnych 61
Zmnigjszenie RMK biemych =15 467

Dotyczy korekty 7

Imniejszenie RMK czynnych -18 235
RMK czynne BO 9 329
RMK czynne BZ -18174
Zmichd stanu roziiczen miedzyokresowych Cayniych s D 5 8845
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Nazwa Spotki: ED INVEST §.A.

Okres objety sprawozdaniem Enansowym:

G1.07-31.12.2011 Waluta sprawoczdawcza: ! zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglert:

wszystkie kwoly wyrazone sq w tysigcach zictych polskich (o ite nie wskazano inaczej}

Dotyczy korekiy 3

Iwiekszenie RMK biermych 789
RMK bleme BO 7322
RMK bierne BZ o N _ B -14 678
Zmiana stanU RMK Diemne il e e i e Ly g
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Nazwa Spotki: ED INVEST 5.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-31.12,2071 Waluta sprawozdawcza: ; oty polski (PLN}

Poziom zaokraglern: wszystkie kwoly wyraZone sa wtysiqcach ziotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

Przejicie na MSSF i korekfa bifedu: uzgodnienie kapitaiu wiasnego na 31 grudnia 2010

A ] AKTYWA TRWALE 17 226 242 -16 603 B&5

1 | wartoici niemateriaine 2 - - 2
U | Inne wartosci niemateriaing 2 - - 2
Il | Rzeczowe akiywa trwale 470 - - 470
1 {Srodki trwale 470 - - 470
a hudiynki, lokale I otxiekty infynieri lgdowej i

wodnej 21 - - 21
D | urzgdzenia technicne i maszyny 2 - - 2
| srodki ransporiu 447 - - 447

2 | §rodki wale w budowle ) . X

I | Inwestycje diugoterminowe . 242 - 242

1 | Nieruchomosci inwestycyjne - - - -

2 | blugoterminowe aklywa finansowe - 242 - 242
© | Naleznosci diugoterminowe - kaugje - 242 - 242 ]
v Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 146 684 - -16 533 151 2
Y Inne diugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 70 - =70 - 3
B | AKTYWA OBROTOWE 110 285 34 834 -27 224 119895
I | zapasy 2 649 - 1 404 4053
U | Towary 2 649 - - 2 649
2 | prodiukeia w toku - - 1 404 1 404 4
IE | Naleinoéci kidtkoterminowe 87995| 36834| -28628| 96201
1 Naleiznoici z fytutu umdw o ustuge
hudowlang 95 545 - 95 545 5
2 | Nolemnosc 2 tytutu dostaw i ustug 105 - - 105
3 | Nalemnosci porosiate 8789037 58711 -28 628 551
70 3
-85 545 - 5
- 61 6
w tym: krotkoterminowe rozliczenia )
miedzyokresowe 87123 37134 . 84 7
- -28 668 8
- -105 12
- 14 13
w lym:inne 767 -300 - 467 1
4 | Naleinoici z iytuly podotku dochodowego
od osdh prawnych - - - -
Hl | inwestycje krdtkoterminowe 19 641 - -l 19641
3 | rodki pieniezne i ich skwiwalenty 19 641 - - 19 641

IV 1 Ak trwal do b
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Nazwa Spotki: ED INVEST §.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011 Waluta sprawgzdawcza: i oty polski (PLN)
Pozicm zaokragleri: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigeach zlotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)
A | KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 57 624 430 -15858 42 196
1 | Kapital (fundusz) podstawowy 438 - - 635
2 | Kapita! zapasowy 44 637 - -| 44637
3 | Udzialy {akcje) whasne (wielko$d ujemna) - - -
4 | Kopitaly {fundusze) rezerwowe - - -
-75 - 1
5 Es
Lyski zatrzymane - -6 586 z
- 15 827 6
344 9
- 18234 -9024 8
6 1.2,6.8.1
Lysk {strata) nefto 12 352 141 -6 565 5948 | 0,13.14
B | ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 11 861 2 544 -4 110 10 297
| | Zadivienie diugoterminowe 3272 2 540 -166 5 646
1 | Pozycakd i kredyfy bankowe 2917 -30 - 2887 10
2 | Legsing finansowy 355 - 166 189 i
3 Kaucje diugoterminowe - 2 570 - 2570 9
p Diugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe - - - -
I | Rezerwy diugoterminowe 8 589 é -3 944 4 651
| Zobowigzania z fyiutu swiadczen
pracowniczych 30 - - 30
2 - - 2
Rererwa na podatek odroczony 3944
§ 559 6 - 4621 14
C | ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 58 024 34100 -23859 68 267
| | Zudivienie krétkoterminowe 641 - 41 702
1 | Posycrkii kredyly bankowe 583 - - 583
2 - - 166 1]
Leasing finansowy
58 - -105 119 12
i Czgsé krdtkoterminowa rezerw
diugoiermin. 113 - - 113
Zobowigzania z iytutu Swiadcren
1 .
pracowniczych 92 - - 92
2 | Porosiale rezerwy 21 - - 21
2 | pozostale zobowigzania 57 272 34100¢ -23920 67 452
| Zobowigzania z tylutu dostaw i ustug 4394 - - 4 394
B - i 404 4
Iobowigzania z tylutu umowy o ustuge
- -25 324 b
budowiang
37 134 - 13214 7
C | Zobowigzania pozostate 7 830 -3 034 - 4796 g
e | fobowiazania z tytuiu podatky
dochedowego od 0s6b prawnych - - - -
f Kréikoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe 45 048 - 45 048

38



Nazwa Spoétki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdanies: finansowym:

01.01-31.712.2011 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN}

Poziom zaokraggleii:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysiqeach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przeficie na MSSF i korekta bledu: Przeksztalcenie rachunky ryskdw i sfraf za okres od 01.01.2010 do
31.12.2010 roku

DriotainosE kontynuowana
A | Przychody ze sprzedaiy 61988 -1 _-10434! 51554
- od jednostek powigzanych
Preyehody ze sprzedaiy produkldw i ustug 61 948 -10 4341 51 514 8
Preyehody ze sprzedazy towardw i
materiatéw 40 40
8 Koszt wlasny sprzedaiy 44 010 - -9 8581 34152
- od jednosiek powigzanych
Koszi sprzedanych produkidw tustug 43 989 -9 858§ 34 131 b
Koszi sprzedanych towardw | mecieriaidw 2] 21
c Zysk {strata) brutto ze sprzedaiy 17 978 - -876 17 402
Koszly sprzedaiy 2 399 - 2399
Koszty ogolnego zarzady 3923 - -141 3909 13
Pozostate praychody operacyine 1 850 - 1 850
Pozostaie koszly operacyjne 2 656 2 656
P 1 7ysk (strata) z dziclalnosc] operacyjne) 10 850 - -562 | 10288
i7 i
Przychody finansowe 97 1920 2464 9
30 10
Koszly finansowe 1 944 1 966
Pozostate zyski [straty) z inweslycii -
E Iysk {strata) przed opodatkowaniem 8 981 167 -B42( 8584
Podatek dochodowy 337 - 6003 2
6 2638 14
F Zysk (strata) nefto z dziatalnosci
kontynuowdanej 12 352 161 -6565| 5948
Dziotainoic zaniechang - - - -
Strata netto z dzictainosci zanlechane] - - -
G | zysk (strata) netto 12 352 161]  -6565| 5948
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011 Waluta sprawozdawcza: E zloty polski (PLN)

Poziom zackragien: wszystkie kwoty wyraione sg w tysigcach zlotych polskich {o ile nig wskazano inaczej)

ZYSK (STRATA) NETTC NA JEDNA AKCJE IWYKLA 7A OKRES OD 01.01.2010 DO 31.12.2010 ROKU

Zysk {strada) netio z daatainoici kontynuowanei 12 352 5948

Zysk sticia) netto 7 diictalnoici konlynuowang | zaniechangj 12352 5 748
Srednic waicona liczba okl avykiyeh w ys. szl 12705 12 705
Srednia waiona rozwodniona liczba akcji awykiyeh w tys, szt 12 705 12705

7 dzictaingsci kontynuowanig]

- podstawowy 0,97 0.47

- rozwodniony 0,97 0.47
7 chictalnoscl kontynuowane] | zaniechaneg]

- podsiawowy 0,97 0,47

- FOZWOGIONY 0,97 0,47

SPRAWOZDANIE I CALKOWITYCH DOCHODOW ZA OKRES OD 01.01.2010 DO 31.12.2010 ROKU

Zysk (strata) néﬁo 'f2 352 161 -6 565 5 948

inne catkowite dochody - - - -

Przeszacowanie rzeczowych aklywdw irwatych - - - -

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy: - - - -

Inskrurnenty zabezpieczajgee przeplywy srodkdw
plenieznychy - -

Rdmice kursows z wyceny jednostek dziatajgeych
20 granicyg - -

Réznice kursowe przeniesione do wyniku
finansowego - sprzedai jednostek zagranicznych - -

Udziat w innych dochodach catkowitych jednostek - -
wycenianych metodg praw wigasnosci - -

Podatek dochodowy odnoszgey sig do sktadnikdw - -
innych dochoddw catkowitych -

Inne catkowite doechody po opodatkowaniu - - -

Catkowite dochody 12 352 161 -6 565 5948

Objadnienie korekt:

Korekia | Przeniesienie z innych ndaleinodci krdtkolerminowych  kawucii  gwarancying]
- 300 tys. 2i} do innych naleznodct diugoterminowych {242 tys. zt} z uwzglednieniem dyskonta w
zyskach zatrzymanych (75 tys, ot zwiekszenie  kosztdw finansowych} | wyniku roku biezgcego
{17 tys. zt zwiekszenie przychoddw fincnsowych)

Korekla 2 Korekla bledu oklywdw z tylutu odroczonege podatku  dochodowego
(- 16 533 tys. zt) cdniesiono na wynik finansowy 2010 roku (- 6 003 tys. zt), zyski zatrzymane
(-6 586 tys. zt) i rezerwe na podatek odroczony (-3 944 tys. z1)

Korekta 3 Przeniesienie  rozliczenr miedzyokiesowych z tyl. leasingu  finonsowego z
ciugoierminowych (- 70 iys. zi} do krétkoterminowych {70 tys, zt)
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011 Waluta sprawozdawcza: 5 2oty polski (PLN)
Poziom zackraglery: wszystkie kwoly wyrazone s w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
Korekic 4 Korekia biedu prezentoc) | wyceny koniraktow dotyczgoych  dzciaineic

deweloperskiej: produkcia w tcku [1 404 tys, zt). zehowigzania kréfkoterminowe z fytutu umow o
ustugi budowlane {1 404 tys. i)

Korekia & Przesuniecie naleznoici z tylutu umow o ustugl budowlane (95545 1ys. zt) z
czynnych rozlicze miedzyokresowych (- 95 545 tys, zt}

Korekta 6 Korekta bledu wyceny kontrakidw diugoterminowych: czynne krotkoterminowe
roziczenia miedzyokresowe (61 tys. i), zobowigrania z tyt niezakonczonych umodw o ustugi
budewlane [-25 324 tys. z), obnizenie kosziu sprzedazy produkidw; zyski zatrzymane {15 527 tys. zi),
wynik roku biezgeego {9 858 fys. zt)

Korekia 7 Przesuniecie zobowiqzan z iyiulu niezakonczonych umdw o ustugl budowlane
{37 134 tys. zi) z rozliczen miedzyokrasowych (37 134 1ys. zi)

Korekia 8 Korekta biedu wyceny kontraktdw diugoterminowych: czynne krétkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe {-28 668 tys. zi),obnizenie przychoddw ze sprzedazy zyski watrzymane
{-18 234 tys, 71}, wynik fingnsowy roku biezgeego (-10 434 1ys. 24

Korekia 9 Przeniasienie z zobowigzahn krdtkoterminowych kauc)i gwarancyjnych (- 3 034 tys.
24} do zobowigzann diugoterminowych (2 570 tys. zt) z uwzglednieniem dyskonta w przychodach
fincnsowych zyski zatrzymane [ 344 tys. zi} D wynik roku bigzacego (120 tys. 2t}

Korekta 10 Wyceaena kredytu w skorygowanej cenie nabycia: Zobowigzania diugoterminowe
z tyl. kredytdw {- 30 tys. i), przychody finansowe 2010 roku (30 tys. z#)

Korekta 1] Przesuniecie zobowigzan z iyl leasingu z diugoterminowych [ -166 tys. zt) na
krdtkoterminowe (166 fys. zf)

Korekia 12 Korekta  ksiegowania  optaty  wstepnej  leasingu:  czynne  rozliczenia
miedzyokresowe {-105 tys. zt}, zobowigzania krdikoterminowe inne {-105 1ys. zi)

Korekia 13 Wyksiegowania optaty wstepne] leasingu: z koszidw zarzgdu (-14 tys, zi)
do czynnych roziiczeh miedzyokresowych {14 1ys, zi),

Korekia 14 laksiegowanie odroczonego podatku dochodowego od wyceny kredylu wg

skorygowane] ceny nabycic: rezerwa na odroczony podatek dochodowy (6 tys. zt), podatek
dochodowy w rachunku wynikdw roku bieigcego (6 tys. 23
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Nazwa Spaétki: ED INVEST 5.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 07.01.37.12.2011 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigeach ziotyclr polskich (0 Hie nie wskazano inaczej)

Przejicie na MSSF i korekta bledu: Sprawozdanie z przeplywow pieniginych xa okres od 01.01.2010 do
31.12.2010 roku

A Przeplywy srodkow pienieinych z diaianosci
oReraCying)
Zysk netto przed opodatkowaniem 8 981 167 -542 8 586
Korekiy: 810 -30 -621 159
Amortyzacia wartodcl niematerialnych 2 - - 2
Amortyzacjo wartodcl izeczowych aktywodw Inwatych 113 - - 113
{Zysk) strata na sprzedazy rzeczowych aklywdw
frwatych -4 - - -6
Odlsetki 701 -30 -621 50
Srodki pienieine z dziafalnoici operacyjnej pized
uwzglednieniem zmian w kapitale obrotowym 92791 1371 -1183 8745
Zrmiana stany zapasdw 206 - -615 -409
Imiana stany naleinosci 366 -51118 - | 50752
Irniana stany zobowigzan 3431 26 -357 3048
Zmiana stanu rezenw 1 rozliczen miedzyokresowych -17 235 51007 1283 35055
Srodki pienieine wygenerowane w toku dzialalnosci
operacyjne| -3 441 - -872| -4313
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej -3 441 - -872 | -4313
B Przeplywy Srogkdw pienieinych z daiotalnoici
inwestycyingj - - - -
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -4 - - -4
Wydatki na nabycie rzeczowych akiywow inwatych -390 - 390 -
Wptywy ze sprzedaly ireczowych akbywdw trwatych 6 - 41 47
Srodki pianieine netfo wykorzystane w dziatalnosci
inwestycyinej -388 - 431 43
C Przeplywy srodkow pienieinych z drictainosci finansowe| - - - -
Witywy neto z vtutu emisji akcil 19 451 - - 19 451
Witywy z tyluty zaciggniecia kredytdw i poiyczek 3500 - - 3 500
Sptata zobowigzan z tytuty leasingu finansowego - - -179 -179
Qdsetki zapiacene -7{}1 - 420 -81
$rodki pienigine netto z dziatalnoici finansowej 22 250 - 441 | 22 691
D Imiana netto stanu rodkow pieniginychiich
ekwiwalentéow 18 421 . «| 18421
E 4
Srodki pienigine i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 1220 - - 1220
Zmiana stanu z bytutu réznic kursowych - - . -
F $rodki pienieine | ich ekwiwalenty na koniec okresu 19 641 - - |17 441
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2071 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PILN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg wtysigeach dofych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Objasnienie koreki do sprawozdania z przeplywow pienieinych za okres od 1.01.2010 do
31.12.2010 roku — w powigzaniu 7 korektami do sprawozdania z sytuacii finansowe} | uzgodnienia
kapitatu wiasnego | i rachunku zyskdw i strat, kidre zostaily przedstawione wyze).

Pozycia: korekiy dot, odsetek;

Dotyczy korekly 10
Odsetki = F i S0

Korekta biedu prerentaci zaptaceonych odsetek  dotyczqoych dzatcinoicl  finansowe;
{621 ys. z8).

PozyCid zmiang siany zapasow,

Dotycey korekty 4

Produkcja w toku BZ 31,12.2010 1 404
Produkcja w toku BC 31, ? 2009 o 789
Imicnorstand Zapasow. AT R 61 S

Pozycic zmignasiony naleznosc:

Dotyczy korekty 1

Zmniejszenie innych naleinoict krdikoterminowych -300
Iwigkszenie Innych naleznoicl diugoterminowych 242
Dyskonio 58, w iym:
Dotyczy roku 2010 (przychody finansowe) 17
Dotyczy roku 2009 (koszty fincnsowe) 75

Imianastanungleznoscl: ol
Dotyczy korekty 5
Iwiekszenie naleinoici z tyh, umow o ustuge budowlang 95 545

Naleznodci z iyl umdw o us’ruge budowEonq BO o 44 444
Imiana stanu nateznosei EE L BRI

Pozycig, zmiang stany zobowigzah:

Dotycey korekly 4

Iwigkszenie zobowigzan z tyl. umdw o ustuge budowlang 1 404
Dotyczy korekiy 6

Imniejszenie zobowigzan z tyt. umow o ustuge budowlang -25 324
Dotyczy korekiy 7

Iwigkszenie zobowigzan z tyt, umdw o ustuge budowlang 37 134

Zobowigzania z tyl. umdw o ustuge budowlang BZ 13214
Zobowigzania z tyl. umow o us%ug@ budowlonq BO . 33 120
Zrmiana sfanu zobowiqzan. SR 194
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Ckres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12.2011 Waluta sprawozdawcza: | zloty poiski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sa w tysiacach zlotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

Dotyczy korekly 9
Wirost zobowigzar diugoterminowych z tyt. kauc]i 2 570
Zobowigzania diugoterminowe z tyl kaucji BO _ 1615
Imiand stani zobowiazan diugoterminowych s SRR 5E
Zmniejszenie zohowigzah krdtkoterminowych 2 tyt, kaucj -3 034
Zobowigzania Krotkoferminowe z iyl kaucji BO 1959

7riana stanu zobowiqzan krétkoterminowych

Dotyczy korekiy 13

Irmilana Stanu zoboWIOzai =l

Korekia bledu prezentacii zmian zobowigzan [-3451ys. 74}

Pozvcic; zmiang sianu rozliczen miedzyokresowych:

Dotyczy korekty 5

Zwigkszenie naleznoici z vl umow o ustuge budowlong 25 545

Nalernosci z tyl, umdw o ustuge budowlang BC 44 444
IZmiana stanu naleznoici -51 1061
Zmiana stanu roziczen miedzyokiesowych czynnych =225):10]

Dotyczy korekty 4

Iwigkszenie zobowigran 7 tyt, umdw o ustuge budowlang 1 404

Dotyczy korekty 6

irmniejszente zobowigzan 7 tyt. umdw o usiuge budowlang -25 324

Dotycey korekiy 7

Iwigkszenie zobowigzah z tyl. umow o ustuge budowlang 37 134

Zobxowigzania z iyl umdw o ustuge budowlang BZ 13214

Zobowigzanic z tyl. umow o usiuge budowlang BO 13120

Zmicna stanu zolbowigzan 94

Iriana stany rozliczen miedzyokresowych bierych 194
Dotyczy korekty é&

Iwigkszenie RMK czynne 61
Dotyczy korekty &

Imniejszenie RMK czynne -28 468

RMK czynne BO 18173

RMK czynne BZ o 28607

ZriaNG stany rozliczen misdzyokre sowych Czynnych =4 L 10 434
Dotyczy korekty 6

Imnigjszenie RMK bieme -25324
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Nazwa Spotki: ED INVEST 8.4,

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011 7 t Waluta sprawozdawcza: ; 2oty polski (PLN)
| :

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sq wlysiqeach ziotych polskich {o ife nie wskazano inaczej)

Dotyczy korekty 4

Iwigkszenie RMK biemych 1 404
RMK bieme BO 14 678
RMK bierne BZ o 2390
Tmiand sianiroziiczen miedzyokiésowychibiemyeh i i 59042

Dotycry korekly 12

meejszenleczynnychRMK R 12
ZriaNa Stany RMK S SRR B e 06

Dotyczy korekty 13

Zwaekszen:e czynnych RMK o o
IMigng stanu RMES Ly

Pozycia: wydatkl na nabycie rzeczowych aklywdw rwatych;

Korekta bledu prezentac wydatkéw na nabycie samochoddw z leasingu {390:1ys: )

Pozycia, wpiyw ze sprzedazy zecrowych akhywow trwatvch

Korekia btedu prezentaci wplywow ze sprzedazy rzeczowych akiywodw irwatych (4171ys.zi).

Pozycia: spiaia zobowidzan z iyl lecsingu finonsoweago:

Korekta biedu prezentac leasingu finansowego @ zmiang stanu zobowigzan z hytutu  leasingu
(12 fys. 2t), zmicna stanu roziiczers miedzyokiasowych {92 tys, zt}, spicta zobowigzan z fytuty
lecsingu (4179 4ys. z4.

Pozycia: odselkl zaptacone;

Korekta btedu prezentac zaptaconych  odsetek dofyczacoyeh  didatalnoici  finansowej
{621 tysizh].

4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOIDANIA I SYTUACJ! FINANSOWEJ | RACHUNKU 1YSKOW
| STRAT

4.1. SEGMENTY OPERACYJNE




Nazwa Spdlki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.20171 i Waluta sprawozdaweza: | zfoly polski (PLN)

Poziom zaokragles: wszystkie kwoly wyrazone sy w tysiqecach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczejf)

SEGMENTY OPERACYJNE - DANE ZA OKRES OD 01.01. DO 31.12.2011 ROKU

Wyniki finansowe segmenidw operacyinych za okres od 61.01 ¢do 31.12.2011 roku
Przychody ogdlem 44 665 | 559 45 224

Sprzedai na zewnglrz A4 665 559 45224

Sprzeda? miedzy segmentami - - -

Koszly ogélem 29 850 438 30288
Wynik segmenty ___ N 14815 121 14 936
Nie p[zyplsdne ab.séghie'nféw 3 o B T P N SR TS e T = :
Koszly ogdineqo zarzgdy, spizedazy - - 5416
Pozosiale przychody operacyine - - 242
Pozostate koszly operacyine - - 61
Przychody finansowe - - 1065
Koszty finansowe - - 715
. zysk/ strata nie praypisany cdo segmeniu . - - 4 885
Zysk brutto razem - . 10 051

Spotka nie przypisata aktywow | zobowigzan do segmentdw, gdyz takie przypisanie nie jest
moZiwe,

Gidwni odbiorcy Spoiki

Finalnymi odbiorcami, zardwno w zakresie domdw jednorodzinnych, jak 1 mieszkan sg odbioray
indywidualni. Demy jednerodzinne sprzedawane sq bezpoirednio de odbicrey indywiduainego,
natormiast mieszkania spizedawane sq na podstawie petnomocniciwa udzielonego Spoétce przez
Spotdzienie Mieszkaniowq Goclaw Lotnisko, co stanowi specyfike modelu biznesowego Spdtki
wynikajgedg z umdw zawartych ze Spdtdzieinia. na mocy kidryeh Spdtka odpowiedziaing jest za
organizacie | koordynacie budowy obiekidow mieszkaniowych na gruntach powierzonych przez
spotdzielnie. Wspdiny cel spdtdzielni jak i Spdfki, kidrym jest zapewnienie dostepnoici | sprzedas
mieszkary powoduje, i Spdtka nie wykozuje berpoiredniege uzaleinienia od spdtdzieni, ani

innych odbiorcdw.,

Gloéwni dostawcy Spotki

s Przedsigbiorsiwo Frodukcyjno Ustugowe REDOX Sp. z o.0. - Wykonawea zadania
inwestycyjnego Witlga Vil zadanie 6, 1 wielorodiinnego budynku mieszkalnege z
garazem podziemnym, przy ul, Dywizionu 303 w Warszawie

e Przedsigbiorstwo Budowlane |\WARSKOP” - Jjanusz Stokiosa —-Generdlny Wykonawca

zespotu zabudowy jednorodzinne] w Nowei Woli, gm, Lasznowola,
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Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011 l Waluta sprawozdawcza: ; zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglesn: wszystkic kwoty wyrazone sa w tysigcach zlotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

SEGMENTY OPERACYJINE - DANE ZA OKRES OD 01.01. DO 31.12.2010 ROKU

zczegoinienie

Wyniki finansowe segmentow operacyinych zo okres od 01,01 do 31.12.2010 roky
Przychody ogdlem 51 554 - 51 554

Sprzedai na zewngitz 51 554 - 51 554

Sprzeda? miedzy segmentami - -

Koszly egdlem 34152 - 34152
Wynik segmeniu - _ 17402; -1 17402
e e e e e e
Kosziy ogdinego zarzadu, sprzedaiy - - 6 308
Porostate przychody operacyjne - ] - 1 850
Porostate kasziy operacying - - 2656
Przychody finansowe - - 264
Koszly finansowe - - 1 966
rysk/ sirala nie praypisany do segmenty - - -8 816
Lysk brutto - - 8 586

4.2. WARTOSCI NIEMATERIALNE

Oprogramowanie kompulerowe - 2

Wartoid bilansowa netto - 2 -

Zaliczki na wartoscl memateriaine - -

Wartosci niematerialne ogélem - 2 -

Iaklasyfikowanie warlodch niematerialnych jako
przeznaczonych do sprzedaiy - - -

Wartosci niematerialne - 2 -

Ponizsza tabela przedstawia nobycic | zbycia oraz odpisy ckiualizujgee wartodd wartoici

niemateriainych:
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Nazwa Spdlki: ED INVEST S.A,

Qkres objety sprawozdaniem finansowyin: 01.01-31.72.2011 | Waiuta sprawozdawcza: zloty poiski (PLN}

Poziom zaokragien: wszystkie kwaty wyrazone sq w fysigeach rfotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

IMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH

La okres od 1.01 do 31.12.2011 roku

Wartosé bilansowa nefto na dzien
01.01.2011 roku

Iwiekszenie stan 7 tytutu potgerenia
jecnostek gospodarczych

Zwiekszenia stanu z yluty nabycia

Imnigiszenia stany 7 iytuty zbycia (-

Iwigkszenia lulb zmniejszenia wynikaiqee 7
DIZESZUCOWTINIC

Qdpisy ckivalizujgee z iytulu ulraty
wartoscl |-

Odwrdcenie odpisdw aktualizujgeych

Amorlyzacja (-}

Pozosiate zmiany

Warto$é bilansowa nefto na dziei
31.12.2011 roku

Za okres od 1.01 do 31.12.2010 roku

Wartosé bilansowa nefto na dzien
01.01.2010 roku

Iwigkszenie slanu z lytutu potgezenia
jednosiek gospodarczych

Zwiekszenia stanu z fytutu nabycia

Imniejszenia stanu z ytuiu zbycia {4

Iwiekszenia lub zmnigjszenia wynikajgce
Z DIZesEacowania

Cdpisy aktudlizujgee 2 hytutu utraly
wartosci {-}

Cdwrécenie odpisdéw aktualizujgeych

Amortyzacia (-]

Pozosicte zmiany

Wartosc bilansowa netto na dzien
31.12.2010 rokwy

2 -

2

W trakcie roku 2009 | na drien |

niematerialinych wynaosita C zt.
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stycznia 2010 roku wartodé bilansowa netto

wartosci




Mazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011 Waluta sprawozdawcza: ziofy polski (PLN)
Poziom zaokragler: wszystkie kwoly wyraZone sg w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
Najistotniejszyrmn  skdadnikiem  wartoscl  niematerianyeh | prawnych  sg  oprogramowanic

komputerowe.

Spotka nie wykorzysiuie w  draloine$cl  fokich warteici niematerialnych,  ktérych  okres
uzytkowania jest nieokreslony.

Na dzien hilansowy nie wystapity przestanki swiadczgoe o utracie wartoscl niematerialnych |
prawnych, dlatego e nie dokonano odpisdw aktualizujgeych.

Na dzien sporzaazenia sprawozdania finansowego wartoic! niematerialing | prawne Spotkd nie

stanowity zabezpieczenia xobowigzanh.
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.071-31.712.2011

§ Waiuta sprawozdawcza:

zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkio kwoty wyrazone 5§ w tysigeach zfotych polskich (o fle nie wskazano inaczej)

4.4, RIECIOWE AKTYWA TRWALE

Grunty

Budynki i budowle 22 21 25
MCEszyny | urzgdzenic 12 z 9
Srodki fransportu 369 447 158
Pozostate Srodki irwate -

Wartoid bilansowa netto 403 474 192
Rzeczowe akiywa irwale w lrakcie wylwarzania -
Taliczki na srodki rwale - -

Rzeczowe aklywa trwale ogdlem 403 470 192
Lakiasyfikowanie rzeczowych aidywow trwatych jako - -
przeznaczonych do sprzedary

Rzecrowe akiywa trwale 403 470 192
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A

QOkres ohjety sprawozdaniem finansowym: 7 0‘f.01~31.12.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zackragiern: wszysthic kwoly wyrazone sq wtysiqeach ziotych polskich (o Hle nie wskazano inaczej)

Sktadniki rzeczowego majatku frwatego nie stanowily zabezpieczenia zobowigzan Spotki,
Na dzien bilansowy nie wystapity przestankl swiadczace ¢ ulracie wartoict rzeczowych aklywow
frwatych, diatego tez nie dokonano odpisdw aktualizujgoych. Spdtka nie posiada $rodkdw

trwatych pozabilansowych.

Spdtka korzysta ze Srodkdw transportu na podstawie umdéw leasingu finansowego bilansowao.

Spdtka nie posiada Srodkdw trwalych wykazywanych pozabilansowo,

4.5 AKTYWA W LEASINGU

WARTOSC BILANSOWA RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH W LEASINGU FINANSOWYM

Stan na dziert 31.12.2011 roku

Wariosd bilansowa bruto 434 434
Skumuiowane umorzenie i odpisy

akluatizuigce - - - -118 - -118
Warto$c bilansowa netfto na dzien

31.12.2011 roku - - - 314 - 316
Stan na cden 31,12.2010 roku

Wanrtosé bilcnsowa brutio 585 585
Skumulowane umorzenie | odpisy

akiudlizujgce - - - -153 - -153
Wartosé bilansowa nefto na dzien

31.12.2010 roku - - - 432 - 432
Sian nia dien 01.01.2010 roku

Wartosé bilansowa brotto 264 264
Skumulowane umorzenie i odpisy

aktuclizujace - - - -179 - -179
Warto$é bilansowa netto na dzien

01.01.2010 roku - - - 85 - 85

Na dzien 31 grudnia 2011 roku Spdétka posiadata dwa samochody osobowe w leasingu na

podstawie zawartych umow:

s Umnowy Nr{129413 z dnia 6 czerwea 2010 roku
- Leasingodawca — Mercedes-Benz Leasing Polska Sp. z 0.0.
- okres leasingu - 36 miesiecy do dnia 1 czerwea 2013 roku.

- przedmiol leasingu - samochdéd osobowy Mercedes-Benz typ: GLK 320 CDIAMATIC

o Umowy Nr L130051 7 dnia 24 wizesnic 2010 roku
- tegsingodowca - Mercedes-Benz Leasing Polska Sp. z ¢.0.
- okres leasingu - 36 miesiecy do dnia 15 wizednia 2013 roku.

- przedmiot leasingu - samochéd osobowy Mercedes-Benz typ: ML 320 CDIAMATIC
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowyny: 01.01~3'7f.12.72011 Waluta sprawozdawcza: , zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sa w tysigeach xlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

W pierwszym kwartale 2011 roku  nasigpifo zokohczenie umowy leasingu zowartej z Prime Car

Management S.A.

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU UMOW LEASINGU FINANSOWEGO

Przyspte minimalneg opialy 7 fvlutu umow leasingu finansowego

Plate w okresie do 1 roku 131 114 147 119 10 10
Ptatne w okresie od 1 rokuy
o 5ot 77 74 206 189 46 46

Plaine powyiej 5 tat - - . , . _

Przyszie minimaine oplaty z
tytuiu umdw teasingu
finansowego ogdtem 208 190 353 308 54 56

Kosziy fingnsowe -18 - -45

Wartoic biezgca
minimalnych oplat z fytuty
uméw leasingu
tinansowego 190 190 308 308 56 56

4.6, NIERUCHOMOSC! INWESTYCY JNE

Nig dolyczy. Spdtka nie posiadata w  okresie objetym sprawozdaniem  finansowym
nieruchomosci inwestycyinych.

4.7, INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEZINYCH

Nie dotyczy. Spdika nie posiadata inwestyc)i w jednostkach zaleznych.

4.8. AKTYWA ORAZ ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

KATEGORIE AKTYWOW ORAZ ZOBOWIAZAN

NALEINOSCI | POZYCIKI

Aktywa trwale:

Kwoly zalizymane (kaucje) - 242 225
Naleinoicii poiyczki dlugoterminowe - 242 225
Aktywa obrofowe.

Naleznoici z tytulu dostaw T ustug 3 805 105 537
Kwoly zatizymane (kaucje) 494 90 81
Naleznodci i pozyczki krotkoterminowe 4 301 195 618
Naleinoici i poiyczki, w tym: 4 301 437 843
Naleginoici finansowe 4 301 437 843
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Nazwa Spdlki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011 Waluta sprawozdawcza: 1 zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszysthie kwoty wyrazone sg w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

INSTRUMENTY FINANSOWE ~ POROWNANIE WARTOSCI BILANSOWYCH | WARTOSC! GODZIWYCH

AKTYWA FINANSOWE

Srodlki pienieine 21 337 19 641 122G 21 337 19 641 1220
Pozosiate naleingicl 496 332 306 496 90 81
Naleznosci handiowe 3805 105 537 3805 105 537

LZOBOWIAZANIA FINANSOWE
Zobowigzania 2 tyluiu leasingu
operacyinegao i umaow 190 308 56 190 308 56
daeriawy z opcja zakupy
Kredyly i pozyczki

oprocentowane wediug 2910 3470 - 2910 3470

Zimiennej stopy procentowe]

Zobowigzania handiowe 541 4394 2563 541 4394 2563
Kwoly zatzymane (kaucie) 2 424 3237 2193 2424 3237 2193

Kategorie instrumentow finansowych zgodnie z MSR 39,

W Spétce wystgpity jedynie poniisze kategore instrumenidw finansowych;

- w aklywach - naleznolci handlowe, kaucie, Srodki pienieine

- w pasywach- pozostate zolowiqzania finansowe wyceniane wediug zamortyzowanego kosziu,

zobowigzania handiowe, kaucje

Imiana wartosci bllansowe] pozyczek, w tym odpisdéw aktualizujgeych ich wartosd,

W prezentowanych ckresach Spdétka nie posiadata naleznoici z tytutu polyczek.

POIOSTALE AKTYWA FINANSOWE

Inwestycje uirzymywane do ferminu wymagalnosci: Pozycia nie wystepuje

Aktywa finonsowe dostepne do sprzedaly. Poiycia nie wysiepuje

Aktywa fingnsowe wyceniane w wartoscl godziwe] przez rachunek zyskdw i sfrat. Pozycja nie wystepuje
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Nazwa Spoétki: D INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12.2011

Waluta sprawozdawcza: l ztaty poiski (PLN}

Poziom zackraglers:

wszysthie kwoly wyrazone sa w lysigeach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

INSTRUMENTYY PCCHODNE
Nie dotyczy.

INWESTYCJE UTRZYMYWANE DO TERMINU WYMAGALNOSCI

Nie dofycry,

AKTYWA FINANSOWE DOSTEPNE DO SPRZEDAZY

Nie dotyczy.

AKTYWA FINANSOWE WYCENIANE W WARTOSCI GODIZIWES PRZEZ RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nie dofyczy.

KREDYTY, POZIYCIKI | INNE INSTRUMENTY DEUINE

{obowigzania finansowe wyceniane wedfuy zamortyzowanego Kosziu,

Kredyly w rachunku kredytowym 1750 583 - 1160 2 887
Zobowiczania z ivtutu leasingu 116 119 44 74 189 10
Kwoly zatrzymaone -kaucie 2249 467 578 175 2570 1615
Pozostate zobowigzania | z tyfuiu

dostaw] 541 4 394 2563

Tobowigzania finansowe wyceniane

wedlug zamortyzowanego kosziu 4 656 5763 3187 1409 5646 1625

fobowiqzonia finansowe wynoczone do wyceny w warfosci godziwe] prz

nie wystepuie

ez rachunek

zyskéw i strat: Pozycja

Kredyly, poiyczki, inne instrumenty

diuzne razem

4656

5763

3187

1 409

5 446

1625
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Okres objety sprawozdaniem finansowym:

Nazwa Spolki: ED INVEST 8.A.

01,01-31.12.2011

l

I
Poziom zaokraglen: 1 zystkie kwoly wyraio
S - R — B B

ZABEIPIECZENIA SPLATY 7OBOWIAZAN

7abezpieczeniem raciqgnietege kredytu w 2010 roku w Banku Ochrony Srodowiska na kwole
3.500 tys. i jesi

1} weksel wiasny In blanco Kredytobiorcy oraz deklaracia wekstowa

2} Petnomocniciwo do dysponowania frodkami na rachunky biezgoym prowadzonym w ROS
S.A.

3} Peinomocnictwo do dysponowania srodkarmi na rachunky  biezgoym  prowadzonyrn w
DEUTSCHE Bank PBC

4} Petnomocnictwo do dysponowania srodkami na raichunky blezgeym prowadzonym w Banku
Gospodarstwa Krajowedo

5) Hipoteka umowna zwykia w kwocie 3.500 tys. PLN oraz hipoieka umowna kaucyina do kwoty
1,750 tys. PLN na nieruchomoici w Nowe] Woll

&) Hipoteka tgezna na lokalach mieszkaniowych o wariodci z wyceny roin. 1,500 tys. PLN,

wyodrebnionych po srealizowaniu inwestycii "WHGA VI,

4.9. ODROCIONY PODATEK DOCHODOWY

Nadwyika aktywdw z tytulu odroczonego podatku
dochodowego nad rezerwami z tytulu odroczonego
podaiku dechodowego na poczatek okresu
obrotowego, z tego; -4 470 -1832 1 582

Aktywa 2 tytutu odroczonego podatku dochodoweadgo
na poczgiek okresu obrotowege 151 25 1979

Rezerwy z tylutu odroczonego podatky dochodowego

i | oty polski (PLN)

na poczglek okresu obrotowego 4621 1857 397
Imiany w ciggu roky; 2741 -2 638 3413
(Chcigienia) [ vananie wyniky finansowego 2741 -2 638 3413

Jwiskszenie / pomniejszenie kapitatu wiasnego - - -

Nadwyika akiywow z tytulu odroczonego podatku
dochodowego nad rezerwami z tytuly odroczoneygo
podatku dochodowego na koniec okresu obrotowego,
z tego: -1729 -4 470 -1832

Altywa z fylutu 0droczonego podatku dochodowego
na koniec okiesy obrolowego 547 5] 25

rRererwy z tyfutu odroczonego podatku dochodiowego

nes konlec okresy obroiowego 2276 4621 1 857

60

a w tysiqoach ziotych polskich (o He nie wskazano inaczej}

]
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011

% Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziem zackragien: wszystkie kwoty wyrazone sgq w tysigcach zlatych poiskich (o ife nie wshazano inaczej)

Artywa z tyhulu podatiy odroczonego
- z0bhowiqzania na przysie swicdczenia

DIQCOWINIC IS 5 3 8
- Swigdczenia na rZecz pracownikow

{urlopy) 18 3 21
- odselid od zobowigzan 65 65
- opisy aktualizujgce wartod nalenoia 59 -59
- koszty audytu 4 - 4
- strada podatkowa 514 514

Akiywa brutto z tytutu podatky edroczonego i51 396 547

Aktywa z tvtulu podatku odroczonego
- zobhowigzania na przyszie swiadczenia

pracownicre 5 - 5
- Swiadczenia na rzecz pracownikéw

luriopy) 18 18
- odselki od zobowigzah 65 465
- opisy aktudlizuigce wartodd naleiznoict 59 59
- koszty audyiu 4 4
- pozostate 20 -20

Aktywa brutto 2 tytulu podatku odroczonego 25 126 151

6%




Nazwa Spotki: £D INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12.2011

Waluta sprawozdawcza: ; zioty polski (PLN)

|

Poziom zackraglen:

wszystkie kwoty wyraione sg w tysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

Rezerwy z fyfuiu podafku odroczonego

- wycena konfrakiow diugolerminowych
bilansowa okresy biglgecego - podatkowo
naslepnego

4615

2 340 - 2275

- wartode robowiczan 7 tyfutu kredytdw
wycenianych wg skorygowdaneaj ceny nabycia
(przy zastosowaniu elekbywne] stopy
procentowei)

&

Rezerwy brutto z yiutu podatku
odroczonego

4621

-2 345 - 2276

Rezerwy z tytufu podafku edroczonego

- wyCcenda konrakdow diugoterminowych
bilansowa okresu bigzgcegqo - podatkowo
nastepnego

2758 - 4615

< waatodd robowigrah z ytuty kredytow
wycenkamych wg skorygowanej ceny nabycia
{przy zastosowaniu efeklywne] stopy
proceniowej)

6 - 6

Rezerwy brutto z tytutu podatku
odroczonego

1 857

2764 - 4621

Podatek dochodowy odnoszqey sie do kaide] pozyc)l innych catkowitych dochoddw we
wszystiich prezentowanych okresach sprawezdawczych nie wystgpit.
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Nazwa Spolki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem #nansowym: 01.01-31.12.2011 ; Waluta sprawozdawcza: ; zloty polski (PLN}
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigeach zlotych poiskich (o ile nie wskazano inaczej)
4.10. LAPASY

STRUKTURA ZAPASOW

Malericaty - -

Potprodukty | produkcia w toku - 1404 789

Wyroby golowe 1074 -

Towary 2579 2649 2 855
Wartoéé bilansowa neito 3 653 4053 3644

Nigruchomosé gruntowa w Nowej Woll mieszczgea sie w pozycji Jowary™ w warloscl 2 500 tys.
jest przecdmiolem zaberpieczenia kredyly zociggnielego w 2010 roku w Banku Ochrony

Srodowiska [opis w Nocie 4.27). Pozostate porycie zapaséw nie sq przedmiciem zabezpieczenic.

Spotka nie dokonata odpisow aktudlizujaeych wartoscl zapasdw, gdyz nie utracity one swoje

wartosel,

4,11, NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USEUG ORAZ POZOSTALE NALEINOSCI

NALEINOSCI DLUGOTERMINOWE

Naleznoscifinansowe - 247 225

Naleinoicl 2 tyl, dostaw justug

Odpisy aktualizuigee wartosd naleznosci 7 1yt
dostaw i ustug {-) -

Naleznodci z tyl. dostaw i uslug (netto) -

Kwoly zatrzymane (kaucie) - 242 225
Odpisy aktualizujgee warlose pozostatych

naleinosc {-) . -
Pozostate naleinosci finansowe {neifo) - 242 225

Naleznosci niefinansowe . - R

Razem naleinoscl diugoterminowe - 242 225

Naletnodcl diugoterminowe 2 tytutu kauci gworancyjne] wykazane w bilansie nie  sg
oprocentowane, Podiegaig dyskonfowaniu  do wartosci biezgee] wediug Srednigj stopy
procentowe] WIBOR I + marza {do wyceny za 2010 1 2009 rok przyjeto marze 3,5%). Wszysikie
naiemnoicl diugoterminowe sq w walucie polskigj | zadne z nich nie zosialy objete odpisem

aktualizujgeym.
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| Nazwa Spotki: ED INVEST $.A,

!

Okres objety sprawozdaniem finansowym: (1.01-31.12.2011 i Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

'

i Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysiacach zlotych polskich (o ile mie wskazanc inaczej) |

NALEINOSC! KROTKOTERMINOWE

Naleznosci finansowe 4301 195 618
Naleznosci z iyl dostaw Tustug 6122 2427 537
Odpisy aktualizojace warlosé naleinoic 7 vl

dostow T ustug (4] -2 317 -2 31/
Naleznoici z tyt. dostaw i ustug (netfo) 3805 105 537
Kwoly zalnzymaone (kaucie) 494 20 g1
Odpisy akivalizuiace wartold pozosiatych naleinoict

{-}
Pozostale naleinosci finansowe (netto) 496 0 81
Naleznoici niefinansowe A4 5468 95 922 44 764
Nalemmoial 7 tylutu podatiu od fowardw | ustug 533 336 274
Nale#nosc 7 tylutu podatkdw, ceti dotac 171 38
Przedptaty zaliczki 340 -
Rorrachunki 2 pracownikami G
MNalenoscl 2 umowy O ustuge budowiandg 43 524 95 586 44 443
Qdpisy aklualizujace wailos nateincici (-
Razem naleznoici AB 869 ?6 117 45 382

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 7 TYTULU DOSTAW | USEUG ORAZ POZOSTALE NALEINOSCI

KROTKOTERMINOWE {BRUTTO) - STRUKTURA WALUTOWA

i) zioly polski (PLN)

Razem 51 184 51 186

51 186 51186

98 434
98 434

98 434 45382 45 382
98434 | 45382 45 382
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NazWa Spotki: ED INVEST S.A.

01,01-31.12.2011 | Waluta sprawozdawcza: | zloty polski (PLN)

wszystkic kwoty wyraZone sg w tysigcach zlotych polskich (o fle nie wskazano inaczej) {

COkres objety gprawozdaniem finansowym:

Peziom zaokragler:

IMIANY ODPISOW AKTUALIZUJACYCH NALEZINOSCI

Stan na poczgiek okresy 2317 - -
Odpisy aklualizujaee ujete iako koszl w okresie
Sprawozdawczym - 2317
Qdpisy aklugiizuiqgee odwrdcone ujete joko
praychod w okresie sprawozdowezyi (-} -
Odpisy aktualizuigee wykorzystane w okresie
sprawozdawczym (-}
Stan na koniec okresu 2317 2317

Odpisy aktualizujgce zoslaty dokonane zgodnie ze stosowang polityka rachunkowosc.

NALEINOSCI KROTKOTERMINOWE - STRUKTURA PRIETERMINOWANIA

Naleznoici krotkoterminowe

Naleinodci z tyt. dostaw | ustug 3779 7 343

Odpisy aklualizujgce wartose

naleznoscl 2 tyl. dostaw i ustug (- - <2 317

Pozostate naleinoic fincnsowe
(kwoly zatrzymane - kaucie} 496
Oclpisy aktualizujgee waoriodd
pozosialych naleznosci (4 -

104

90

129

81

408

Naleinoici finansowe 4275

194

210

408

ANALIZA WIEKOWA ZALEGLYCH KROTKOTERMINOWYCH NALEINOSCH FINANSOWYCH NIE

OBJETYCH ODFISEM

Zalegle naleinosci z tytulu dostaw 1 usiug

26

408

-do 1 miesigea
- powyze] 1 miesigca do 6 miesigey
- powyzej & miesiecy do roku

- DOWYZE] roku

408

Zalegte pozostale naleinodci finansowe

Zalegle naleinosci finansowe

26

408




Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Ckres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2071 ‘{ Waluta sprawozdawcza: | oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszysikio kwoly wyratone sq w tysigeach xotych polskich (0 ile nie wskazano inaczef)

Dia powyzszych noleznodcl przeterminowanych Spotka nie dokongia odpisdéw aktualizujagoyeh,
gdyz isinieje due prawdopodobienstwo ich zaptaty:

o naleznoid powyie] troku [ 1 tys. zt ) - zabezpieczong kaucjy gwarancying,
o« naleincid powyie] & miesiecy do 1 roku - zaptacona w styczniu 2012 roku,

o naleznodd powyze] 1 miesiaca do é miesiecy [ 24 tys, zt | —czedd zabezpieczona kaucia,

czesc mozliwa do skompensowania.

4.12. SRODKI PIENIEINE | ICH EKWIWALENTY

a) w waludie polskiej 21 337 19 641 1220
- §rodki plenieine na rachunkach bankowych 568 149 9
- Sroddki plenieine w kasie 53 128 123
- deporyty kidtkoterminowe 2076 19 344 1 088

bl w walutach obeych

Ruzem 21337 1% 641 1220

Wartosc ksiggowa powyiszych aklywow cdpowiada ich wartoscl godriwe],
Spdika gromadzi i lokuje frodki pienieine w bankach, kidre w opini Zarzgdu sg wiarygodne,

diatego ryzyke zwigzane ze frodkami plenieinymi i lokatami bankowymi uznaje za nieistolne.

4.13. KAPITAL PODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY

[ Yo

Liczba akaj 12 705 054 12 705 054 10 000 000
Wartos¢ nominalna akcji (PLN [ akgje) 0.05 0.05 0.05
Kapital podstawowy 635 253 635 253 $00 000

Wszystkie akcje zostaty w petni optacone.
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Nazwa Spolki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowyn: 01.01-31.12.2011 Waluta sprawozdawcza: % zloty polski (PLN)

i

Poziom zaokrggiei: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigeach zlotych poiskich {o ite nie wskazano inaczej) |

Struktura kapiiatu podstawowego na dzien 31 grudnia 2011 roku przedstawiaia sie nastepuigeo!

wkicidy
seria A brak brak 10 000 000 500 000§ plenieine
whkiady
seric B brak brak 2548 201 127 410 | pienieine
whiady
seric C brak brak 156 853 7 843 | pienigine
635 253

WYKAZ AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH CO NAIMNIE) 5% OGOLNEJ LICZRY GLOSOW NA
WALNYM ZGROMADZENIU AKCJONARIUSZY NA DZIEN PRIEKAZANIA ROCINEGO SPRAWOIDANIA
FINANSOWEGO

Zofia Egierska 2 553 140 127 658 20,10% 20,10%
Jerzy Dyrez 2553 143 127 657 20.10% 20,10%
Marek Uzdowsk 2 503 100 125155 19,70% 19.70%
Zhigniew Wasilewski 2 503 100 125 155 19.70% 19.70%
Osoba prawna £D invest S.A. 185 511 9275 1,45% 1.45%
Akcjonariusze drobni 2047 040 120 352 18.95% 18.95%
Razem 12 705 054 635 253 100,00% 100,00%

ZMIANY W STRUKTURZE PAKIETOW AKCJI W OKRESIE OBJETYM SPRAWOIDANIEM FINANSOWYM

Zofia Egierska 2 553160 2553160
Jerzy Dyrcz 2553143 2553 143
Marek Uzdowski 2 503 100 2 502 500 600
higniew Wasilewski 2 503 100 2 501 550 1550
Osoba prawna ED invest S.A. 50000 - 50 0G0
Akcjonariusze pozostali 2542 551 2 594 701 -52 150
Razem 12 705 054 12 705 054

Zgodnie ze stanem ksiegl akeyjnej w okresie od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku
wystapity nostepujace zmiany w strukiurze Akcjonariuszy:

- w dniu 13 stycznic 2011 roku Pan Marek Uzdewski nabyt 600 akcji Spoikl rwiekszajae vdrat w
kapitale zaktadowym do 19.70%,

-w dniu 13 stycznia 201 roku Pan Zbigniew Wasilewski nabyt 1 550 akeji Spotki zwigkszajge udziat
w kapitale zaktadowym do 19,70%.

- w dniu 27 grudria 2011 roku ED invest $.A. nabyia 50000 akci wiasnych od DM Copermicus,

Kidry podredniczy w skupie akcfi wiasnych ED invest. (RB nr 40/2011)
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Nazwa Spoétkic ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-31.72.2011 Waluta sprawozdawcza: E zioty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszystkie kwoly wyrazone sq w tysiacach zlotych polskich (o ite nic wskazano inaczej)

TMIANY W STRUKTURZE PAKIETOW AKCJI PO 31 GRUDNIA 2011 R,

Zofio Egierska 2 553140 2 553 160
Jerzy Dyrez 2 553143 2 553143
Marek Uzdowskd 2 503 100 2 503 100
Ibigniew Wasilewski 2 503 100 2 503 100
Osoba prawna ED invest S A, 185 511 50 000 135 511
Akcjonarivsze pozostall 2 407 040 2 547 551 -135 511
Razem 12 705 054 12 705 054

Igodnie ze stanem ksiegh ckeying] w okresie od 1 stycznia 2012 roku do dnio publikach raportu
roku wystapity nastepujace zmiany w strukiurze Akcjonariuszy:

- w dniu 02 stycznia 2012 roku ED invest S.A. nabyta 50 000 akcji wiasnych od DM Copernicus,
ktdry posredniczy w skupie akcji wiasnych ED invest. (RB nr 41/2011)

- wodniu 24 stycznia 2012 roku ED invest S.A. nabyta 85.511 akeji wiasnych od DM Copernicus,

kiéry podredniczy w skupie akcll wiasnych ED invast, [RB nr 3/2012)

4.14. POZOSTALE KAPITALY

Imiony w pozostatych kapilotach zaprezentowane w punkcie nr 1.5 Zestawienie zmian w

kapitdle wiasnym.

4.15. DYWIDENDY

Lalwierdzony zysk netio za rok obrotowy 2010 wynidst 12.351,701,67 zt. Na mocy uchwaty
Iwyczajnego Wainego Igromadzenia ED Invest SA. 7 dnia 22 crerwea 2011 roku zysk zosial
przeznaczony po crelfcl na wypltate dywidendy w kwocie 1.905.758,10 zt , a pozostata kwota na
kapitat zapasowy. Dywidenda wynicsta 0,15 PLN na jedna akcle spdtki, a uprawnieni do nigj byli
akcjenariusze, kidrym w dniu 11 lipca 2011 roku przystugiwaly akcje spotki. Wyptata nastgpita w
driu 25 lipca 2011 roku.

2011 roku wyptacono roéwniel pozostatg kwota dywidendy przystuguiges] wspdlnikom Spotki za

2008 rok: Pani Zofil Egierskie] w kwocie 2 000 000 zt | Panu Jerzemu Dyrcz w kwocie 2 000 000 zi.
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Nazwa Spotki: ED INVEST 8.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

07.01-31.12.2011

Waluta sprawozdawcza:

zloty polski (PLN)

Poziom zackragien:

wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigeach zlotych polskich (o ile nig wskazano inacze

4.16. SWIADCZENIA PRACOWNICIE

KOSITY SWIADCZEN PRACOWNICZIYCH

Kosuly wynagrodzen 2522 2 209 V270
Koszly ubezpieczen spotecznych 219 188 163
Koszy praysztych Swicdozen, wiyny 29 94 -56
- r@Zerwa na odprawy emerylalneg il 4 -56
- rezerwa N niewykorzystane urlopy 18 92

nne koszty dolyczgee Swiadcreh pracowniczych 62 /7 8
Koszly éwiadczen pracowniczych razem 2 832 2 570 1385

TOBOWIAZANIA | REZERWY Z TYTULU SWIADCZEN PRACOWNICIYCH

Zobowigzania z iyluty ubezpieczen

spotecnych - - 34 48

Rezerwy na odprawy emeryiaine 41 30 26

Rezerwy na niewykorzysiane urlopy - - 110 §2
Zobowigzania l rezerwy z tytuty

swiadczen pracowniczych razem 41 30 26 144 140 -
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Nazwa Spolki: ED INVEST S.A.

Ckres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12.2011 | Waluta sprawozdawcza: zfoly poiski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszysilkie kwoty wyrazone sg w lysigeach zlotyeh polskich {o ile hie wskazano Inaczej)

ZMIANY REZERW NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE

za okres 0d 01.01 do 31.12.2011 roku
Stan rezerw na dzien 01.01.2011 roku 30 92 122
swdgkszenia rezerw - -
Imnigjszenia rezerw |(-) -
Rezerwy utworzone 41 L0 - 151
Rezerwy wykorzysiong (- -
Rezerwy rozwiczane |-} -30 92 <122
Pozostate zmicany stony rezerw -

Stan rererw na dzien 31.12.2011% roky,
w iym: 41 110 - 151
- rezenwy dlugolenminowe 41 - - 41
- razerwy krdtkoterminowe - 110 - 110

za okres od 01.01 do 31.12.2010 roku

Stan rezerw na dzien 01.01.2010 roku 24 - - 26

Iwiekszenia rezerw

Imnigjszenia rezemw (-

Rezerwy utworzone 30 92 122

Razerwy wykorzystane (- - -

Rezerwy ronwigrane (-] -26 - -26

Pozosiate zmicany stanu rezenw -

Stan rezerw na dzien 31.12.2010 roku,

w iym: 30 92 - 122

- rezerwy clugolerminowe 30 - - 30
- reraenwy krdtkotermmowe - 92 - 92

70




Nazwa Spolki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.(5131.12.201’1 ; Waluta sprawozdawcza: zioty polski (FLN}

Poziom zaokraglern:

wszystkie kwoty wyrazone sg w lysigeach xotych peiskich (o ile nie wskazano inaczej)

za okres od 01.01 do 31.12,2009 roku
Stan rezerw na dzien 01.01.2009 roku 82 - " - 82
Iwiekszenia razenw - -
Zmnigjszenic rezenw {5 - -
Rezerwy ylworzone 26 - - - 26
Rezerwy wykorzysiane {-) - -
Rezerwy rozwigzane {-} -82 - - - -82
Pozostate zmiany stanu rezerw - -
Stan rezerw na drien 31.12.2009 roky,
w tym: 26 - 26
- rezerwy dtugotaerminowe 26 - - - -
- rezerwy krotkotenminowe - -

4.17. POTOSTALE REZERWY

wartosd rezerw vjetych w sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdinych ckresach

przedsiawiaty sig nastepujqco:;

WARTOSC REZERW UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINASOWYM ORAZ ICH ZMIANY

Pozosiate rezerwy na zobowigzonic - - - 21 21 141
Pozostate rezerwy na
robowigzania razem - - - 21 2 141

Spotka nie utworzyta rezerwy NG Naprawy gwarancyjne, gdyz pesicda zabezpieczenia dobrego

wykonania prac i usuniecia usterek od generainych wykonawcdw |, badi wykonawcdw,  w

formie gwarancii lub kaucii.

Nie wystgpita rowniez konlecznodc utworzenia rezerw na straty na kontraktach.
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Nazwa Spolki: ED INVEST $.A,

Olres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011 l Waluta sprawozdawcza: ! zloty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Stan rezerw na dzien 03.01.2011 roku 21 21

Iwigkszenia rezenw

Imnigjszenia rezerw [

Rezerwy utworzone 21 21

Rezerwy wykorzystane [

Rezerwy rorwigzane {-) 21 -21

Pozosicie zmiany stanu rezerw -

Stan rezerw na dzien 31.12.2011 roky, w fym: 21 21
- rezetwy clugolerminowe -
- rezeiwy krotkoterminowe 21 21

zq okres od 01.01 do 31.12.2010 roku -

Stan rezerw na dzien 01.01.2010 roku 141 141

Iwigkszenia rezerw

Imnig[szenia rezerw {-}

Rererwy ytworzone 21 21

Rezarwy wykozystane (-} -

Rererwy rozwigzone (- -141 -141

Pozostate zmiany stanu rezerw -

Stan rezerw na dzien 31.12.2010 roku, w fym: 21 2
- rezerwy dlugoterminowe - -
- rezetwy krdtkoterminowe 21 21

Stan rexerw na dzien 01.01.2009 roku 81 81

Iwigkszenia rezemw -

Imniejszenia rezemw (- -

Rezerwy utworzone 141 141

Rezerwy wykorzystane [+ -

Rezerwy roowigzane (-] -81 -81

Pozostate zmiany stanu rezerw -

Stan rezerw na drien 31.12.2009 roky, w tym: 141 141
- reverwy divgoterminowse - -
~rererwy kotkolerminowe 141 i4]




Nazwa Spotki: ED INVEST 5.4,

Okres objety sprawozdaniem finansowyn: 01.01-31.12.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)
Poziom zackraglen: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
4.18. LOBOWIAZANIA ZTYTULU DOSTAW | USEUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

ZOBOWIAIANIA DEUGOTERMINOWE

Zobowigzania finansowe 1 409 5 646 1625
Pozyczkii kredyly bankowe 1160 7887

Kwolty zabrzymane {kaucie) 175 72 570 1615
Inne zobowigzania finansowe 74 189 10

Zobowigzania niefinansowe - - .

Razem zobowigzania 1 409 5 646 14625

Iobowigzania diugoierminowe z iytutu kauc) gwarancyjne] wykazane w  bilansie nie sq
oprocentowane. Podiegajg dyskenfowaniu do warlodcl blezgee] wedtug Srednie] stopy
procentowe] WIBOR tm + maria (do wyceny za 20101 2009 rok przyieto marze 3,5%). Wyraione sg

one w walucie polskie],

ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE - STRUKTURA WALUTOWA

a} ztoly polski (PLN} 1409 1 409 5 644 5446 1625 1625

140% § 646 1625
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Nazwa Spoiki: ED INVEST §.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.61-31.12.2011

; Waiuta sprawozdawcza: 3 zloty puoiski (PLN}

Poziom zackrgglei:

wszystkie kwoty wyrazone sa w tysiacach zfotych polskich (v ile nie wskazano inaczej)

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Zobowigzania {inansowe 4 656 5763 3187
Poiyczki T kredyly bonkowe 1750 583 -
Zobowigzania 2 tytutu dostaw T ustug 541 4394 2 562
Kwoly zatrzymane {kaugje) 2 249 667 578
Inne zobowiguania finansowe 116 119 46
Zobowigzania niefinansowe 18 249 17 343 17 168
Tobowiczania 2 tytuls podalkow, cet, ZUS 1 dotac &7 129 49
fobowiczania 7 tytutu umowy o ustuge budowkang 18182 i3214 13119
Zobowiczania 2 ivlufu dywidend 4 000 4 000
Razem zobowigzania 22 905 23106 20 355

Wartoid bilansowa zobowigzan z tylutu dostaw i ustug odpowiada ich wartedci godziwe).

LOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA
KROTKOTERMINOWE (BRUTTO)- STRUKTURA WALUTOWA

22905

¢ ztoly polski {(PLN)

22 9205

23 106

23 106 20 355

20 355

22 905

4.19.

ROZLICZENIA MIEDZY OKRESOWE

23 106

20 355

Aktywa - roziiczenia

miedzyokresowe
- polisy ubezpleczeniowe - - 29 17
- gwarancie &6 - - 38 57
- koszly poniesione

dotycrgee przychoddw

mrzysztych okresow(®) - 1076
- inne rozliczenica - 2 22

Aktywa - rozliczenia
migdzyokresowe razem b4 - - 1145 84 26
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Nazwa Spéiki: ED INVEST S.A.

Ckres objety sprawozdaniem finansowym: 01,01.31,12,2011 { Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sg wtysigcach zlotych polskich (o ite nie wskazano inaczej)

Pasywa- rozliczenia
miedzyokresowe

- preychody przysziych
okresdw (zaticzki wpiccone
na Wilge Vi etap 1} - - 9983 - 45048

- inne roziczenia
Pasywa - roziiczenia
miedzyckresowe razem - - 9 983 - 45 048

* nachwyzka kosziow poniasionych na Dywizjony 303 nad wycenionymi wedtug sfopnic zaawansowania

4.20. UMOWY O USLUGE BUDOWLANA

UMOWY O USLUGE BUDOWLANA

Kwola przychoddw 7 uimowy poczaikowo ustalona w umowie 242 520 254 860
Imiany 51 421 3718
tgczna kwota przychoddéw z umowy 293 941 258 678
Koszly ponigsiong do dnia bilkinsowego 14 567 57 833
Koszly porosiaigee do reqlizac umowy 194 331 126 150
Szacunkowe tgczne koszly umowy 208 898 183 983
Szacunkowe zyski 85 043 74 5%5
Stan otrzymanych zaliczek na drien biiansowy - 45048

Kwola sum zatrzymanych

Kosziy poniesione do dnia bilansowego w zwigzku z redlizacia

UMowy 14 567 58 100
Wynik ujety do dnia bilansowego 11 851 24 291
Przychody szacowane nag dzief bilansowy 43 524 95 545

Kwoly rafakiurowane do dnig bilansowego -

Naleznoéci z tytulu umowy na dzieh bilansowy 43 524 35 545

Tobowigzania z ytuly umowy na dzien bilansowy 18 182 13214
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Nazwa Spétki: ED INVEST S.A.

Ghres objety sprawozdaniem finansowyn: 01.01-31.12.2011 ! Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zlotych polskich (o ite nie wskazano inaczef)

No drzieh 31 grudnia 2011 roky stan zaowansowania konirakiow przyietych do wyceny metodg
stopnia zaawansowania przedstawia sie nasiepujgeo:

= Wilga Viletap li - 14%

¢ Nowa Wola - 70%

e Jugostowianska i, Il Il elap - po 14%

e Dywizionu 303 - 1 5%

Na dziers 31 grudnia 2010 roku slon zaawansowania kontrakidw przyjelych do wyceny metodg
stopnia zaawansowania przedsiawia sie nastepuigeo:

e Wilgo Vilelap ! - 90%

e Wilga Vit elap il - 7.7%

e Jugostowianhska |, 1, it etap ~ po 6%

Warioct oparte sqg na nallepszych szacunkach Zarzgdu i obarczone sq ryzykiem niepewnosdcl.
Na dzie 31.12.2011 1 2010 nie wystapily sumy zaiizymane dotyczgee kontrakiow, kidre byly w

trakcie redlizac) na prezentowane dni bilansowe,

4.21. PRIYCHODY | KOSITY OPERACYJNE

PRIYCHODY ZE SPRIEDAZY

Drakanos¢ budowlana 44 665 51 554
Drlatainoid deweloperska 559 -
Przychody ze sprzedaiy ogélem 45 224 51 554

PRIYCHODY ZE WZIGLEDU NA KRAJ DOSTAWCY

- odbiorcy krajowi 45 724 51 554

- odbiorcy zagraniczni -

Przychody ze sprzedaty ogdiem 45 224 51 554
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres ohigty sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2611

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN}

Poziom zaokraglesh:

wszystiie kwoly wyrazone sa w tysiacach xfotyeh polskich (o ie nie wskazano inaczej)

KOSITY WEDEUG RODIAU

Amorlyzacja 148 P15
fuiycie maleriaiow | energii 380 151
Ustugl obce 27 106 37 840
Podaltki i optaty 49 31
Wynagrodizenia 2522 2209
Ubezpleczenia spoteczne i inne Swiadczenia 281 265
Pozostate koszly rodzajows 727 328
Koszly wediug rodzaju razem 31233 40 95¢
Wartose sprzedanych fowarow | maieriatow 224 21
Imiana stanu produktéw, produkcil w toku {4} 4 247 -520
Koszt wylworzenia Swiadczen na wiasne potrzeby jednostki
Koszt wiasny sprzedaty, koszly sprzedazy oraz koszly ogélnego

zarzgdu 35704 40 4460

KOSITY IE WIGLEDU NA KRAJ DOSTAWCY

- dostawcy kigjowi 35 704 40 460
- dostawcy zagraniczni
Koszty ogélem 35704 40 4460
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Nazwa Spofki: ED INVEST §.A,

Okres objety sprawczdaniem finansowyn: 01.01-31.12.2611 Waluta sprawozdawcza: i oty polski (PLN)

Poziom zaokragler: wszystkie kwoty wyraZone sa w tysigeach zotych peiskich (o ile nie wskazano inaczej)

POIOSTALE PRIYCHODY QPERACYIJNE

Zysk ze zhvycia niefinansowych aklywow rwatych V7 6
Odwrdeenie odpisdw aklualizuigeyeh warlodd rapasow 184 -
Rozwigzanie niewykorzysianyeh rezerw 21 166
Otzymane kary 1 odszkodowanic 7 | 653
inne pr2ychody 13 25
Pozostate przychody operacyjne razem 242 1850

POZOSTALE KOSITY OPERACYJNE

Cdpisy aklualizujgce wariosC naleinosci - 2317

Cdpisy aklualizujgee wartose zapaséw - 184

Ulworzenia rezenw 50 144

Przekazane darowizny 4

Koszty niestanowigoee koszidw uzyskania przychoddw - 1

inne koszty 7 10
Pozosiale koszty operacyine razem 61 2 656
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym; 01.01-31.12.2011

i Waluta sprawozdawcza:

2oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

4.22. PRIYCHODY 1 KOSITY FINANSOWE

PRIYCHODY FINANSOWE

Przychody z odsetek dotyczqee instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci godziwef przez wynik

finansowy:

Srodki pienigine | ich ekwiwalenly flokaly) 1 039 63
Poryczkl i nalefnosci 26 34
Przychody z odsetek dotyczqce instrumentdw finansowych

niewycenianych w waroéci godziwe] przez wynik finansowy | 065 07

Iyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartoéci godziwef przez rachunek

zyskow i strat - Porycio nie wystepuje

Zyski (straty) {+/-} z fytutu réznic kursowych — Pozycic nie wysiepuje

Dyskonio {dolyczgee rozrachunkdw diugoierminowych) - 137
Inne przychody finansowe - 30
Przychody finansowe ogdiem T 045 264

KOSITY FINANSOWE

Koszty odsefek dotyczgce insfrumentow finansowych niewycenidanych w wartosci godziwej przez wynik

finansowy:

Zobowigzania z tyfulu leasingu finansowego 26 15
Kredyly w rachunku kredylowym 267 66
fobowigzania z tyluty dostaw | ustug orcz pozosiate zobowigzania a2 716
Koszly odsetek dobyczgee instrumentow finansowych

niewycenianych w wartodci godriwe] przez wynik finansowy 325 7%7

Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartoéci godziwe] przez rachunek

zyskéw I sfrat - Pozycja nie wystepuje

Zyski (straty} (+/-} z tytufu réinic kursowych ~ Pozvcio nie wystepuje

Dyskonio (dolyczgce rozrachunkow diugeierminowychy) 390
Inne koszty finansowe - 1169
Koszty finansowe ogdlem 715 1966
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-31.12.2011

Poziom zaokragleit:

fowoty

4.23. IYSKI/STRATY 7 INWESTYCH
Nie dotycry.
4.24. PODATEK DOCHODOWY

FODATEK DOCHODOWY

i Waluta sprawozdawcza:

zloty polski (PLN}

ratone 5g wtysigcach ziotych poiskich (o ife nie wskazano inaczej}

Fodatek biergey 34694

Podalek odrocrony -2 741 2638
Korekly biezgeeqo podatky za poptzednie okigsy

Razem: 953 2 638

Iysk przed opodatkowaniem (brutta) 10 051 8 584
Stawka podatku stosowana prezez Spotke 19% 19%
Réinice pomigdzy zyskiem/stratg brutio a podsiawg

opodatkowania 9393 -13 356
Preychody nie zaliczane do przychoddw podatkowych () -34 924 -H3 090
Koszty niestanowigoe kosztdw uzyskania przychodlw [+ 26 099 39 830
Korekiy awiekszajace przychody podatkowe 86 189

Korekly rwiskszalgee koszly uzyskania przychoddw -65 263 96
Odliczenie straty podalkowe] -2 708 -
Podstawa opodatkowania 19 444 -4 770
Podatek dochodowy 3694 -
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Nazwa Spolki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym: G1.01-31.12.2011 7 Waluta sprawoxdawcza: zioty polski (FLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyraZone sq w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wshazano inaczej)
4.25. IYSK NA AKCJE | JAPROPONOWANE DO WYPLATY DYWIDENDY

Zysk na akcie liczony jest wediug formuty zysk netto przypaddjacy akcionariuszom Spolki
podrzielony przez frednia wazong liczbe akajl wystepujaeych w danym okresie. Kalkulacja zysku

na okcje zostata roprezentowana w ponizsze] tabeli;

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCIE ZWYKEA

Dzigialnoié kontynuowana

Zysk {strata) nelto 2z diatainoic konlynuowane ? 098 5948
Srednia wazona liczba akcji awykdveh {w sz} 12 705054 12 705 054
$Srednic wazona rozwodniona ficzba akcji zwykdych 12 705 054 12 705 054

Podstawowy zysk {strata) na akcje z dziaialnoici konfynuowanej
(PLN) 0,72 0.47

Rozwodniony zysk {srata) na akcje 7 driataincicl kontynuowane
(PLN] 0,72 0.47

Drictalnoié konlynuowana i zaniechana

fysk {slrata) netlo 9098 5 748
Srednia wazona liczba akcli zwykiych 12705054 12 705 054
Srednia wozona rozwodniona liczbe akcjl zwykiych 12 705 054 12 705 054
Podstawowy zysk (strata) na akcje z dziaialnodci ogélem (PLN) 0,72 0,47
Rozwodniony zysk (strata) na akcje z driaiainosci ogdlem (PLN) 0,72 0,47

Zarzad rozwazy zarekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu przeznaczenic wieksze| czedcl zysku
na dywidende za rok 2011 (polityka dywidendowa Spdotki zaktada do 15%). Decyzja zostanie

podieta po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok 2011,
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Nazwa Spoti: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2071

Waluta sprawozdawcza: 1 zioty polski (PLN)

Poziom rackraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysiacach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

4.26. PRZEPLYWY PIENIEINE

Korekiy:

Amortyzacia wartosel niemaderialnych 2 2
Amorlyzacia wardoscl meczowych akiywow trwatych 146 113
{Zysk} shala na sprredaiy recrowych aklywdw iwadych 1/ -4
Kosziy odselek 314 50
Korekty razem 447 159
Imicina stanu zapasdw 400 -409
Imiana stanu naleincici 47 661 ~50 752
Imicna stanu zobowigzan -3 760 3048
Imicng stanu tezerw irozliczed miedzyokiesowych 46 146 35 055
imiany w kapitale obrofowym -1 845 -13 058

Srociki pienieine 1 ich ekwiwalenty wykazane w bllansie

21 337

19 641

Rorekly
Srodki pienigine 1ich ekwiwalenty wykazane w CF 21 337 19 641

4.27, AKTYWA ORAZ ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Waortod¢  zobowigzan  warunkowych  wediug  stanu na koniec  poszczegolinych  okresdw

przedstawia sie nastepulgeo:

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE Z TYTULU UDZIELONYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

TR . nadden | nodded

= Rodzof zobowigzania - R R P

- e R -31.12.2011 31.12.2010
Gwarangje wicsciwego usuniecia wad T usterek 2910 2 704
Jednostki pozostate razem 2910 2 704
Zobowigzania warunkowe ogdlem 2910 2704

Udzielone gwarancje :

- gwarancja nalezyiego usuniecia wad i usterek Nr 2800000284632 z dnia 29.09.2011 r, na kwote

2910 1ys. 2k, dia Spdidzieini Mieszkaniowe] ,,Goclaw-Lotnisko" w zwigziku z umowg o wspoinym

przedsiewzieciu z dnia 19 wrzednia 2006 roku , waina w okresie od 30 wrzednia 2011 roku do dnia

29 wrzebnia 2014 roku,
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Nazwa Spotki: ED INVEST S A,

Okres ohijety sprawozdaniem fi nansowym: 01.01-31.12.2011 Waluta sprawozdawcza: 2loty polski (PLN)

I Poziom zaokraglen: wszystkic kwoly wyrazone $g witysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazarno inaczejj

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
Rodzaj zobomqmnic S SR .na dzlen _ .. ha dzleft
R C] ierazeom | 322010

Wobec jednostek pozostalych:

Weksal wiasny in blanco z lytulu prawidtowe] realizaci umowy budowlane) 1 300
Hipoleka umowna kaucying na nieruchemolci w Nowe] Woll 1750 1750
Hipoteka nalokatach rmieszkaniowych wyodiebnionych po realizowaniu

inweslycil "WILGA VIt 1 500 1 500
lednostki pozostale razem 3250 4 550
Lobowigzania warunkowe ogdtem 3250 4 550

Iobowigzania warunkowe z tytulu zaciggnietego kredytuy w 2010 roku w Banku Ochrony

Srodowiska na kwote 3.500 fys. zi., stanowily ponizsze zabezpleczenia

11 Wekse! wiasny In blanco Kredytobiorey oraz deklaracja wekslowa

2} Petnomocnictwo do dysponowania srodkami na rachunku biszgoym prowadzonym w 3OS
S.A.

3} Peinomocnictwe do dysponowanics Srodkami na rachunku biszacym prowadzonym w
DEUTSCHE Bank PRC

4] Petnomocniciwo do dysponowania srodkami na rachunku biezgeym prowadzonym w Banky
Gospoduarstwa Krajowego

5) Hipoteka umowna zwykia w kwocie 3.500 tys. PLN oraz hipoteka umowna kaucyina do kwoty
1.750 tys. PLN no nieruchomodct w Nowe] Woli

6) Hipoteka fgezna na lokalach mieszkaniowych o wartcdici z wyceny min. 1.500 tys. PLN,

wyodrebnionych po zrealizowaniu inwestycjl "WILGA VI

NALEZNOSCI WARUNKOWE Z TY?UhU OTRZYMANYCH GWARANCJ| ORAZ PORECZEN

: nu dzien ':"hq'dziéﬁ -
Rodzaj naiexnosci : e B S T
o L 31 1220!1 131,112,200 -
Qd jednostek powigranych wyigczonych z konsolidacji:
Olrzymanych gwarancji [ porgczen od znaczgeego inwestora 1093 1 032
Zobowlgrania warunkowe ogdlem 1093 1032

Otrzymane gwarancje wedtug stanu na 31 grudnia 2011 roku;

- gwarancja nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000028640 z dnia 10.10.2011 r., na kwote
1.093 tys. zh  od Przedsiebiorstwa Produkcyino- Ustugowego Redox” Sp. z 0.0., w zwigzku 2
umowg nr EN/1/2009 2 dnia 18 ipca 2009 roku na redlizacje robdt budowlanych zwigzanych z
wykonaniem prac przy inwestycji pn. |, Zespdt mieszkalno - ustugowy Wilga Vil zad. &, waina w

ckresie od 31 sierpnia 2011 roku do dnig 1 wrzednic 2014 roku.
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‘Nazwa Spotki: ED INVEST 8.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 07.07-31,12.2017

Poziom zaokraglen:

W

luta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Iy ziotych polskich {o fle nie wskazano inaczef)

POZOSTALE NALEZINOSCI WARUNKOWE

" Rodzoj nafeinodci R . onadded | . na dred
B ' : S 3112.2000 31.12.2010
Qd jednostek pozosiafych:
Hipoleka na zabezpieczenie kar umownych - umowa z Plano Sp. 2
0.0. 201000
Hipoleka na rabezpleczenie roszczen o zwrol optaly - umowa z
Plano Sp. 7 0.0. 3320
Hipoteka na zabezpieczenie roszezen © awiol nakiaddw
umowa 7 Plano Sp. 2 0.0. 20000
Jednostki pozostale razem 43 320
Zobowigzania warunkowe ogdlem 43 320 -

Powyisze zabezpieczenia wynikajq 7 zawarte] prrez Zarzqd ED invest S.AL w dniu 20 czerwea 2011

roku umowy ¢ wspdltpracy z Plano  Sp. 2 ©.0. 7 siedzibq w Warszawie  dotyczqee) realizac

inwestycii mieszkaniowych na terenie Bemowa w Warszawie,

Igodnie z umowe ED inves! S.A. ma wybudowad budynek mieszkalny 7 garaiem na gruncie

powigrzonym przez Planc oraz zajqd sie tez sprzedaiq tych lokal. Ponadio strony zdecydowaly ©

wspding] organizac budowy obeimujace] inwestycle ED invest S.A. [ sgsiadujgee) z nig inweastycji

Plano sp. 2 0.0.

Hipoteki zostaty usianowione przez Piano Sp. 7 0.0. na naleiqeych do nigj nieruchomosct przy ul.

Dywizionu 303 .
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Nazwa Spoiki; ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym: G1.61-31.12.2011 | Waluta sprawozidaweza: zioty polski (PLN)
Poziom zaokragien: wszystkie kwoly wyrazone sa w tysiqeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
428, RYZYKO DOTYCIACE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Glawnymi instrumentami finansowymi wystepujacymi w Spoice sqg kredyly bankowe, umowy
leasingu finansowego, srodki pleniefne oraz lokaty krdtkoterminowe stuzgee pozyskaniu srodkdw
finansowych na dzictolno$e Spdtki. Poza wymienionymi powyze] Spotka posiada inne instrumenty

finansowe, fokie jok naleznosci i zobowigzania z iytutu dostow T ustug.

Ryzyko rynkowe

Spétka gidwnie narazond jest na ryzyko zmiany stop procentowych. Jednak z uwagi na nigwielki
udzict zociggnietych kredyidw 1 zwigzanymi z nimi niskimi kosztami finansowania Zarzad Spéiki
ocenia ryzyko zwiazane z wahaniem stép proceniowych jako nigistoing dia wynikdw Spdiki | nie

przeprowadza analizy wraziiwoich wyniku finansowego z fego tylutu,

Angliza wrazliwosci na ryzyko walutowe

Spoétka nie przeprowadza fransakcj roziczanych w walucie oraz nie  posiada kredyldw i

poiyczek w walucie.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe stanowi o braku moziwoich wywigzywania sie 7 zobowiqzah przez wierzyciel

SpGiki.

Spétka na bisigeo monitoruje wszelkie zalegloict w regulowaniu piatnoici. Spéka dokonuje

fransakcii z kontrahentami ¢ polwierdzone] wiarygodanasci,

Obszary, w ktdrych {o ryzyko powstgje sg nastepujgee:

Naleinoscl z tytutu dostaw | ustug oraz pozosiaie

naleinoici inansowe 4 301 437 843
Srodki plenieine iich ekwiwaleniy 21 337 19 641 1220
Zobowiczania warunkowe z tylutu udzielonych

awarancii i poreczen 2910 2704 2704
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 28 548 22 782 4767




‘ Nazwa Spotki: ED INVEST S5.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

07.07-31,12.2011

Waluta sprawozdaweza: | zloty polski (PLN}

‘ Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigeach zlotych polskich fo ile nie wskazano inaczej)

Ryzyko zwigzane ze Srodkami pienieznymi i lokatami bankowymi,

Spdtka gromadz i lokuje Srodkl pienieine w bankach, ktdre w opinii Zarzgdu sq wiarygodne.

Dlatego ryzyko zwigzane ze frodkami pienigznymi | lokatami bankowymi vznajée za nieistone.

Ryzvko zwigzane z inwesfycjami w divine papiery wartoiciowe | jednostki ucrestnictwa w

funduszach inwestycylnych.

Spdtka nie posicda inwestyci

funduszach inwestycyinych.

w diuine papiery watosciowe | jednostkl uczesinictwa w

Ryzvko kredyfowe zwigzane z naleinosciami z iytutu dostaw § wuslug oraz pozostalymi

nadeinosciamifinansowymi

Naleinosci kréfkoterminowe:

Maleinoici 7 tylutu dostaw i ustug 3779 2343 104 2318 129 408
Qdpisy aktualizuigoe wartesd

naleznosci z tyfutu dostaw i ustug (-} -2 317 -2317 - -
Naleinosci z tyfulu dostaw i ustug

nelto 3779 24 104 1 129 408
Pozostale naleinodcl finansowe 496 90 - 81

Odpisy aktualizujgee wartosé

pozosialych naleznosci (+) - - - -

Pozostale naleinoici finansowe netio 494 90 81 -
Naleinoicl finansowe 4275 26 194 1 210 408

Naleznosci krotkoterminowe
alegie;

do | miesigca

od 1 do 6 miasiecy 24 - - 408
od 6 do 12 migsigcy 1 - - -

powyYie] roky i

Zalegle nateinoicifinansowe 26 - - 408
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Ckres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2017 Waluta sprawozdawcza: ] zioty poiski (PLN)}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigeach ztotyeh peiskich (o ile nie wskazano inaczej)

inaczne] czedc fransakgji sprredaly produktdw i ustug Spoditka dokenuje na podstawie przedpiat,

fdaniem Zarzgdy ryzyko kredytowe zwigzane z naleinoiciami z iytutu dostow i ustug oraz

pozostatymi naleznosciami finanscwymi jest nleznacmne.

Ryzyko plynnosci

Stan na 31,12.2011

Kradyly bankowe 875 875 1160 - 2910
Leasing finansowy 54 40 74 - 190
Kaucie zalrzymane 2 001 248 175 - 2424
Zobowigzanic z iytuty dostaw i

ustug oraz pozosiate

robowiczania finansowe 541 - - 541
Ekspozycja na ryzyko plynnosci

razem 3473 1183 1 40% - 6 065
Stan na 31,12,2010

Kredyly w rachunku kredylowym 0 583 2 887 3470
Laasing finansowy b6 53 189 308
Kaucie zatizymane 367 300 257G 3237
Zobowigzania 7 tytutu dostaw |

ustug orar porostate

zobowigzania finansowe 4 394 - 4394
Ekspozycja na ryzyko plynnosci

razem 4827 936 5 646 - 11 409
Stan ne 01.01.2010

Leqsing finansowy 18 28 10 56
Kaucie zatizymane 17 561 1615 2193
Iobowigzania z tytutu dostaw |

ustug oraz pozosiate

robowigzania finansowe 2 563 - - 2 563
Ekspozycja na ryzyko plynnoici

razem 2598 589 1625 4812
Preyznane limity kredytowe 500 -
Wykorzysiane kredyty w rachunku bieigoym -
Wolne limity kredytowe w rachunku bieigcym 560

W ocenie Zarzgdu Spdtka posicda dobrg kondycie finansowq, pozwalgjgeg na ferminows

regulowanie bigigoych zobowiczan,

W celu ograniczenia zagroien utraty plynnoici Spoika

analizuje | zarzagdza pozycia plynnosci, prognozuje spodziewane | polencjaine wptywy T wydatki.

Spétka rarzgdza kapitatem, aby zapewnic zdonosd kontynuowania przez nig dzictainedci oraz

ocrekiwang stope zwroty dia ckcjonariuszy i innych podmiotdw zainteresowanych kondycig

Spdtki. Spoétka monitoruje poziom kapitatu na podstawie wartedci bilansowe] kapitatdw wiasnych.

Spdika nie podlega zewneirznym wymogom kapitaiowym.
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011 ; Waiuta sprawozdawcza: oty poiski (PLN)

Poziom zaokragled: wszystkie kwoty wyrazone sq w lysiacach zlotych polskich (o ife nie wskazano Inaczej)

Larzqdzanie kapitalem

Spatka zarzadza kapiiclem w celu zapewnienia bezpiecinych wskainikow kapitatowych, kidre
wspieratyby dzatainodc operacying Spotki i zwigkszaly je] wariosc dia akejonariuszy oraz innych
podmiotow zainteresowanych kondycia finansowg Spotk.

Spotka moniloruje poziom kapitatlu na podstawie wartoscl bilansowej kapitatow wiasnych.
Spdtka zarzadza strukiurg kapitatowa | w wyniku zmicn warunkdw skonomicznych wprowadza
do niej zmiany.

W celu ulrzymania lub skorygowania strukiury kapitatowe] Spolka  moie wyptacic dywidende
akcjonariuszom,  zwrdcic  kapital  akcjonariuszom  lub  wyemifowad  akcje. W okresach
sprawozdawczych zakonczonych 31122011 roku i 31.12.2010 roku, nie wprowadzane  zadnych

rmian do celdw, zasad 1 procesdw ehowicgzujacych w tym obszarze.

4.29. INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH

Wyszcregdinienie:

i Przedsieblorsiwo Produkeyine-Ustugowe "Redox” Sp. 72 0.0.

Prredsiebiorsiwo Produkcyino-Ustugowe "Redox” Sp. 2 0.0. jest podmioterm powiczanym dia Bd invest S.A,
PORIZer POWIAZGNIC GSCHOWE.,

Panowie Marek Uzdowski oraz Zbigniew Wasilewski sq akcjonariuszami Spétki | posiadajg ponizej
progu 20% akcji i glosdw na Wainym Zgromadzeniu i sa Cztonkami Zarzgdu Spdtki. Osoby e
ponadte sg czonkami Zarzady 1 jedynymi udzictowcami  Przedsigbiorstwa Produkcyino-
Ustugowego REDOX Sp. z ©.0., d takze jedynymi cztonkami zarzgdu 1 jedynymi udziatowcami
spoiki Redox nvest Sp. 2 0.0., @ fakze komandytariuszami posiadaojgeymi kazdy po 49% udziatow
w spotce Przedsieblorstwo Produkcyino Ustugowego REDOX Sp. z ©.0. Spdtka Komandytowd.
Stosownie do arl. 380 § 1 k.s.h. Panowie Marek Uzdowski oraz Zoigniew Wasilewski ofrzymali zgode
Spdtki na uczesiniczenie w ww, Spdtkach konkurencyjnych jako wspdinicy i czionkowie organdw
ze skutkiem od dnia ich powolania do Zarzadu Spotki.

Crionek Rady Nadzorczej Spdtki — Pani Edyla Ryte! jest jednoczednie zatrudniona na stanowisku
kslegowe] w Przedsiebiorstwie Produkeyino-Ustugowym REDOX Sp. 7 ¢.0. oraz w spdice Redox

Invest Sp. 7 0.¢., kidrych jedynymi wspdinikami | czionkami zarzgdu sg cztonkowie Zarzgau Spotki -

Ponowie Marek Uzdowski oraz Zizigniew Wasiiewski.

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze 1268 1361

Swiadczenia razem 1268 1361
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| Nazwa Spetki: £D INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowyn: 61.07-31.12.2011 | waluta sprawozdaweza: ; zioty polski (PLN}

Poziom zaokragien: wszysikie kwoty wyrazone sg w tysigcach zlotych polskich {0 ile nie wskazano inaczef)

4.30, WYNAGRODZENIA CZEONKOW ZARZIADU [ RADY NADZIORCIE)

WYNAGRODIENIA CZEONKOW ZARZADY | RADY NADZORCZEJ Z TYTULU PEENIENIA FUNKCJI W
OKRESIE OD 01.01 DO 31.12.2011 ROKU

wynogrodzenia cronkdw Zarzgdu

Folia Eglerska 360 83 443
Jerzy Dyicz 360 102 462
Marek Uzdowski 120 62 182
Ziigniew Wasilawski 120 462 182
Rarem 760 309 1269

Wynagrodzenia czionkow Rady Nodrarcze]

Bohdan Brym 60 - 50
Hernryk Kacprzak 45 - 45
Eclyia Rylel 45 - 45
Kizyszio! Mikotoiczyk 45 - 45
Baromig] Bieleninnik 45 - 45
Razem 240 - 240

WYNAGRODZENIA CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ Z TYTULU PEENIENIA FUNKCH W
JEDNOSTCE DOMINUJACEI W OKRESIE OD 01.01 DO 31.12.2010 ROKU

Wynaorodzenion C2ionkow Zorradu

Fofia Egierska 405 76 481
Jerzy Dyrez 405 79 484
Marek Uzdowski 153 45 198
Ihigniew Wasilewski 153 45 198
Razem 1116 245 1 3461

Wynogiodzenia czionkdw Rady Nadrorczef

Bohdan Brym 42 - 42
Henryk Keeprzak 32 - 32
Eciyta Rylel 37 - 32
Kizysziof Mikotajezyk 24 - 24
Baritomig] Bieleninnik 24 - 24

Razem 154 - 154




Nazwa Spéiki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowyinm: 01.01-31.12,2011

o

1 Waluta sprawozdawcza: } oty polski (PLN)

Poziom zaokragle:n:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigeach ziotych polskich (o He nie wskazano inaczgj)

INFORMACJA O WYSOKOSCI NIESPEACONYCH ZALICZEK UDZIELONYCH CZEONKOM ZARZADU |

RADY NADZORCIE!

faliczki wyplacone crfonkom larngau

Zofia Egierska

Jerzy Dyrcz

Razem

130 120

Zoliczki wyplacone cronkom Rady Nadzorcre)

Razem

Cgdlem

130 120

Stan niesplaconych aliczek no drien 31 grudnia

Razem

431, ZATRUDNIENIE

PRZECIETNE ZATRUDNIENIE

Pracownicy umystowi 13 12
Pracownicy fizycani
Razem 13 12

ROTACIA KADR

Liczba pracownikow przyjetych

5 |

Liczlxa pracownikdw zwolnionych 3 -

Razem g 1
4,32, WYNAGRODIENIE PODMIOTU UPRAWNIONEGC DO BADANIA SPRAWOIDAN

FINANSOWYCH

Badanie rocznych sprowozdan fingnsowych 2] 21
Przagiqd sprawozdan finansowych 38 12
Porzosiaie ustugt 52
Razem 59 85
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ii: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 071.01-31,12.2011 ! Waiuta sprawozdawcra: % zloty poiski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sq w tysigecach Hotyeh polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Umowy zawarte na badanie 1 przeglady sprawozdan finansowych 2o 2011 rok:

- ustugi badania sprawozdania finansowege 2o 2011 1.~ umowa z HEB Somowski & Wisniewski
Sp. 7 0.0, zowarta 6 styonia 2012, iermin realizaci do 10 lutego 2012 ., wartosE netto - 21 tys. i

- umowa na przegiad sprowezdania finansowego za lIf kwarlat 2001 1oz HLE Samowski &
Witnienwski Sp. 7 0.0, sporzgdzona 4 poiddernika 2011 ., termin realizac)i do 30 paidzemika
2001, wartodd netlo - 12 1ys. 24

< umowa na prreglad sprowozdania fincnsowego za | pdhrocze 2011 1o HLB Sarmowski &
Witniewski Sp. z 0.0., sporzadzona 25 ipca 2011 1., termin redlizacji do 19 sierpnia 201 i, wartosc
netto — 14 tys. 74

- uUmowa Na przeglad sprawozdania finansowego za Frwartal 2011 1.2 HLB Samowski & Wisniewski
$p. 2 0.0., sporzqdzona 26 kwietnia 2011 1, termin redlizac)i do 12 maia 20011, wartodd netio ~

P2 tys. 2t

Umowy zawarte na badanie | prreglady sprawozdan finansowych 20 2010 rok:

- ustugl badania sprowozdania finensowege za 2010 r - umowa z HLB Samowski &
Widniewski Sp. z 0.0. zawaria 4 poidzermika 2010r, termin realizacii ~ do 16 marca 2011 r, wartosc
netto - 21 tys. zt;

- umowa na prregiad sprawozdania finansowego za i kwartal 2016 . z HLB Samowski &
Wisniewski Sp. z 0.0., sporzqdrona 4 pasdzernika 2010 r., termin realizacji do 31 poidzemika
2010 1., wartodé netto — 12 tys, 2k

- umowa na sporigazenie dokumentaci cen {ransferowych 2z HLE Samowski & Wisniewski
Sp. 7 0.0, zawarta 15 siyeznia 2010 1, termin realizach do 8 marca 2010 1. ¢ wartoldci 8 tys, zh

- umowa na badanie do prospektu emisyinego [weryfikacja danych finansowych za 2007 - 2009,
wydanie opinil za elementy prognozowanych informaci finansowych na iata 2010 - 2012), z HLB
Sarnowski & Wisniewski Sp. z 0.0., sporzadzona 15 stycznia 2010 r, termin reglizacji do & marca
20i0r.

4.33. IDARZENIA PO DACIE BILANSU

Polgczenia, przejecia, zatozenia nowych podmiotéw zaleinych.

W okresie od zakonczenia roku obroiowego 2011 do crzasu publikaci sprawozaania
finansowego nie nasigpity potaczenia, przejecia oraz zatozenia nowych podmiciow

zaleinych.
Iawarte umowy inwestycyine
- Umowa z podmiotem powigzanych PPU REDOX 3p. z 0.0. {RB nr 4/2012)

W dniu 25 stycznia 2012 1. ED invest S.A. zawata z Przedsiebiorstwem Produkceyino-Ustugowym
JREDOX" Sp. z 0.0, 7 siedzibg w Warszawie [, Wykonawca”) umowe na realizacje pudynku

mieszkalnego w Warszawie.

92




Nazwa Spolki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-31.12.2017 i Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszystkie kwoly wyrazong sa w tysiqeach ziotych polskich (o e nie wskazano inaczej)

Wykonawca, wytonicny w konkursie oferl, jest podmictem powigzanym z LD invest S LA Dwqj
wspdinicy PPU REDOX sp. z 0.0. - panowie Marek Uzdowskl | Zhigniew Wasilewskt sg jednoczeinie
cronkami Zarzadu Spdiki.

Umowa przewiduje wykeonanie robol budowlanych zwigzanych z reclizaciq wielorodzinnego
budynku mieszkalnego z garazem podziemnym, przy Ul Dywizionu 303 w Warszawie, wedtug
ostatecznego pozwolenia na budows nr 300/201 1 wydanego 13 grudnia 2011 r,

Prace maig byé rozpoczete | olulego 2012 r, a zakonczenie robol | zgloszenle gotowoscl
inwestycjl do odbioru powinno nastapic do 30 kwietnia 2013 1.

Wynagrodzenie Wykonawcy wynosi 10.084.800 PLN thez VAT) | bedzie wyplacane sukcesywnie,
odpowiednio do procentowego zaawansowania poszczegdinych etapdw budowy. Zawiera
koszty robol budowlanych oraz prac awiqzanych z przygotowaniem realizac) Inwestycii. W ciezar
wynagredzenia moga byé tel wiiczone oplaty z tytulu dileriawy terendw przylegajgeych do

placu budowy oraz koszty eksploaiac]i placu budowy, Wynagrodzenie ma charakter ryczatowy |
bedrie waloryzowane, poczynajac od 30 czerwea 2012 1, na podstawie wskainika cen produkcii
budowlano-montazowe] publikowanego przez GUS, w odniesieniu do robdt wykenanyceh zgodnie
7z przvietym  harmonogramem. Ostateczne rozliczenie nastapl po  protokolamym  odbicrze
technicznym i dostarczeniu przez Wykonawce, zaakceptowanych przez £ED invest S.A. gwaranc
wynikaigeych 7z rekoimi, oraz przedstawieniv olwiadczenia o dokononiu peine] zaptaly dla
wszystkich podwykonawcdw robdt odebranych przez inspekiordw nadzeru,

Warunki na jokich umowa  zostata zawarta nie odblegaig od warunkdw  powszechnie
stosowanych w umowach tego typu. Przewidziane kary umowne nie przekraczajg 10% wartodci
umowy  oraz  nie  pozbawicla  Stron umowy  prawa  do  dochodzenia  odszkodowania

uzupetnigjgeego na zasadach ogdinych, (RB nr 4/2012)

- Aneks do umowy inwestycyjnej z Przedsiebiorstiwem Budowlanym ,WARSKOP" (RB nr 7/2012)

Zarzad ED invest S.A, (Spéitka") zawart w dniv 20-02-2012 1, z Przedsigbiorstwem Budowlanym
SWARSKOP” - Janusz Stoktosa {, Wykonawca"] aneks do sierpniowe] umowy o realizacj zespotu

zabudowy mieszkaniowe] w Nowe] Woll, gm. Lesznowola.

Aneks przewiduje wykonanie robdt dodotkowych zgodnie z projektami zamiennymi domdw,
vwzgledniaigoych ewentuaine rozdzelenie iokali na mnigjsze, na fgezng kwote 1.194.343 PLN

{jednego miliona stu ddewieddriesieciu czierech tysiecy hzysiu czterdziestu frzech 7).
Ponadto Strony wustality, ze prace w budynkoch maig by¢ zakonczone do 31 maja 20121, ¢
termin zakohczenia robdt zewnetrznych | drogowych zostanie okredlony po  ofrzymaniu

ostatecznych rozwigzai projekiowych i uzyskaniu stosownych pozwalen.

Dokonana aneksem aktualizacja umowy wynika  ze zmiany charakteru zabudowy | jest istoing

korekiq umowy znaczacei, o ktdre] Spdtka informowaia RE nr 27/2011 1RB nr 34/201 1.
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Nazwa Spotki: ED INVEST §.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011 Waluta sprawozdawcza: 1 zloty polski (FLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyraione sg w iysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczey)

List intencyijny

- Aneks do listu infencyjnego Domex Bulwary Saskie Sp. z 0. o {RB nr 5/12)

ED invest S.A. podpisat w dniu 30 stycznia 2012 1, 7 Domex Bulwary Saskie Sp. 7 0.0. Z sledzibyg w
Warszawie aneks do listu intencyinego, 7 20 grudnia 2011 1., dotyczacego zawarcia Umowy 0
wspOInym przedsiewzieciu inwestycyinym pr. |, Bubwary Saskie” na Pradrze Potudnie w Warszawie,
Aneks przedivia do 29 lulego 2012 1 termin zawarcia przez Strony Umowy o wspOinym
oizedsiewzieciu inweastycynym porzosiawigiqe w mocy wszysikie pozostale postanowienia listy
intencyinego. przekazanego do wiadomosci publicznej BB nr 39/201 1.

Pomimo wygasniecia listu intencyjnego negociacie sa kontynuowane [RE or 2/2012),

- Aneks do listu infencyjnego w sprawie inwestycji mieszkaniowo-ustugowej w Lomiankach,
przy vl. Chopina (RB nr 6/12)

Zarzad ED invest S.A. podpisad w dniy 30 stycznia 2012 roku Aneks przedivicigey do 29 lulego
2012 r. wainoid listu infencyinego w sprawie inwestycii mieszkaniowe-ustugowe] w Lomicankach,
przy ul. Chopina, o kidrym Spdtka informowata RB nr 30/201 1 wraz z aktualizacia RB 3872011,
Przeciuzenie terminu  dotyczy tokie daty zawarcia przedwsigpnal umowy  warunkowe,
zobowigruigee] Stone sprzedajgcea, i, Gregor Spotka z ograniczong odpowiedzoinoicig |
Spotka, Spotka komandytowa z siedziba w Lomiankach oraz | Joka Joanna Gllewicz i Katarzyna
Glowacka Spétka Jawna z siedzibg w o Warszowie, do  przeniesienia  prow  wiasnodci
nieruchomodci na Spdétke.

Pomimo wygasniecia listu intencyinego rozmowy sq kontynuowane [RE nr 10/2012).

4.34, KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

Sprawozdanie finansowe  zosialo  sporzgozone przy  zatozeniu  kontynuowonia  dziaiaingéci
gospodarcze] przez Spotke w dojgeel sie przewidrield przysztodcl. Na dzien sporzgdzéenia
sprawordania finansowego nie stwierdza sie isinienia okolicznodcl wskazujacych na zagrozenie

kontynuowamia drictalnosci.
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011

Waiuta sprawozdawcza: § oty polski (PLN)

Poziom zaokraglers:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazaho inaczaj)

4.35. WYBRANE DANE FINANSOWE PRIELICZIONE NA EURO
Kurs chowigzujgey na ostatni dzien okresu 4,4168 3.9603 4,1087
Kurs  Sredni w olresie,  obliczony  joko  drednic
crytmetyczna kursdw obowigzujacyeh na ostaini dzien
kazdego micsigea w danym okresie 4,1401 4,0044 4,3406
4,5642 41770 4,8999
% z z
Najwyiszy kurs w okresie N 142,200 10, | dn07.05.2010r 1 din. 18.02.2009r.
3,8403 3.8356 39170
7 Z z
Najnizszy kurs w okiesie Adn 12012000 | dn 060420100 | dn07.01,2009,

WYBRANE DANE FINANSOWE WRAZ Z PRIELICZENIEM NA EURO NA DZIEN

31.12.2011

Rachunek zyskow i sfraf

Frzychody ze sprzedazy 457224 51 554 10923 12874
Zysk [strata) z dzicicinoict operacyjnej 9 701 10 288 2343 2 569
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10 051 8 586 2428 2144
Zysk [straia) netic Fd dziatalnoic

kontynuowang 9 098 5948 2198 1 485
Zysk {strafa) netto 9098 5948 2198 1 485
Zysk (sirata) na jedng akcie nwykiq {w PLN /

EUR) 0,72 0,47 0.17 G112
Rozwodniony zysk {stratal na jedng akcje

zwykiq {w PLN / EUR] 0,72 0.47 0.17 12
Rachunek przeplywéw pienigeznych

Srodki  pienietne  netto  z  dzatalnoscl

operacyjnej 4788 -4 313 1186 -1 077
Srocdki  pieniemne netto  wykorzystane  w

dziatalnoici inwestycyjnej -60 43 -14 11
Srocdkl  pienieine netto  z  dzicianocl

finansowej -3032 22 691 -732 5667
Imiana netio stanu srodkdw plenieznych iich

ekwiwalentow 1 696 18 421 410 4 600
Sredni kurs PLN / EURY 4,1401 4,0044 4,1401 4,0044




Nazwa Spétki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2011 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Bilans

Aktywa 76 020 120760 50 784 17 212 30 493 12 362
Zobowigzania diugoterminowe 3726 10297 13 491 844 2 600 3284
Zobowigzania krotkoterminowe 23 036 68267 20 496 5216 17 238 4 989
Kapitat wiasny 49 258 42196 16 797 1] 152 10 655 4089
Kapitat podstawowy 635 635 500 144 160 122
Liczba akciji 12705054 | 12705054 | 12705054 | 12705054 | 12705054 | 12705054
Srednia wazona liczba akciji

2wyktych 12705054 12705054 12705054 | 12 705054 | 12705054 12705054
Srednia wazona rozwodniona

liczba akcji zwyktych 12705054 | 12705054 | 12705054 | 12705054 12705054 | 12705054
Wartod¢ ksiegowa na jedng

akcje (w PLN / EUR) 3,88 3,32 1,32 0.88 0,84 0,32
Zadeklarowana lub wyptacona

dywidenda na jednq akcjg (w

PLN / EUR) - 0,15 - - 0,04 0,00
Kurs PLN / EUR na koniec

okresu** 4,4168 3.9603 4,1082 4,4168 3,9603 4,1082

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU

Zofia Egiérsko, Prezes Zarzqdu

Jerzy Dyrcz, Wiceprezes Zarzqdu

i

Marek Uzdo&yvki, Wiceprezes Zarzadu

/o~

Zbign"iew Wasilewski, Wiceprezes Zarzgdu

Podpis osoby cdpowiedzialnej za sporzgdzenie sprawozdania

e

Barbara Bh@gﬁ‘évwi 7, Gtowna Ksiegowa

Warszawa, dnia 8 marca 2012 roku
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