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OSWIADCZENIE ZARZADU ED INVEST S.A.

Stosownie do art. 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z podZniejszymi zmianami oraz
Rozporzadzenia Minisira Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacii
wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdgcege panstwem czionkowskim, Zarzad Spotki ED INVEST S.A.
przedstawia sprawozdanie finansowe za rok obrotowy koniczacy sig 31 grudnia 2010 rokuy, na ktdre skiada sie:

- bilans wykazujgcy po stronie aktywow i pasywow sume 127.511.702,05 =z,
- rachunek zyskow i strat zamykajgcy sie zyskiem netio w wysokosei 12.351.701,67 z1,

- zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujace zwigkszenie stanu kapitatu wlasnego o wartosé
31.802.776,49 =,

- rachunek przeplywow pienieznych sporzadzony metodg posrednia wykazujacy zwigkszenie stanu srodkow
pienigznych o warto$é 18.421.602,95 2,

- informacia dodatkowa obejmujgca wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania
finansowego.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu sporzgdzone za 2010 rok stanowi odregbny zaigeznik do niniejszego
sprawozdania finansowego,

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostalo zgodnie z przedstawionymi przepisami prawa oraz rzetelnie i
jasno przedstawia syluacje majatkowa i finansowa oraz wynik finansowy Spofki.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjeto dane szacunkowe do pozycji rezerw, rozliczed
miedzyokresowych i podatku odroczonego, a takze przy ustalaniu odpiséw aktualizujgcych i stawek
amortyzacyjnych.

Sprawozdanie finansowe zostalo opracowane przez Biuro Rachunkowe Profit FK 8p. z 0.0

Podpisy cz}pnkow Zarzadu:
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1.1. Wprowadzenie do danych finansowych sprawozdania finansowego

1.1.1. Informacje o Spéice

Spotka prowadzi dziatalnosé w formie spotki akcyjnej, zawigzane] aktem notarialnym w dniu
22 grudnia 2008 roku przed notariuszem Joanng Lewczuk {Repertorium A Nr 10048/2008). Spotka
powstata z przeksztaicenia ED INVEST Sp. z 0.0. (dawniej ,EDBUD NIERUCHOMOSCI” Sp. z 0.0.),
zawigzane] aktem notarialnym w dniu 10 wrze$nia 1997 roku przed notariuszem Dariuszem
Jablonskim (Repertorium A Nr 350/87).

Spdtka ED INVEST Sp. z 0.0. byla wpisana do rejestru przedsigbiorcdw prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Warszawie pod numerem KRS 0000175022, Aktualnie Spétka jest wpisana do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Warszawie ped numerem KRS 0000321820,

Siedzibg Spdlki jest Warszawa, ul. Bora Komorowskiege 35/218.

Spotka otrzymata numer identyfikacji podatkowej NIP 525-19-68-486 oraz nadany przez Gtéwny
Urzgd Statystyczny numer REGON 012820030.

Zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci przewazajgcg dziatalnoscig Spolki sa:

e roboly budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow (PKD 41},

roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektow inzynierii ladowej i wodnej (PKD 42,9),
s rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43,1),

e wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalacji budowlanych
(PKD 43,2),

* wykonywanie robdt budowlanych wykonczeniowych (PKD 43,3},

s pnozostale specijalistyczne roboty budowlane (PKD 43,9},

+ kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68,1},

o dziatalno$é zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie (PKD 68,3),

¢ pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD
70,22,7),

o dziatalnos¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzane z nig doradztwo techniczne (PKD
71,1).

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spodtka prowadzita dziatalnos¢ w zakresie
wykonywania robdt budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow oraz dziatalnos¢ zwigzang z
obsiuga rynku nieruchomosci.

Akcje spotki znajdujg sie w publicznym obrocie i sg notowane Gieldzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie od 27 pazdziernika 2010 roku,

1.1.2. Wskazanie czasu trwania Spolki

Czas trwania Spdtki ED INVEST S.A. nie jest oznaczony.

1.1.3. Okresy, za ktore prezentowane jest sprawozdanie finansowe i porownywalne
dane finansowe

Okres, za kiory prezentowane jest sprawozdanie finansowe:

» od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

Okres, za kiore prezentowane sg poréwnywalne dane finansowe:
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e od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku.

1.1.4. Skiad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Spolki

Zarzad Spolki na dzien 31 grudnia 2010 roku stanowili:

o Zofia Halina Egierska - Prezes Zarzadu,

s Jerzy Krzysztof Dyrcz - Wiceprezes Zarzaduy,
« Marek Uzdowski - Wiceprezes Zarzadu,
s Zbigniew Tomasz Wasilewski - Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
wystapity zmiany w skiadzie Zarzgdu Spoétki.

Rade Nadzorcza Spétki na dzien 31 grudnia 2070 roku stanowili:

o Bohdan Brym - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

» Henryk Edward Kacprzak - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorezej,
+ Edyta Katarzyna Rytel - Cztonek Rady Nadzorczej,

o Krzysztof Mikolajczak - Czlonek Rady Nadzorczej,

» Bartlomiej Bieleninnik - Cztonek Rady Nadzorcze.

W okresie od dnia 01 stycznia 2010 roku do dnia 31 grudnia 2010 roku wystapita zmiana w skiadzie
Rady Nadzorczej Spotki; dnia 22 kwietnia 2010 roku w sktad Rady Nadzorczej Spotki powotano Pana
Krzysztofa Mikotajczyka i Pana Bartiomieja Bieleninnika na stanowisko Cztonkéw Rady Nadzorcze;.

W okresie od 1 stycznia 2011 roku do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
wystapity zmiany w skiadzie Rady Nadzorczej Spotki.

1.1.5. Wskazanie czy Spotka jest jednostka dominujaca lub znaczgcym inwestorem
oraz czy sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Spotka nie jest jednostkg dominujacg ani znaczacym inwestorem wobec innych podmiotow i nie
sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

1.1.6. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne zawieraja dane
fgczne

Sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne dane finansowe nie zawierajg danych facznych. Spotka
nie posiada jednostek sporzadzajacych samodzielne sprawozdania finansowe.

Zarzad Spotki zatwierdzit niniejsze sprawozdanie finansowe do publikacji, co zostalo podane do
publiczne] wiadomoséci raportem biezacym w dniu 5 listopada 2010 roku o numerze 8/2010.

1.1.7. Wskazanie czy w okresie, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe oraz
dane poréwnywalne nastapito potaczenie spotek

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz poréwnywalnymi danymi finansowymi nie
nastapito pofaczenie spdiki z innym podmiotem (podmiotami). W zwigzku z tym sprawozdanie
finansowe i porownywalne dane finansowe nie zawierajg skutkéw rozliczenia potgczenia spotek.
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1.1.8. Zalozenie kontynuaciji dzialalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zalozeniu, ze Spodtka bedzie kontynuowad
dzialalnos¢ gospodarczg w dajace] sie przewidzied przysziosci, a takze nie zamierza zaniechac
dziatalnosci lub tez istotnie zmniejszy¢ jej zakresu. Zgodnie z wiedzg Zarzgdu Spéki nie istniejg
okoticznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacii dziatania Spotki w przysziosci,

1.1.9. Porownywalnos¢ danych

Sprawozdanie finansowe oraz poréownywalne dane finansowe zostaly zaprezentowane w sposob
zapewniajgcy ich pordwnywalno$é poprzez zastosowanie jednolitych zasad rachunkowosci we
wszystkich okresach sprawozdawczych prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu finansowym,
zgodnie z zasadami rachunkowosci przyjetymi przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za okres
od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku oraz zgodnie z przyjgtymi przez Spétke do stosowania
zasadami (politykg) rachunkowos$ci.

1.1.10. Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Zasady rachunkowos$ci przyjete przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego oraz porownywalnych
danych finansowych sg zgodne z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U.
z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami) (zwang dalej ,ustawq’) oraz Rozporzgdzeniem
Ministra Finanséw z dnia 19 Iutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne
informaciji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego patistwem cztonkowskim.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w ziotych polskich {,PLN"). Polski zioty jest
waluta funkcjonalng i sprawozdawczg Spotki.

W zakresie nieuregulowanym w ustawie Spétka stosuje MSR/MSSE.

Zapisy ksiegowe prowadzone sa wediug =zasady kosztu historycznego. W prezentowanym
sprawozdaniu finansowym oraz porownywalnych danych finansowych nie dokonano korekt
odzwierciedlajacych wpltyw inflacji na poszczegolne pozycje.

Opisane ponizej zasady stosowane byly we wszystkich prezentowanych okresach w sposob ciggly.
Poszczegdine skladniki aktywow i pasywow zostaty wycenione przy zachowaniu zasady osfroznosci.
Rachunek zyskdw i strat Spolka speorzadza w uktadzie kalkulacyjnym.

Wynik finansowy za dany okres obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace na rzecz Spotki
przychody | zwiazane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zachowaniem zasady memoriat,
wspotmiernosci przychodow i kosztow oraz zasady ostroznej wyceny.,

Rachunek przeplywdw pienieznych Spotka sporzadza metodg posrednia,
Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci rownej iub nizszej niz 3,5 tys. zt odpisuje sie w catosci
w koszty z chwilg oddania do uzytkowania (amortyzacja jednorazowa).

Warto$ci niematerialne | prawne o warto$ci powyzej 3,5 tys. zi sg amortyzowane metodg liniowa,
Srodki trwate

Srodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia fub kosztdw wytworzenia z uwzglednieniem aktualizacji
wyceny sktadnikéw majgtku pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) oraz o odpisy
z tytulu trwalej utraty wartosci. Cene nabycia fub koszt wytworzenia $rodka trwatego powigkszajg
koszty jego ulepszenia, polegajace na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji,
powodujace zwickszenie wartosci uzytkowej. Obce $rodki trwale przyjete do uzywania na mocy
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umowy leasingu zalicza sie do rzeczowych aktywow trwatych, jezeli umowa spetnia warunki okreslone
w ustawie,

Zgodnie z ustawa wartosé poczatkowa i dotychczas dokonane odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe)
od Srodkdw trwalych moga, na podstawie odregbnych przepisdw, ulegac aktualizacji wyceny. Ustalona
w wyniku aktualizacji wycena wartosci ksiegowej netto $rodka trwatego nie powinna by¢ wyZsza od
realnej wartosci, ktorej odpisane w przewidywanym okresie jego dalszego uzywania jest ekonomicznie
uzasadniona.

Dla celow podatkowych i bilansowych sg przyjmowane stawki amortyzacyjne wynikajgce z ustawy
z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od osdb prawnych, okresiajgce] wysokosé
amaortyzacji stanowiacej kaszty uzyskania przychodow.

Srodki trwate o wartosci réwnej lub nizszej niz 3,5 tys. zt odpisuje sig w calosci w koszty z chwilg
oddania do uzytkowania (amortyzacja jednorazowa).

Srodki trwate o warto$ci powyzej 3,5 tys. zt sa amortyzowane metoda liniows.

Rozpoczecie odpiséw amortyzacyjnych nastepuje poczynajge od pierwszego dnia miesiaca
nastepujacego po miesigeu, w ktorym dany $rodek trwaty zostat przyjety do uzytkowania.

Srodki trwale w budowie

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogdlu kosztow pozostajgcych w bezposrednim
Zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosziu wytworzenia Srodkow trwatych w budowie
zalicza sie roznice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzan finansujgcych wytworzenie lub nabycie
srodkow trwatych.

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wyrazajg kwote przewidziang w przysztosci do
odliczenia od podatku dochodowego przy zachowaniu zasady osfroznosci, w zwigzku z ujemnymi
rdéznicami przejsciowymi, kiére spowodujg w przysztodci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego,

Rzeczowe skiadniki aktywow obrotowych

Rzeczowe skladniki aktywoéw obrotowych wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
nie wyzszych od ich ceny sprzedazy netto na dzien hilansowy.

Poszczegblne grupy zapasow wycenia sie w nastepujgcy sposdb:
« materialy | towary - wediug cen zakupu,
e potprodukty i produkty w toku i produkty gotowe - wedtug kosztu wytworzenia.

Odpisy akiualizujace wartosé rzeczowych sktadnikow aktywow obrotowych dokonywane sg na koniec
okresu sprawozdawczego w zwigzku z trwalg utratg ich wartosci lub spowodowane wyceng
doprowadzajgcg do cen sprzedazy netta mozliwych do uzyskania.

Naleznosci i udzielone pozyczki

Naieznosci i udzielone pozyczki w ciggu roku obrotowego wycenia sie wediug wartosci nominainej,
a na dzien bilansowy w kwocie wymaganej zapiaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny, {j. po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce. Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dzien
bilansowy odpowiednio wediug kursu kupna badz sprzedazy banku, z kiérego ustug korzysta
jednostka, nie wyzszym jednak od kursu $redniegeo ustalonego dia danej waluty przez Narodowy Bank
Polski na ten dzien. Réznice kursowe dotyczace naleznoéci wyrazonych w walutach obeych powstate
na dzien wyceny i przy uregulowaniu zalicza sie odpowiednio - ujemne do kosztow finansowych,
dodatnie do przychodow finansowych,

$rodki pienigezne
Srodki pieniezne wykazuje si¢ w wartosci nominalnej. Srodki pieniezne wyrazone w walutach obeych

w ciagu roku obrotowego wycenia sie odpowiednio po kursie kupna stosowanym przez bank,
z ktorego ustug korzysta jednostka nie wyzszym jednak od kursu $redniego ustalonego dla danej
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waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien, Rozchdd srodkéw pienigznych wyrazonych
w walutach obcych ujmuje sie wediug metody FIFO,

Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow nie rzadziej niz na dzien bilansowy wycenia sig
w wartosci nominalnej. Czas i spesob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztow,
z zachowaniem zasady ostroznosci. Obowigzuie zasada ujawniania w aktywach tylko tych pozycji,
ktdre w przysziosci przyniosg korzysci ekonomiczne. Czynne roziiczenia migdzyokresowe kosziow
dokonywane sa, jezeli koszty poniesione dotycza przysziych okresdw sprawozdawczych.

W tej pozycji ujmowana jest nadwyzka przychoddw zarachowanych nad zafakturowanymi z tytulu
realizacii ustug diugoterminowych oraz roznice migdzy kosztem rzeczywistym a planowanym usiug
dtugoterminowych.

Kapitaty wiasne

Kapitaty wlasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedlug ich rodzajow
i zasad okre$lonych przepisami prawa i statutu spdtki. Kapital zakladowy spolek kapitatowych
wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie | wpisane] w rejestrze sgdowym. Zadeklarowane, lecz
nie wniesione wkiady kapitalowe, ujmuie sie jako nalezne wklady na poczet kapitatu. Kapitat zapasowy
tworzony jest z podziatu zyskdw wypracowanych w latach poprzednich.

Rezerwy

Rezerwe na odroczony podatek dochodowy tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajace] w przysziosci zaptaty, w zwigzkiem z wystepowaniem dodatnich roznic przejSciowych,
tj. roznic, ktore spowodujg zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysziosci.
Wysoko$c tej rezerwy ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych
w roku powstania obowigzku podatkowego rezerwe na odroczony podatek dochodowy w zwigzku
z dodatnimi réznicami przej$ciowymi powstalymi przy rozliczaniu dtugoterminowych kontraktow
budowlanych.

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania
i wycenia sig je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowane] wartosci. Rezerwy zalicza sig
odpowiednio do pozostafych kosztow operacyinych, koszidw finansowych lub sfrat nadzwyczajnych,
zaleznie od okolicznosci, z ktorymi przyszie zobowigzania sie wigza,

Kredyty i inne zobowiazania

Kredyty i inne zobowigzania na dzien powstania ujmuje sie wediug warfosci nominainej. Na dzien
bilansowy kredyty i inne zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajgcej zapiaty (4. tacznie
z odsetkami przypadajgcymi do zaplaty na ten dzien), z wyjatkiem zobowigzan finansowych, ktorych
uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje przez wydanie innych niz érodki pienigzne aktywow
finansowych lub wymiany na instrumenty finansowe - ktére wycenia sie wedlug wartosci godziwej.
Jezeli termin wymagalnosci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda kredytow i innych
zobowigzan, z wyjgtkiem zobowigzan z tytulu dostaw i ustug, wykazuje sie jako diugoterminowe.
Pozostate czesci sald wykazywane sa jako krétkoterminowe. Zobowigzania wyrazone w waluiach
obeych wycenia sig na dzien bilansowy po kursie sprzedazy stosowanym w fym dniu przez bank,
z kidrego ustug korzysta jednostka, nie nizszym jednak od kursu $redniego ustalonego dia danej
waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien. Réznice kursowe dotyczace kredytow i innych
zobowigzan wyrazonych w walutach obeych powstate na dzied wyceny i przy uregulowaniu zalicza sig
odpowiednio - ujemne do kosztdw finansowych, dodatnie do przychodoéw finansowych.

Fundusze specjalne w Spotce nie wystepuja.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw bierne dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznosci
i obejmujg w szczegolnosci:

e rownowartosc ofrzymanych fub naleznych od kontrahentow $rodkéw z tytutu $wiadczen, kidrych
wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych,
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+ $rodki pieniezne otrzymywane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkow trwatych, w tym
takze Srodkow trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie
zwiekszajg one kapitaldw wiasnych; zaliczone do rozliczen migdzyokresowych przychoddw kwoty
zwiekszajg stopniowo pozostate przychody operacyjne, rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych
lub umorzeniowych od $rodkow trwatych lub kosztéw prac rozwojowych sfinansowanych z tych
Zrodet,

+ yjemng wartose firmy,

s przyjete nieodpiatnie, w tym takze w drodze darowizny, érodki trwale w budowie, srodki trwate oraz
wartosci niematerialne i prawne; zaliczone do rozliczen migdzyokresowych przychodow kwoty
zwiekszaja stopniowo pozostate przychody operacyjne, rownolegie do odpiséw amortyzacyinych
lub umorzeniowych.

W tej pozycji ujmowane sg, stanowigce przychody przysziych okresow, wptaty nabywcow lokali
z tytutu realizacji usiug dtugoterminowych.

Przychody

Przychody ze sprzedazy ohejmuig nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy, tj. pomniejszone
o nalezny podatek od towardw i usiug (VAT), ujmowane w okresach, ktérych dotycza. Przychody
z wykonania nie zakonczonych ustug budowlanych o okresie realizacji powyzej 6 miesigcy ustala sig
na dzien bilansowy proporcjonalnie do stopnia zaawansowania usiugi. Spotka ustala stopien
zaawansowania prac na podstawie rzeczowo-finansowego oszacowania ich wykonania. Ckreslony
w ten sposdb stopien zaawansowania prac stosowany jest do okreSlenia wartosci sprzedazy
w stosunku do wartosci przychodéw wynikajgcych z tresct zawartych umow. Roéznica pomiedzy tak
ustalong wartoscig sprzedazy a wartoscig zafakturowang na odbiorcow ustug odnoszona jest
w pozycie rozliczen miedzyokresowych.

Koszty

Koszt sprzedanych produktow, towardw i materiaidw obejmuje koszty bezposrednie z nimi zwigzane
oraz uzasadniong, cze$é kosztdw posrednich. Koszty dziatalnosci operacyjnej w petni obcigzajg wynik
finansowy Spétki za wyigtkiem tych, kidre dotyczg nastepnych okreséw sprawozdawczych i zgodnie z
zasadg zachowania wspoimiernosci przychoddw | kosztdw, odnoszone sg na roziiczenia
miedzyokresowe kosztéw.

Ustalanie wyniku finansowego
Na wynik finansowy Spotki wpltywaja poza wymienionymi wyzej przychodami i kosztami:

» pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalnoscig Spotki w zakresie
m.in. zyskow i strat ze zbycia niefinansowych aktywow trwaltych, aktualizacji wyceny aktywow
niefinansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw, otrzymania lub przekazania darowizn,

e przychody finansowe z tytutu dywidend (udziatdw w zyskach), odsetek, zyskow ze zbycia
inwestycji, aktualizaci wartosci inwestycji, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi,

e koszty finansowe z tytulu odsetek, strat ze zbycia inwestycli, akiualizacji wartosci inwestycji,
nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi,

e straty i zyski nadzwyczajne powstale na skutek trudnych do przewidzenia zdarzen nie zwigzanych
z ogoinym ryzykiem prowadzenia dziatalnosci poza operacyjna,

Wynik finansowy brutto koryguja:

e biezace zobowigzania z tytulu podatku dochodowego od osdb prawnych naliczane zgodnie z
przepisami podatkowymi,

« rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego w zwiazku z przejSciowymi réznicami migdzy
wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i pasywow a ich warioscig podatkowa,

o aktywa z tytutu podatku odroczonego w wartosci, w stosunku do ktérej istnieje uzasadniona
pewnos¢ przysziej realizacji tych roznic.
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Zasady ustalania przychodéw i kosztow wytworzenia niezakoriczonej ustugi budowlanej
wykonywanej na podstawie uméw diugoterminowych

Przychody z wykonania niezakonczonej ustugi budowlanej, w okresie od dnia zawarcia umowy do
dnia bilansowego ustala sie proporcjonainie do stopnia zaawansowania ustugi — po odliczeniu
przychoddw, ktore wplynety na wynik finansowy w ubiegtych okresach sprawozdawczych.

W przypadku gdy umowa przewiduje ustalanie ceny:

e w wysokosci kosztow powigkszonych o narzut zysku — przychéd z wykonania ustala sig
w wysokosci kosztow odpowiadajgeych wykonanej czesci ustugl, powigkszonej o narzut zysku,

e w wysokosci ryczaltu — przychdd z wykonania ustala sie proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania wykonania ustugi.

Jezeli stopien zaawansowania niezakonczonej ustugi lub przewidywany catkowity koszt jej wykonania
nie moze by¢ ustalony na dzien bilansowy w sposdb wiarygodny, przychod ustala sig w wysokosci
poniesionych w danym okresie sprawozdawczym kosztow, nie wyzszych niz kosztow, kidrych pokrycie
w przysziosci przez zamawiajacego jest prawdopodobne,

Koszty wytworzenia, kidre mozna bezposrednio przyporzadkowac przychodom wplywajg na wynik
finansowy za ten okres sprawozdawczy, w ktorym przychody te wystapity.

Koszty wytworzenia niezakoficzonej ustugi budowlanej wykonywanej na podstawie umow
diugoterminowych obejmujg koszty poniesione od dnia zawarcia odpowiedniej umowy do dnia
bilansowego. Koszty poniesione przed zawarciem umowy zwigzane z realizacjg jej przedmioty,
zaliczane sa do aktywow, jezeli pokrycie w przysziosci tych kosztéw przychodami uzyskanymi od
zamawiajgcego jest prawdopodobne.

Koszty wykonania niezakoficzone] ustugi budowlanej o okresie realizacji powyzej 6 miesigcy, zgodnie
z przyjetymi zasadami (potlityka) rachunkowosci, ustala sig na dzien bilansowy proporcjonalnie do
stopnia zaawansowania ustugi (koszty zarachowane).

Spoika ustala stopien zaawansowania prac na podstawie rzeczowo-finansowego oszacowania
wykonanych prac.

Réznica pomiedzy tak ustalonymi kosztami rzeczywistymi uslugi dtugoterminowej odnoszona jest
w rozliczenia miedzyokresowe.

Sezonowoscé przychodow Spotki

Zjawisko sezonowosci zawierania umow o wybudowanie lokali mieszkalnych i ustugowych oraz
sprzedazy wybudowanych lokali na rynku praktycznie zanikia w ciggu ostatnich trzech lat. Nieznaczne
ozywienie w branzy nieruchomosci mozna zaobserwowad w miesigcach od lutego do kwietnia i od
wrzesnia do listopada. Zainteresowanie sprzedazg stabnie w miesigcach od czerwca do sierpnia.
Zarzad Spotki uwzglednia powyzszy czynnik w budowaniu strategii Spotki.
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Wskazanie kursow obowigzujacych na ostatni dziei kazdego okresu sprawozdawczego,
érednich kurséw wymiany ziotego, oraz najwyzszych i najnizszych kurséw w okresach
objetych sprawozdaniem finansowym i danymi poréwnywalnymi, w stosunku do euro,
ustalanych przez NBP.

Spotka w okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie dokonywala operacji w obcych walutach. W
zwigzku z tym nie wystgpiia konieczno$¢ dokonywania wyceny operacji gospodarczych | pozycji
wyrazonych w walutach obcych w trakcie | na koniec kazdego wykazanego w niniejszym

sprawozdaniu finansowym okresu sprawozdawczego.

informacje na temat kurséw wymiany ziotego w okresach objetych sprawozdaniem finansowym w
stosunku do euro, ustalanych przez NBP:

Kursy obowigzujace na ostatni dzien kazdego okresu sprawozdawczego:
31.12.2009 — 4,1082
31.12.2010 - 3,9603

Srednie kursy wymiany ziotego w okresach objetych sprawozdaniem finansowym (wyznaczone jako
$rednia arytmetyczna kursdw z ostatniego dnia kazdego miesigca danego roku):
2009 - 4,3406

2010 - 4,0000
Najwyzsze i najnizsze kursy wymiany ztotego w okresach objetych sprawozdaniem finansowym:
2000:

Najwyzszy - 4,899
Najnizszy - 3,9170

2010:
Najwyzszy — 4,1770
Najnizszy — 3,8356

Poszeczegdlne pozycje aktywow i pasywdw bilansu przeliczono wediug kursdéw ogloszonych przez
Narodowy Bank Polski dla euro obowigzujgcych na ostatni dzien okresu. Poszczegdine pozycje
rachunku zyskow i strat przeliczono wedlug kurséw stanowigcych érednig arytmetyczng Kurséw
ogloszonych przez Narodowy Bank Polski dia euro obowiazujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca
w danym okresie sprawozdawczym.

Szacunki Zarzadu wplywajace na wartosci wykazane w sprawozdaniu finansowym.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjeto dane szacunkowe do pozycji rezerw, rozliczen
miedzyokresowych i podatku odroczonego, a takze przy ustalaniu odpisow aktualizujgoych i stawek
amortyzacyjnych.

Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat i rachunku przepltywow pienieznych

2010 2009

Wyszczegéinienie
w w w
tys.zt | tys.EUR | tys.zi | tys. EUR

|. Przychody ze sprzedazy 61 988 15 497 38 487 8 867
Il. Koszty sprzedanych produktow 44 010 11 003 20 469 4716
. Zysk ze sprzedazy (I-11) 17 978 4 494 18 018 4151
V. Zysk na dziatalnosci operacyjnej 10 850 2712 7378 1699
V. Zysk brutto 8 981 2245 7 391 1703

Vi, Zysk netto 12 352 3088 9320 2147
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2010 2009
Wyszczegdlnienie
w w w w
tys.zt |tys.EUR | tys .zt | tys. EUR
Vil. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI -3 441 -860 -1 081 -251
OPERACYJNEJ
Vi, PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI -388 -97 16 4
IN INWESTYCYJNEJ
IX. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAL ALNOSCI 22 250 5618 -5 156 -1 188
FINANSCWEJ
X. PRZEPLYWY PIENIEZNE, RAZEM 18 422 4 652 -6 231 -1 435
Wybrane pozycje bilansu — aktywa
2010 2009
Wyszczegdlnienie
w w w w
tys.zt | tys. EUR | tys.zt | tys. EUR
A, AKTYWA TRWALE 17 226 4 306 6 844 1666
|. Wartoéci niemateriaine i prawne 2 - - -
. Rzeczowe aklywa trwale 469 117 192 47
l1I. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 16 755 4189 6651 1619
B. AKTYWA OBROTOWE 110 286 27 571 40 230 8793
t. Zapasy 2 649 862 2 855 695
H. Naleznosei krétkoterminowe 872 218 1238 301
HI. Inwestycie krotkoterminowe: 19 642 4910 1220 297
V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyckresowe 87123 21 781 34 917 8 499
AKTYWA RAZEM 127 512 31878 47 073 11 4538
Wybrane pozycje bilansu — pasywa
2010 2009
Wyszczegbinienie
w w w w
tys. zt | tys. EUR tys. zt | tys. EUR
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 57 624 14 408 25 821 6 285
B. KAPITAL ZAKLADOWY 635 160 500 122
C. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 69 888 17 472 21 252 5173
|. Rezerwy na zobowigzania 8 702 2175 2063 502
li. Zobowigzania diugoterminowe 3272 818 10 2
11]. Zobowigzania krotkoterminowe 12 866 3215 9196 2 23¢9
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 45 048 11262 0983 2 430
PASYWA RAZEM 127 512 31878 47 073 11 458
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2010 2009
Wyszczegdinienie
w w w w
tys. zt tys. EUR tys. zt tys. EUR

A. LICZBA AKCJI (W SZT.)* 12705 054 12 705 054 12705054 | 12 705 054
B. ZYSK NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (W

PLN/EUR) 0,97 0,24 0,73 0,19
C. ROZWODNIONY ZYSK NA JEDNA AKCJE

ZWYKLA (PLN/EUR) 0,97 0,24 0,73 0,19
D. WARTOSC KSIEGOWA NA JEDNA AKCJE

(PLN/EUR) 4,54 1,14 2,03 0,51
E. ROZWODNIONA WARTOSC KSIEGOWA NA 4,54 114 2,03 0,51

JEDNA AKCJE (PLN/EUR})

F. ZADEKLAROWANA LUB WYPLACONA
DYWIDENDA NA JEDNA AKCJE (PLN/EUR)

*Uwaga — dia celdéw poréwnawczych przyjeto we wszystkich okresach liczbe akgji oraz rozwodniong liczbe akcfi wg stanu na
dzien 31.12.2010 roku

1.1.11. Roznice pomiedzy polskimi a migdzynarodowymi standardami rachunkowosci

ED INVEST S.A. stosuje zasady (polityke} i metedy rachunkowosci zgodne z ustawsg z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pézniejszymi zmianami).

Spotka podjeta probe zidentyfikowania obszardw wystepowania roznic oraz ich wplywu na wartose
kapitatébw wilasnych (aktywow netto) i wyniku finansowego netto pomiedzy przedstawionymi w
sprawozdaniu  finansowym sporzgdzonym zgodnie z polskimi zasadami rachunkowos$ci a
sprawozdaniem finansowym i danymi poréwnywalnymi, kitdre zostalyby sporzgdzone zgodnie z
MSR/MSSF. W tym celu Zarzad Spotki wykorzystat najlepsza wiedze o spodziewanych standardach i
interpretacjach oraz zasadach rachunkowosci, ktére miatyby zastosowanie przy sporzadzaniu
sprawozdania finansowego zgodnie z MSR/MSSF.

Zarzad Spotki ED INVEST S.A. zdecydowat nie publikowac wskazania roznic w warto$ci kapitatow
wiasnych (aktywow netto) i wyniku finansowego netto pomiedzy sprawozdaniami finansowymi i
danymi porownywalnymi sporzadzonymi zgodnie z  polskimi  zasadami rachunkowosci a
sprawozdaniami finansowymi i danymi pordwnywalnymi, ktdre zostatyby sporzadzone zgodnie z
miedzynaroedowymi standardami rachunkowosci na podstawie par. 7 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 18 paZzdziernika 2005 roku w sprawie zakresu informacji wykazywanych w
sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych wymaganych w
prospekcie emisyjnym dla emitentéw z siedziba na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, dla ktdrych
wiasciwe sg polskie zasady rachunkowosci. Zarzad Spétki ED INVEST S.A. zdecydowat nie
publikowaé wskazania ww. réznic w wartoséciach ujawnionych danych dia nizej przedstawionych
obszardw, w ktorych roznice wystgpilyby, ze wzgledu na fakt, ze wskazanie danych w sposdb
wiarygodny nie jest mozliwe mimo dotozenia nalezytej starannosci.

Obszary wystepowania gtownych roznic pomiedzy poiskimi zasadami rachunkowosci a
sprawozdaniem finansowym, ktdre zostaloby sporzgdzone zgodnie z MSR/MSSF:

Srodki trwale

Zgodnie z MSR/MSSF amortyzacje nalicza sie systematycznie przez okres uzytkowania
ekonomicznego danego skiadnika aktywdw. Podstawg naliczania amortyzacji powinna by¢ cena
nabycia ub koszt wytworzenia danego sktadnika aktywow pomniejszona o jege wartose koncowa (1. o
wartose rezyduaing).
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Podatek odroczony

Podatek odroczony uwzgledniony w sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSF/MSSF
powinien uwzglednia¢ rdznice pomigdzy sprawozdaniem sporzadzonym wedtug MSR/MSSF a
sprawozdaniem sporzadzonym wediug polskich standardow rachunkowosci.

Informacje o podmiotach powiazanych

W MSR/MSSF definicja podmiotéw powigzanych jest szersza niz to wynika z przepisow ustawy.

Zakres informacji dodatkowych

Roznice pomiedzy zasadami rachunkowosci | sposobem sporzadzania sprawozdan finansowych
przez Spotke a MSR/MSSF wynikajg giownie z szerszego zakresu ujawnien wymaganych przez
MSR/MSSF.
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Aktywa
Wyszczego!meme | Noty | 2010 -

A AKTYWA TRWAtE e .:.17 226 101 30 6 843 585 2D
1. Wartodel niematerialne | prawne, wtym Sy g s, al Q, 00

|nne wartoscl mernaterlaine i prawne 2 139,43 0, 00
1. Rzeczowe aktywa trwate 2 | 48915643 | 192 125.20
- budynki, tokale i obiekty inzynierii lgdowej 20 628,88 24 973,02
- urzadzenia techniczne i maszyny 1655,48 9 158,98
- érodki transportu 446 87_1 07 157 993,20
m .Nélézﬁoéc.i'diugoierrﬁihowé i L
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozosta{ych ednostek
iV 1nwestyc;e drugotermlnowe
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednestikach powiazanych
) w pozostalych iednostkach
4 inne mwestyc;e dlugoterm:nowe _
V D?ugotermmowe rozllczenla mi@dzyokresowe : .5. 16 7;54. 805,44 i .6 651 46(.)..00.
1. Aktywa z tytuiu odroczenego podatku dochodowego 16 684 472,44 6 651 460,00
2. inne rozhczema miedzyokresowe 70 333 oG
B. AKTYWA osnorows e 110 285 600 75'_ 40 229 657,31
|. Zapasy - s 2649049,20| 2854 716,50
1. Materiaty
2, Polprodukty | produkty w toku
3. Produkty gotowe
4, Towary 2 649 049,20 2 854 716,50
5. Zahczkx na dostawy :
Il Naieznoém krotkoterminowe . 7 .' 872 190,76 | 1238 484,17
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytulu dostaw i ustug, o ckresie splaty:
- do 12 miesiecy
- powylej 12 miesiecy
h) inne
2. Naleznosci od pozosialych jednostek 872 190,76 1238 484,17
a) z tytulu dostaw i ustug, o ckresie splaty: 104 679,14 536 568,43
- go 12 miesiecy 104 679,14 536 568,43
- powyzej 12 miesiecy
) z tytulu podatkdw, dotacii, cel, ubezpieczen spolecznych 335 953,97 311 895,74
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 Wyszczeginienie Moty | 2010
¢) inne 431 557,685 380 020,02
d) dochodzone na drodze sgdowe] _ S
Il Inwestygje krotkoterminowe - g | " 19564149320 121989025
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 19 641 493,20 1219 880,25
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednostkach
c) érodki pienieine i inne aklywa pieniezne 19 641 493,20 1219 89G,25
2. Inne mwestyc;e krotkotermlnowe _ _ _ _
V. Krétkotermmowe rcuhczema mu@dzyokresowe g 87122 86?;59 34016 56639
AKTYWA OGOLEM L ] 427 511 702,08| 47 073 242,51
Pasywa

Wyszezegoiienis e e
A KAPITAL (FUNDUSZ)WEASNY " 57 623 655,26 | 25 820 878,77
1, Kapitat (fundusz) podstawowy 10 635 252,70 500 000,00
1. Nalezne wplaly na kapitai podstawowy
111, Udzialy {akcje) wlasne
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy i 44 636 700,89 | 16 000 519,97
V. Kapitat (fundusz) z aktuatizacji wyceny
V. Pozosiale kapitaly (fundusze) rezerwowe
Vil Zysk (strata) z lat ubleglych
Vil Zysk (strata) netto 12 351 701,67 g 320 358,80
IX. Odpisy 2 zysky netto w ciagu roku obrotowego _
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA zoaowmzmm o 69 888 046,79 21 252 333 74
I. Rezerwy na zobowigzania L 12 | s70108890] - 2063 072,81
1. Rezerwa z tylulu odroczonego podatku dochodowego 8 559 199,00 1 896 780,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emenytalne i podobne 29 636,64 25 555,03
- diugoterminowa
- krotkoterminowa 29 636,64 25 555,03
3. Pozostale rezerwy 113 154,35 140 737,78
- dlugoterminowe
- krc')tkoterminowe 113 154 35 140 _?37,78
It. Zobowigzania diugoterminowe 13 3271717.98] 995682
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozosialych jednostek 327171798 9 956,82
a) kredyty i poZyczki 2 916 668,00
bh) z tytutu emisji dluznych papierdw wareSciowych
¢} inne zghowigzania finansowe 355 (49,98 9 656,82
d)inne
fil. Zobowigzania krotkoterminowe 14 12 865 925,60 9196 é8(5.17
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1. Wobec jednostek powigzanych 4647 501,26 | 25617 704,72

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci: 135225888 227544057

- do 12 miesigoy 3 352 258,88 2 275 440,57

- powyzej 12 migsiecy

b)inne 1286 242,38 242 264,15

2. Wobec pozostalych jednostek 8218 424,34 6 678 575,45

a) kredvly i pozyczki 583 332,00

b) z tytulu emisji diuznych papierow wartosciowych

¢) inne zobowiazania finansowe 58 520,02 46 108,29

d} z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 104172274 287 230,71

- do 12 miesiecy 104172274 287 230,71

- powyzej 12 migsiecy

) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkdw, cel, ubezpieczen i innych swiadczen 128 997,98 50 051,17

h) z tytuiu wynagrodzen

i} inne 6 405 851,60 6 205 187,28

3. _Fundusze_specjalne I _ _

V. Rozliczenia migdzyokresowe S5 | 4504841322 | - 9983 053,04

1. Ujemna wartos¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 45 048 413,22 9 983 053,94

- glugoterminowe 45 048 413,22 9983 053,84

- kidthoterminowe . _ _ :

PASYWA OGOLEM 127 511 702,05 | 47 073 242,51
" Wyszezegéinienie " | Moty | " 2010 S igpgg

Wartos€ ksiegowa (1) 57 623 655,26 25 820 878,77

Liczba akeji (szt.)* 12 705 054,00 12 705 054,00

Wartoéé ksiegowa na jedna akeje {zf) 23 4,53 2,03

Rozwodniona liczha akcji (szt.) 12 705 054 12 705 054

Bozwodni.ona wartosé ksiegowa na 23

jedng akcje (21} 4,53 2,03

*Uwaga — dia celdw paréwnawczych przyjeto we wszystkich okresach liczbe akgji oraz rozwodniong liczbe akcji wg stanu na

dzienr 31.12.2010 roku
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" Wyszczegéinienie “Noty

2010

. ppg

Pozycje pozabilansowe 26

1. Naleznosci warunkowe

1031,90

1031,90

1.1. Od jednostek powigzanych
(2 tytutu)

1031,90

103190

1.1.a. ofrzymanych gwarancii |
poreczen

1031,80

1031,80

1.2. Od pozostatych jednostek
{z tytuhu)

1.2.a. otrzymanych gwarancji i
poreczen

2. Zohowigzania warunkowe

2 704,00

2704,00

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych
(Z tytutu)

2.1.a. udzielonych gwarancji i
poreczen

2.2, Na rzecz pozostatych jednostek
{z tytuly)

2 704,00

2 704,00

2.2.a. udziefonych gwarancii i
poreczen

2704,00

2 704,00

3. Inne {weksle)

1 300,10

1 300,10

Powyzsze zabezpieczenia dotycza otrzymanych i udzielonych gwarancji i porgczen oraz weksli z
tytutu prawidtowej realizacji zawartych uméw budowlanych. Zobowigzania pozabilansowe wynikajace

z zawartych umow inwestycyjnych zostaly przedstawione w dalszych notach

Rachunek zyskoéw i strat {wariant kalkulacyjny)

| Wyszezegblnienie -

N.oty'

w2010

2009

A. Przychody netto ze sprzedazy produkféw, towaréw 16

i materiatow, w tym: 61 987 908,36 38 486 609,83
- od jednostek powigzanych

|. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 61947 758,36 37 741 340,70
II. Przychody netto ze sprzedazy towarow | materialow 40 148,80 745 269,13
B. Kpszty sprzedanych  produktdw, towardw 17

i materiatébw, w tym: 44 010 106,99 20 468 956,35
- od jednostek powigzanych

|. Koszty wytworzenia sprzedanych produkidw 43 989 176,99 19 486 598,20
1. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow 20 930,00 982 358,15
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 17 977 801,37 18 017 653,48
D. Koszty sprzedazy 17 2 398 717,86 9325 530,64
E. Koszty ogélnego zarzadu 3923 040,98 2413 601,55
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0 Wyszozegoinienie | Noty| 200 | a00
F. Zysk (strata)} ze sprzedazy (C-D-E) 11 656 042,53 6 278 521,29
G, Pozostate przychody operacyijne 18 1850 275,16 1313 305,88
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 5 884,30
1. Dotacje
1. Inne przychody operacyjne 1844 390,86 1313 305,88
H. Pozostate koszty operacyine 19 2 656 035,98 217 161,59
| Strata ze zhycia niefinansowych aktywow trwalych 13 950,00
li. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
lH[. Inne koszty operacyjne 2 656 035,98 203 211,569
1. Zysk {strata) z dziatalno$ci operacyjnej (F+G-H) 10 850 281,71 7 374 665,58
J. Przychody finansowe 20 97 035,62 43 400,57
|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
i, Cdsetki, w tym: 97 035,62 43 400,57
- od jednostek powigzanych
11, Zysk ze zbycia inwestycji
IV, Aklualizacja wartosci inwestycii
V. Inne
K. Koszty finansowe 21 1 966 209,10 26 809,35
I. Odsetki, w tym: 797 554,25 26 809,36
- dla jednostek powigzanych
Ii. Strata ze zhycia inwestycii
lil. Aktualizacja wartodci inwestycji
V. Inne 1 168 654,86
|. Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (+J-K} 8981 108,23 7 391 256,80
M. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.L.-M.IL) - -
I, Zyski nadzwyczajne
II. Straty nadzwyczajne
N. Zysk {strata) brutto (L+M) 8 981 108,23 7 391 256,80
0. Podatek dochodowy 22 -337059344 | - 1928102,00
P. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)
R. Zysk {strata) netto (N-O-P) 12 351 701,67 8 320 358,80

Wyszc.'ze.géfnienie Noty ) '2010 .2009.
Zysk netto {zf} 12 351 70,67 9 320 358,80
Liczba akcji {szt.)* 12 705 054 12 705 054
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" Wyszczegoinienie | Noty | “liz0f0 - p T iigppg i
) . 23
Zysk na jedna akcje (zh 6,97 0,73
Rozwodniona liczba akcji {szt.) 12 705 054 12 7085 054
Rozwodniony zysk na jedng akcje 23
{z}) 0,97 0,73

*Uwaga ~ dla celdw porownawczyeh przyjeto we wszystkich okresach liczbe akcji oraz rozwodniong liczbe akcji wg stanu na
dzien 31.12.2010 roku
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Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

et

120533 602,30

k. 1 Kaplta? wlasny na poczqtek okresu (BO) 25 820 878 77'
I a. Kapltal wlasny na poczqtek okresu {BO), po korektach 25 820 878 77: ap 533 603,30
A, Kapita{ zakiadowy S
1.1. Kapitat zakladowy na poczatek okresu 500 000,00 500 000,0C
1.2, Zmiany kapitaiu zaktadowego
a. zwigkszenia (z tytuty)
- podwyzszenie kapitatu 135 252,70
b zmnlejszenia (z tytu ) — _ _
1 3 Kapltafzakiadowy na konlec okresu S :63.5.2“52'70 50000000

2 Nalezne wpiaty na kapsta! zaktadowy PR S

2.1, Nalezne wplaly na kapital zakladowy na poczatek okresu

2.2. Zmiany naleznych wpiat na kapitat podstawcwy

a. zwigkszenia (2 tytulu)

b zmnle;szema (z tytu&u)

2 3 NaleZne wp?aty na kapltaf zak{adowy na komec okresu

3. Akc;e whasne

3.1. Akgje wiasne na poczatek okresu

3.2. Zmiany udziatow (akcjl} wiasnych

a. zwiekszenia (z tytuhz}

b. zmmejszen:a (z tytu{u)

3 3 Akcje wiasne na konlec okresu R

4 Kapltat zapasowy

4.1, Kapitat zapasowy na poczatek okresu 16 000 519,97 11 016 459,42
4.2. Zmiany kapitatu zapasowego 28 636 180,92 4 984 060,55
a. zwiekszenia (z tytulu) 29473 011,10 4 984 060,55
- podziaf zysku 9 320 358,80 4 984 060,55
- emisji akcji po wyZzszej warlosci 20 152 652,30
b. zmniejszenie {z tytulu) 836 830,18
- wyplata dywidendy
podwyzszenie kapitatu
mne 836 830,18

4 3 Stan kapltalu zapasowego na komec: okresu

5. Kapita{ z aktuailzacjl wyceny

44 636 700,89 |

16 000 519,97

5.1. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.2. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a. zwiekszenia {z tytutu)

h. zmniejszenia (z tytuiu)
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jwyséééégﬁmiénig e

5 3. Kapttat z aktuahzacp wyceny na komec okresu Sk

6 Pozostate kapitaiy rezerwowe -

6.1. Pozostaie kapitaly rezerwowe na poczalek okresu

6.2, Zmiany pozostalych kapitalow rezerwowych

a. zwiekszenia (z tytulu)

b. zmmejszema {z tytulu)

63 Pozostale kapltaly rezerwowe na konlec okresu b T ] e

7. Zysk (strata)zlat ublegtych 5

7.1. Zysk {strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 9 320 358,80 9623 671,88
7.2, Zysk z lat ubieglych na poczgtek okresu 9 320 358,80 9523 671,88
7.3. Zysk z lat ublegtych na poczatek okresu, po korektach 9 320 358,80 9 523 671,88
a. zwiekszenia (z tytutu)
- pozosiate
b. zmnigjszenia (z tyluiu) 9 320 358,80 9523 671,88
- przeznaczenie na kapitat zapasowy 9 320 358,80 4 984 060,55
- przeznaczenie na dywidende 4 506 528,00
- pozostate 33 083,33
7.4. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu
7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
a. korekty pleddw podstawowych
7.6, Strata z lat ubiegtych na poczglek okresy, po korektach
a. zwigkszenia (z tytutu}
b. zmmejszenla (z tytulu) _
7 7. Strata 2lat umegtych na konlec okresu _
78, Zysk (strata) z lat ublegtych na konlec okresu H S ] S _
8. Wynik netto : T 42351 701,67 | - 0320 358,80
a. zysk netto 12 351 701,67 9320 358,80
b. strata neito
C. odp:sy z zysku _ _ . _
1. Kaplta! wIasny na konlec okresu (BZ) '. '5_7 .623 655,26 = 25 820 BfB_,?'f
111, Kapitat wiasny, po uwzgledmemu proponowanego poctziatu % IR FRRE I
zysku {pokrycia straty) 57 6§23 655,27 25 820 878,77
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Rachunek przeplywow pienieznych (metoda posrednia)

Wyszczegoiniente

A. Przeptywy érodkéw piemeznych z dzaaiatnoéci operacy;nej '}f i

i Zysk {strata) netto L

‘. ‘Korekty razem -

12 351 70167|
15792 38847

7.9 320 358,80

1140 411 517,39

I1.1. Amortyzacia 114 880,08 97 724,12
I1.2. Zyski (straty) 2 tytulu réznic kursowych
11.3. Cdsetki i udzialy w zyskach (dywidendy} 700 618,63 26 809,35
I.4. Zysk (strata) z dziatalnosc inwestycyjnej -5 884,30
1.5, Zmiana stanu rezerw 6638 917,18 1540748,19
1{.6. Zmiana sianu zapasow 205 667,30 1 490 609,61
1£.7. Zmiana stanu naleznosci 366 293,41 21340312
poz;;f:ikzinllir?ar:j?/ tsét;nu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem 3 431 406,59 243 308,83
1.9, Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -27 244 287,36 | -13 497 728,95
i.10. Inne korekty . i -48 7’74 OO
1|)'!""P¢“QM Sie n'e'ttqiz"d;tah'mgsc' operacyinel 6+ 1" 3 4a0 686,80 | 2:_-.- -1 091 158, 59
B. Przeptywy érodkéw ptemeinych z dz:alalnoéc[ |nwestycyjne; LR 5 BE _
1. Wplywy - ' R s | s e8e30] T 16 450,00
akty\:s};;fvzttr)\{g@ ;;artosm niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 5 884.30 16 450,00
1.2. Zhyeie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne
1.3, Z akbywow finansowych, w tym:
a. w jednostkach powigzanych
b. w pozostalych jednostkach
- dywidendy i udzialy w zyskach
- zbycie akiywow finansowych
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych
i 4. Inne wp{ywy |nwestycyjne _
11. Wydatki L 394 060,74
II.1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz 304 050,74

rzeczowych aktywow trwatych

I1.2. inwesiycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne

I1.3. Na aktywa finansowe, w tym:

a. w jednostkach powigzanych

b. w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywow finansowych

- udzielong pozyczki dlugoterminowe

il.4. Inne wydatki inwestycyjne
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| .?‘Wy'.ﬁsic_'zégéihiénié:

l!l Przepiywy p:enietne netto z dzla!alnoéci mwestycy}nej (l II)

388 166,44

16 450,00

C Przeptywy $rodk6w plemeznych z dmafalnoéc: f nansowe;

22951 074,82

£1. Wplywy netto z wydania udziatdw (emisii akci} i innych
instrumentéw kapitalfowych craz doplat do kapitatu

19 451 074,82

1.2, Kredyly i pozyczki

3 500 000,00

1.3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych

1.4. inne wplywy f‘nansowe

li Wydatks :

700 618,63

5166 892,68

I.1. Nabycie udziaidw (akgji) wlasnych

II.2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli

4 033 083,33

I1.3. Inne, niz wplaly na rzecz wiascicielt, wydatki z tytulu
podziatu zysku

Il.4. Splaty kreaytdw i pozyczek

1086 000,00

1.5, Wykup diuznych papierdw wartosciowych

I1.6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych

11.7. Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego

il.8. Odsetki

700 618,63

26 809,35

I 9 inne wydatk| fmansowe

'L'i_-5155 392 68

Iil szepiywy plemezne netto z dzialalnoéci ﬁnansowej (! IE}

D Przeptywy p:emgzne netto, razem (A 1|t+l—B t$I+I C lll)

©:22 250 456,19

E Bliansowa zmiana stanu érodkéw plemeznych w tym

18 421 602,95
18 421 602,05 | -

6230 601 27

6230 601,27

'»zmiana stanu Srodkdw p:enleinych z tytulu réinlc RS
kursowych RN

F. Srodkt p:enieine na poczatek okresu A

G. érodkl plenleine na komec okresu (F+I- D), w tym

iz

7450 491,52

-0 ogramczonej moillwoécl dysponowania RN

419 641 493,20

© 4219 890,25
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Nota 1 — Wartosci niematerialne i prawne
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Zmiany stanu wartosci niematerialnych i prawnych w 2010 roku

_ e | o
i S i : 1 koncesje, L
UL ] s kosgly | Gl B ERE i1 vzaliczki na -
Wyszczegdinienie -0 7| zakorficzanych | warto$é i?:;ﬁzg’i'* :;22{:;2:2:?:; “iwartoscl ;|
: prac 3 A . s niemate__riat_ng
| romwolowych | | BRG] TPENS. | Fprawme
Zmiana wartosci niematerialnych | 0,00 0.00 0.00 0,00
i ; ' : 0,06 0,00
prawnych (wg grup rodzajowych}
Wartoéci  niematerialne i prawne 0,60 0,00 0,00 9 346,74 0,00 9 346,74
bruitc
a. wartosé brutto wartosci
niemateriainyeh | prawnych  na 0,00 0.00 0,00 9 344,70 0.00 9 346,70
poczaiek okresu
b. zwiekszenia (z tytuiu) 000) 000 0.00 3 667,60 0,00 3 667,60
¢. zmniejszenia (z tytutu} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d. wartosc brutto wartosci
niematerialnych i prawnych na koniec 0,00 0.00 0,00 13 014,34 0,00 13 014,34
okresu
Amortyzacja (umarzenie) 0,00 0,00 0001 _10874,91 0,00 .10 874,91
e. skgmu!owana amortyzacja 0,00 0,00 0,00 9 346,74 0,00 -9 346,74
(umorzenie) na poczatek ckresu
f. amortyzacia za okres {z tytulu) 0,00 0,00 0.00 -152817 0,00 -1 528,17
g. skgmulowaﬂ_a amortyzacia 0,00 0,00 0,00 10 874,91 0,00 10 874,91
{umorzenie} na koniec okresu
QOdpisy z tytulu trwatej utraty wartosci 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 G,00
h. odpisy z tytutu trwale] utraty 0,00 0,00 0,60 0.00 0,00 0.00
wartodct na poczatek okresu ' '
- zwiekszenie 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
- zmnigjszenie 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i. odpisy z tytulu frwale] utraty 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
warto$ci na koniec okresu ' '
I wartosé netto wartosci
niematerialnych i prawnych na 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
poczatek okresu
k. wartogs netto wartosci
niematerialnych i prawnych na koniec 0.0 0.0 0.0 2139,43 0.0 213943

okresu
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Zmiany stanu wartoéci niematerialnych i prawnych w 2009 roku

Sl R N g
e o o .. “ab“e 5 o e
S o ::'ké'sz'éy' S koncesgey | T il ”zénc':'z'ki G IWarttoéc;
Wyszczegblnienie . | zaronczonych | wartose | PAIOND: | inne wartosel | - ey | E pravme, -
L e ptaine Srec e s R licencje || nlematerialne | o SR T bttt R
| cnerprac ol sfieay g e ) e plemateriaine zom
| romwojowyen | - | Podebe | iprawne | o] R
} ERRneadtts ] warto§el, § o0
o tyme ] e
Zmiana wartosci niematerialnych i 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0.6
prawnych (wg grup rodzajowych)
Wartodci  niemateriaine | prawne 0,0 8,0 ) 10 346,74 0,0 19 346,74
brutto
a. wartosé brutto wartosci
niematerialnych i prawnych na 0.0 ¢ 6.0 19 346,74 0.0 19346,74
poczatek okresu
b. zwigkszenia (z tytulu) 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
c. zmniejszenia (z tytutu} 0.0 0.9 0.0 0.0 0.0 0.0
d. wartose brutto wartosci
niematerialnych { prawnych na koniec 0.0 0,0 0,0 19346,74 0.0 19.346,74
okresu
Amortyzacja (umorzenie) 0,0 0.0 0.0 ~19 346,74 0,0 -19 346,74
& skumulowana  amortyzacja 0,0 0.0 00 -19346,74 00| -19346,74
{umorzenie) na poczatek okresu
f. amortyzacja za okres (z tytulu) 0.0 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0
g skumulowana  amortyzacja 0.0 0,0 00] -19346.74 00| -19346,74
(umorzenie} na koniec okresu
Odpisy z tyfulu frwate] utraty wartosci 0.0 0,0 0.0 0,0 0.0 0.0
h. odpisy z tytulu trwate] utraty 0.0 0,0 0.0 0,0 0.0 0.0
wartosci na poczatek okresu
- zwiekszenie 0.0 0,0 0.0 0,0 0.0 0,0
- Zmnieiszenie 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 ¢.0
i, odpisy z fytulu trwate] utraty 0,0 0,0 0.0 0.0 0.0 3,0
wartosci na poczatek okresu
i wartosé netto wartosci
niemateriainych i prawnych na koniec 0.0 0,0 0,0 0.0 0.0 0.0
okresu
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Nota 2 — Rzeczowe aktywa trwale
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Zmiany stanu rzeczowych aktywow trwatych w 2010 roku
grunty o v lokate o on i S R,
R AN Awitym ol TEEEE ) ursadzenia | i A rodki trwvate.
R T Y T S| U-Prawe o ohiekty - | techniczne | CUSTOUK) o + o] Srodki irwale, |
' Wyszczegélnlenie -'| uzytkowania -ir':'iynler)iri' Sl ransportu 4 'f::’.::;' i Lirazem
o | wieczystego | “Jdowe; | Pmasayny | T ] IWEIE s
cgruntl) ) wodnej f oot '
Zmiana s$rodkow trwatych {wg grup
rodzaiowych) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ brutto $rodkdw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,60 0,00 0,00
a, wartosc¢ brutto srodkow trwalych
na poczatek okresu 0,00 4343137 45269,84( 408 045,90 0,00 486 747,11
h. zwiekszenia (2 tytutu) 0,60 0,00 0,001 43149384 0,00 431 498,84
- nabycie 0,00 0,00 0,00 43149884 0.00 431 498,84
c. Zmniejszenia (z tytuiu) 0,00 0,00 0,00 -95176,51 0,00 -85 176,51
- sprzedaz 0,00 0,60 0,00 -95176,51 0,00 -95 176,51
d. warfos¢ brutio srodkéw trwatych
na konlec okresu 0,00| 43431,371 45269,84| 744 368,23 0,00 833 069,44
Amortyzacja (umorzenie) 0,00, -22 801,49 | -43 614,36 | -297 497,16 0,00 -363 813,01
e  skumulowana = amortyzaca 0.00| -18 458,35 | -36 110,86 | -250 052,70 0,00| -304621.91
{umorzenie) na poczgtek ckresu
f. amortyzacja za okres (z ytull) 0,00 -4343,14| -7 503,50 | -101 505,27 0,00 -113 351,81
g skumuiowana  amoriyzacja } } : .
(umorzenie) na koniec okresy 0,00 -22 801,49 | -43 614,36 -297 497,16 0,00 363 913,01
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci 0,00 0,00 0,60 0,00 0,00 (6,00
h. odpisy z tylulu trwalej utraty
warlosci na poczatek okresu 0.00 0,00 0,00 0,00 0.0 0.00
- Zwigkszenia 6,00 0,00 0,00 5406081 0,60 54 060,81
- Zmnigjszenia ©,00 0,00 £,00 0,00 0,00 0,00
i. odpisy z tyfulu trwalej utraty 0.00 0.60 0.00 0.60 0.00 0.00
wartosci na koniec okresu ' ' ' ! ' '
j. wartos¢ netto Srodkdw trwatych na
poczatek okresy 0.00] 24 973,02 9 158,98 | 157 993,20 0,00 192 125,20
j. wartos¢ netto srodkow trwatych na
koniec okresu 0,00 20629,88 165548, 446 871,07 0,00 469 156,43
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Zmiany stanu rzeczowych aktywow trwatych w 2009 roku

| grunty | budynki, o |
R S wtym IR adzenia | e e
U \Wyszozegolnienie S| Prawo - obiekty | techniczne | - erodki .- Cérodki L rodi. .-
e | uzytkowantia inzynierii 2 transportu ) frwale, razem
wieczystego | “jadowej | | ac Y Y A
cgruntu) 4§ wodnej '
Zmlar?a $rodkdw trwalych {wg grup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
rodzajowych)
Wartos¢ brutto srodkdw trwalych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
& warlosc brutto srodkdw trwatych 0,00| 43431,37| 45268,84| 42904590 000 517 747,11
na poczatek okresu
b. zwiekszenia (z tytulu) 0,00 43431371 4526984 429 045,90 0,00 517 747,11
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c. zmnigjszenia (z tytulu) 0,00 0,00 £,00| -21000,00 0,00 .21 000,00
- sprzedaz 0,00 0,0G 0,00 -21 000,0C 0,00 -21 000,00
d. warlos¢ bruitto srodkow trwalyeh 0,00| 43431,37| 45269.84| 408 045.90 0.00| 49674711
na koniec okresy
Amorlyzacja (umorzenie) 0,00 -18458,35] -36 110,86 | -250 052,7C 0,00 -304 621,91
¢ skumulowana  amortyzacja 0,00 -14 11521 -26 522,90 | -170 809,68 0,00| -211447,79
(umorzenie} na poczatek okresu
f. amortyzacja za okres (z tytuiu) 0,00 -4343,14 -9 587,96 -79243,02 0,00 -83 174,12
9.  skumulowana  amortyzacja 0,00 | -18 458,35 -36 110,86 | -250 052,70 0,00| -304621.91
(umocrzenie} na koniec ckresu
Odpisy z tytulu trwalej ufraty wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,08 0,00
h. ‘odplsy z tytulu trwate) utraty 0,00 0,00 0.00 0.00 0.06 0.00
wartosci na poczatek okresu
- zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,60 0,60 0,00
- Zmnigjszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0¢
. odpisy z tylulu trwate] utraty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
wartosci ha koniec okresuy
J. wartos¢ neffo Srodkow trwalych na 0,00| 2931616 18746.94| 258 236,22 0,00| 306 299,32
poczatek okresu
k. wartos¢ netta $rodkbw trwatych na 000| 2497302 915898 157 993,20 000| 19212520
keniec okresu
_‘Wyszczegblnienie 2010 -1 2009
Rzeczowe akiywa trwate (strukiura wiasnosciowa), razem 469 156,43 192 125,20
a. wiasne 368 927,34 167 315,07
b. uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy jub innej umowy, w
tym umowy leasingu, w tym: 432 229,09 84 810,13
b, 1. umowy naimy, dzierzawy
b.2. umowy leasingu ($rodki transportu) 432 229,09 84 810,13

Uwaga - Spdtka korzysta ze Srodkow transportu na podstawie umow leasingu finansowego bilansowo

Spdtka nie posiada $rodkow trwatych wykazywanych pozabitansowo.
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Nota 3 — Naleznosci diugoterminowe

W 2010 r. naleznosci diugoterminowe nie wystepowaiy.

Nota 4 - Inwestycje diugoterminowe

Nie dotyczy. Spoétka w saldzie bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2010 roku nie wykazala
inwestycji diugeterminowych (nieruchomosei, wartosci niematerialnych i prawnych, diugoterminowych

KRS 0000175022 PKD 41202

aktywow finansowych i innych inwestycji diugoterminowych).

Nota 5 — Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

A%(tywa z tytu%u odroczonego podatku dochodowego

" Wyszczegoinienie - 2010
Stan aktywow z tylulu odreczonege podatku dechodowego 0,0 0,0
1. Stan aktywow z tytuts odroczonego podatku dochodowego na 6 651 450,00 3175 464.38
poczatek okresu, w tym: ' i
a. odniesionych na wynik finansowy £ 651 460,00 3 175 464,38
h. odniesionych na kapitat wlasny 0,0 0,0
c. odniesionych na wartosc firmy lub ujemna wartosc firmy 0,0 0.0
2. Zwiekszenia 16 684 472,44 6 651 460,00
S o@niesiqu na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi 16 684 472 44 6 651 460,00
roznicami przejsciowymi (z tytutu)
- rozliczanie kontraktdw pudowlanych 16684 472,44 6 651 460,00
b. odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg 00 0.0
podatkows (z tytutu} ' i
¢. cdniesione na kapital wlasny w zwigzku z ujemnymi réznicami 0.0 0.0
przejsciowymi (z tytuiu) ! '
d. odniesione na kapitat wlasny w zwigzku zé stratg podatkowy 0.0 0.0
{z tytuhy) ' '
e. odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartosc
firmy w zwigzku z ujemnymi réznicami przejSciowymi 0,0 0,0
(Z tytulu)
3. Zmnieiszenia 6 651 460,00 3 175 464,38
a. odniesione na wynik finansowy ckresu w zwigzku z ujemnymi 6 651 460.00 3175 464.38
réEnicami przejsciowymi {z tytukt) ' '
- rozliczanie koniraktéw budowlanych 6 651 460,00 3175 464,38
b. odniesione na wynik finansowy cokresu w zwigzku ze stratg 0.0 00
podatkows (z tytuiu) ' ’
¢. odniesione na kapitat wlasny w zwigzku z ujemnymi roznicami 0.0 00
przejéciowymi {z tytuiu) ' '
d. odniesione na kapitat wiasny w zwigzku ze stratg podatkowa 0.0 6.0
(z tytuiv) ! !
e. odniesione na warto$c firmy lub ujemng wartose firmy w 0.0 0.0
zwigzku z yjemnymid roznicami przej§ciowymi (Z tytutu) ' '
4: Stan aktywow z tytulu F)droczonego podatku dochodowego na 16 684 472,44 6 651 460.00
koniec okresu, razem, w fym:
a. odniesionych na wynik finansowy 16 684 472,44 6 651 460,00
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. WyszezegOlnienfe - .| 2010 0| 2009,
b. odniesionych na kapitat wiasny 0,0 0,0
c. odniesionych na wartos¢ firmy fub ujemna warto$c firmy 0.0 0,0

Inne rozliczenia miedzyokresowe - nie dotyczy

Nota 6 Zapasy

Wyséczegolmeme o ae10 | 2009

Zapasy razem 2649 049,20 2854 716,50
a. materialy 0,0 0,0
h. poiprodukty i produkly w toku 0,0 0,0
c. produkty gotowe 0,0 0,0
d. towary 2649 046,20 2 854 716,50
e. zaliczki na dostawy 0,0 0,0

Odpisy aktualizacyjne zapasow

W 2010 r. Spotka dokonata odpisow aktualizacyjnych na towary o warfosci 184 737,30 zt. Koszty
odpisu ujeto na pozostatych kosztach operacyjnych.

W 2009 r. Spdika nie dokonywata odpisow aktualizacyjnych na zapasy.

Nota 7 — Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych - nie dotyczy

Naleznosm krotkotermlnowe od pozostaiych Jednostek

“ Wyszczegéinienie = | 2010 - | 2000

Naleznosci krotkoterminowe netto razem 872 190,76 1238 484,17
od pozostalych jednostek 872 190,76 1238 484,17
- 7 tytulu dostaw i ustug, ¢ okresie splaty: 104 679,14 536 568,43
536 568,43

- do 12 miesiecy 10467814
- powyze] 12 miesiecy 0,00 0,0
Spolscinyoh | zdrowoinyoh ora maych owiadosen 335 863,97 31169574
- inne 431 557,65 380 02G,00
- dochodzone na drodze sgdowej C.0 0,0
Qdpisy akiualizujgce wartos¢ naleznosci 2317 283,19 0,0
Naleznosci Krotkoterminowe brutte razem 3189 473,95 1238 484,17

Wiekowanie naleznosci z tytulu dostaw i ustug :
- do 1 miesigca — 1.355,05 zt

- od 1 do 3 miesigcy — 116.609,02

- od 3 do 12 miesiecy — 1.885.685,06 zt
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- powyzej 12 miesiecy — 408.313,20 z

Odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci krotkoterminowych

W 2010 r. Spotka dokonala odpiséw aktualizacyinych na naleznosci w wysokosci 2.317.283,19.
Wspomniane naleznosci dotyczg kary umownej od spoiki EDBUD. Koszty odpisu ujeto na pozostalych

kosztach operacyjnych.

W 2009 r. Spélka nie dokenywala odpisdw aktualizacyjnych na naleznosci.

Struktura walutowa naleznosc; krotkotermmowych

Wyszczegoln.-eme ' 2010 2009 -
Naieznosci krétkoterminowe brutto razem 872 190,76 1238 484,17
a. w walucie polskiej 872 190,76 1236 484,17
b. wwalutach obeych 0,0 0.0
Nota 8 - Inwestyc;e krotkotermmowe
' Wyszczegé.'meme " Tiande o009 i
Krétkoterminowe aktywa finansowe razem 19 641 493,20 1219 890,25
a. w jednostkach zaleznych 0,0 0,0
- udzialy lub akcje 0,0 0,0
- naieznosci z tylulu dywidend i innych udziatdw w 0.0 0.0
zyskach ' '
- diuzne papiery wartosciowe 0,0 0,0
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) 0,0 0,0
- udzielone pozyczki 0,0 0,0
- inne Kkrotkoterminowe aktywa finansowe (wg
. 0.0 0,0
rodzajis)
b. w jednostkach wspbizaleznych 0.0 0,0
- udzialy lub akcje 0,0 0,0
- naleznoéci z tylulu dywidend i innych udzialow w
0.0 0.0
zyskach
- diuzne papiery wartosciowe 0,0 0.0
- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju} 0,0 0.0
- udzielone pozyczki 0,0 0.0
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg
. 0,0 0.0
rodzaju)
c. w jednostkach stowarzyszonych 0.0 0.0
- udzialy fub akcje 0,0 0,0
-« naleznosci z tytuiu dywidend | innych udzialéw w
0,0 0,0
zyskach
- diuzne papiery wartosciowe 0,0 0,0
- inne papiery wartodciowe (wg rodzaju) 0. 0,0
- udzielone pozyczki 0,6 0,0
- inne krdtkoterminowe aktywa finansowe (wg
. 0,0 0,0
rodzaju)
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2009

. ‘Wyszczegélnienie - -
d. w znaczacym inwestorze 0,0 0,0
- udziaty lub akcje 0,0 0,0
- naleznosci z fytulu dywidend i innych udzialdw w
0,0 0,0
zyskach
- diuzne papiery wartosciowe G,0 0,0
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) 0,0 0,0
- udzielone pozyczki 0,0 0.0
- inne krotkoterminowe akiywa finansowe {wg
. 0,0 0.0
rodzaiu)
da. we wspoiniku jednostki wspotzalezne] 0,0 0,0
- udzielone pozyczki 0.0 0.0
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg
. 0,0 0.0
rodzaju)
- udzialy ub akcje 0,0 0,0
- naleznosci z tytulu dywidend i innych udziatdw w 0.0 0.0
zyskach . ,
- diuzne papiery wartosciowe 0.0 .0
- inne papiery wartcsciowe (wg rodzaju) 0,0 0.0
e. w jednostce dominujgcei 0,0 0.0
- udzialy lub akcje 0,0 0.0
- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatow w 0.0 0.0
zyskach : '
- diuzne paplery wartoSciowe 0,0 0.0
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju} 0.6 0,0
- udzielone pozyczki 0,0 0.0
- inne krotkoterminowe  aktywa finansowe (wg 0.0 0.0
rodzaju) ! '
f. w pozostalych jednostkach 0,0 0.0
- udzialy lub akcje 0,0 0,0
- naleznosci z tytulu dywidend ¢ innych udziatdéw w 0.0 00
zyskach ' '
- diuzne papiery wartosciowe 0,0 0,0
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) 0,0 0,0
- udzielone pozyczki 0,6 0,0
- inne krétkoterminowe akiywa finansowe {wg 0.0 0.0
rodzaju) : .
g. $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 19 641 493,20 1219 890,25
- &rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 19 641 493,20 1219 890,25
- inne &rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
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Udzueione pozyczkl krotkotermmowe (struktura wa!utowa)

WJ’szczegélmeme S “2010 0| 2009

Udzielone pozyczki krdtkoterminowe razem 0.0 0,0
a. w walucie polskigj 0.0 0,0
b, w walutach ohcych 0,0 0,0

Srodkt puemgzne iinne aktywa p:emt—;zne (struktura wa!utowa)

Wyszczegélmeme 2010 2009

Srodki pieniezne i inne aklywa pieniezne 19 641 493,20 1219 890,25
a. w walucie polskiej 19 641 493,20 1219 890,25
b, w walutach ohcych 0,0 0.0

Papiery wartosciowe, udzialy i inne krétkoterminowe aktywa finansowe

Nie dotyczy. Spotka w saldzie bilansu sporzadzonego na dziert 31.12.2010 roku nie wykazata poza
wymienionymi w powyzsze] nocie innych inwestycji krotkoterminowych aktywow finansowych w
jednostkach zaleznych, wspéizaleznych, stowarzyszonych, w znaczacym inwestorze i wspdlniku
jednostki wspélzaleznej, w jednostce dominujgce].

inne inwestycje krotkoterminowe

Nie dotyczy. Spotka w saldzie bilansu sporzadzonege na dziert 31.12.2010 roku nie wykazala innych
inwestycji krotkoterminowych.

Nota 9 Krotkotermmowe rozhczema mlgdzyokresowe

Wyszczegélmeme

2010

00

Krotkoterminowe roziiczenia miedzyokresowe razem

87 122 867,59

34 916 566,39

a. czynne roziiczenia migdzyokresowe (rozliczanie
kontraktdw budowlanych)

87 017 934,78

34 820 338,14

b. pozostate czynne rozliczenia migdzyokresowe
{ubezpieczenia}

104 932,81

96 227,25

Metodologia roziiczania diugoterminowych kontraktow budowlanych zostata przedstawiona w opisie

przyjetych zasad (polityki} rachunkowosci.

Odpisy aktualizujace warto$é aktywoéw

Nie dotyczy. Spéika nie szacowata odpisow aktualizujgcych warto$¢ aktywow, w tym z tytutu trwatej
utraty wartoéci. Na dzien 31.12.2010 roku, trwata utrata wartosci aktywdw nie wystapita.
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Nota 10 ~ Kapital (fundusz) podstawowy
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Nazwa Liczba Wartosé Typ % udziat w| %
udziatowca posiadanych | nominalna posiadanych | kapitale posiadanych
akcji posiadanych | akcji podstawowym | glosow
akcji
Zofia Egierska 2553 160 427 658,00 AB 20,10 20,10
Jerzy Dyrcz 2 553 143 127 657,15 AB 20,09 20,09
Marek Uzdowski 2 502 500 125 125,00 AB 19,70 19,70
Zbigniew 2 501 550 125 077,50 AB 19,69 19,69
Wasilewski
Osoba prawna 156 853 7 842,85 1,23 1,23
Akcionariusze 2437 848 121 892,40 B 19,19 19,19
drobni
Razem 12 705 054 6§35 252,70 100,00 100
Akcje (udziaty) wlasne
Nie dotyczy.
Akcje (udzialy) wlasne hedace wiasnoécia jednostek podporzadkowanych
Nie dotyczy.
Nota 11 - Kapltai {fundusz) zapasowy
' Wyszczegblnienie 2010 | 2009
Kapital zapasowy razem 44 636 700,89 16 000 518,97
a. ze sprzedazy akcji powyzej ich warlosci nominalnej 0.0 0.0
¢. utworzony zgodnie z umowa/statutem 44 636 700,89 16 000 519,97
d. z doptat akcjonariuszy 0.0 0,0
e. inny {wg rodzaju) 0,0 0,0
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
Nie dotyczy.
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
Nie dotyczy.
Nota 12 — Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
__‘Wyszczegbinienie ' 2010 2009
Stan rezerwy z tytuiu odroczonego podatku dochedowego 0.0 0,0
na1b£§;t éiz;ws LzI t\yvut‘;/{:n ?droczonego podatku dechodowego 1 896 780,00 340 886,38
2. Zwiekszenia 1 896 780,00 1 896 780,00
i SE 12 i ooy ol 2 WU| qesszanco| o8 78000
- rozliczanie kontraktow budowlanych 1896 780,00 1 896 780,00
b. odniesione na kapital wiasny w zwigzku z dodatnimi 0,0 0,0




ED Invest 5.A. Sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2010

Regon 012820030 NIP : 525-19-68-486

KRS 0000175022 PKD 4120Z
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réznicami przejsciowymi (z tytutu)
G odniesione‘ na w_ar?oéc’ firmy Ivb ujemr)a wartosé firmy w 0.0 0.0
zwigzku z dodatnimi rdznicami przejsciowymi {z tytutu} ' '
3. Zmnigjszenia 8 559 189,00 349 886,38
o e oSO O W MR Z| gssateaco|  osmnde
- rozliczanie kontraktow budowlanych 8558 199,00 349 886,38
3 b GQniesign_e na k_apita% wiasny w zwigzku z dedatnimi 0.0 0.0
roznicami przejsciowymi (z tytuiu) ' '
¢. cdniesione na wartos$e firmy lub ujemng wartos¢ firmy w 0.0 0.0
zwigzku z dodatnimi réznicami przejéciowymi (z tytulu) ! '
na4|; f;]tiaer; roekzrz;v:i{ r‘; ;étrlﬁu odroczonego podatku dochodowego 8 559 199,00 1 896 780,00
a. odniesionej na wynik finansowy 8 558 199,00 1 896 780,00
b. odniesione} na kapitat wlasny 0,0 0,0
¢. odniesionej na wartose firmy fub uiemng warto$é firmy 0,0 0,0
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
Zm iana stanu krotkotermmowej rezerwy na SWIadczenla emery’talne | podobne
N Wyszczegélmeme : | 2010 2009
Stan krétkoterminowej rezerwy na $wiadczenia emerytalne i 0.0 00
podobne (wg tytuldw) ' '
a. stan na poczatek okresu 25 555,03 82 245,82
b. zwiekszenia (z tyiuiu) 29 636,64 25 555,03
- Tezerwa na odprawy emerytalne 28 636,64 25 555,03
¢. wykorzystanie {z tytuiu) 0.0 0.0
d. rozwigzanie 25 555,82 82 245,82
€. stan na koniec okresu 29 636,64 25 555,03
Pozostate rezerwy
Zmlana stanu krotkotermmowych pozosta%ych rezerw
" Wyszczegélnienie B 2010 2009
Stan pozostatych rezerw krotkoterminowych 0.0 0.0
{wg tytuldw) ' '
3. stan na poczatek okresu 140 737,78 81192,42
b. zwigkszenia (2 tytulu) 113 164,35 140 737,78
- rezerwa na niewykorzystane urlopy 113 154,35 140 737,78
c. wykorzystanie (z tyfutu) 0.0 0,0
d. rozwigzanie: 140 737,78 81.192,42
e. stan na koniec okresu 113 154,35 140 737,78
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Nota 13 — Zobowigzania diugoterminowe

L Wyszezegeiniente -

Zobowigzania diugoterminowe razem 3271 717,88 9 956,82
3. wobec jednostek zaleznych 0.0 0,0
- kredyty i pozyczKi 0,0 0.0

- z tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0.0 0,0

- inne zobowiazania finansowe 0,0 0,0

- umowy leasingu finansowego 0,0 0,0

- inne {wg rodzaju) 0.0 0.0
b. wohec jednostek wspdizaleznych 0,0 0,0
- kredyty i pozyczki 3,0 0,0

- z tytulu emisji diuznych papierow wartosciowych 00 0.0

- inne zobowigzania finansowe 0,0 0,0

- umowy leasingu finansowego 00 0.0

- inne (wg rodzaju) 0,0 0,0

¢. wobeg jednostek stowarzyszonych 6,0 0,0
- kredyty i pozyczki 0,0 0,0

- z tytutu emisji dhiznych papierow wartosciowych 0,0 0,0

- inne zobowigzania finansowe 0.0 0,0

- umowy leasingu finansowego 0,0 0,0

- inne (wg rodzaju) 0,0 0,0
d. wobec znaczacege inwestora 0.0 0.0
- kredyty | pozyczki 0,0 0,0

- Z tytudu emisji duznych papieréw wartosciowych ©.0 0,0

- inne zobowigzania finansowe 0,0 0.0

- umowy leasingu finansowego 0,0 0,0

- inne {wg rodzaju) 0.0 0,0
e. wobec wspolnika jednostki wspotzalezne] 0,6 0,0
- kredyty | pozyczki 0,0 0,0

- 2 tytulu emisji diuznych papierdw wartoéciowych 0.0 0.0

- inne zobowigzania finansowe 0.0 0,0

- umowy leasingu finansowego 0,0 0,0

- inng (wg rodzaju) 0,0 0,0

f. wobec jednostki dominujacej 0.0 0.0
- kredyty i pozyczki 0,0 0.0

- Z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych ¢,0 0,0

- inne zobowigzania finansowe 0,0 0.0

- umowy leasingu finansowego 0.0 0.0

- inne (wg rodzaju) 0,0 0,0
qg. wobec pozostatych jednostek 327171798 9 956,82
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" Wyszczegoinienie o | 010 | [ 2009
- kredyty i pozyczki 2 916 668,00 0,0
- Z tytutu emisji dhuznych papierdow wartosciowych 0,0 0,0
- inne zobowiazania finansowe, w tym; 355 049,98 9 956,82
- umowy leasingu finansowego 355 049,98 9 958,82
- inne (wg rodzaju) 0.0 0.0

Zobowmzama dtugotermmowe o pozostajqcym od dma hulansowego okre5|e splaty

Wyszczegolmeme o 102010 2009
Zobowigzania diugoterminowe o pozostatym od dnia
bilansowego okresie splaty razem 327171798 9 956,82
a. powyzej 1 roku do 3 lat 3271 717,98 9 956,82
b. powyzej 3 do 5 iat 0,0 0,0
¢. powyzej 5 lat 0,0 0,0
Struktura walutowa zobownqzan dlugotermmowych
L " Wyszczegolnienie | iizo10 | o z009
Zobowigzania diugcterminowe razem 327171798 9 956,82
a. w wajucie polskiej 327171798 9956,82
b. w walutach ocbcych 0,0 0.0
Na dzien 31.12.2010 roku Spolka w saldzie zobowigzan

srodki transportu i kredyt bankowy.

Zobowiagzania diugoterminowe z tytulu kredytow i pozyczek

diugoterminowych wykazywata
dlugoterminowe zobowigzania z tytutu ptatnosci rat kapitatowych od zawartych umdw leasingowych na

Na dzief 31.12.2010 roku Spotka w zobowigzaniach diugoterminowych z tytutu kredytdw i pozyczek
wykazywata wylacznie zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytow bankowych, ktdre wynosito
32717 tys. zt (kredyty zaciggniete w zwigzku z realizaciq konirakiéw budowlanych). Na dzien
31.12.2009 Spotka w saldzie bilansu nie wykazywata diugoterminowych zobowigzan z tytutu kredytow
i pozyczek,

Nota 14 — Zohowigzania krétkoterminowe

Wyszczeg6inienie 2010 2009

Zobowigzania krotkoterminowe razem 12 865 925,60 9 196 280,17
a. wobec jednostek zaleznych 0,0 0,0

- kredyty i pozyczki, w tym: 0,0 0,0
dlugoterminowe w okresie splaty 0,0 0,0

- Z tytutu emisii diuznych papieréw warlo$ciowych 0.0 0,0

- Z tytutu dywidend 0,6 0,0

- inne zobowigzania finansowe 0,0 0,0
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C Wyszezegélnienie T

2009 -

- Z tytulu dostaw f uslug, o okresie wymagalnosci: 0,0 G0
do 12 miesiecy 0,0 0.0
powyzej 12 migsigey 0,0 0,0

- zaliczki otrzymane na dostawy 0,0 0,0

- zobowigzania wekslowe G.0 0.6

- inne (wg rodzaju) 0.0 0,0

b. wobec jednostek wspdtzaleznych 0,0 G.0

- kredyty i pozyczki, w tym; 0,0 0,0
diugoterminowe w ckresie splaty 0,0 0,0

- z tytutu emisji dluznych papierdw wartosciowych 0,0 0.0

- Z tytulu dywidend 0.0 0,0

- inne zobowiazania finansowe 0,0 0,0

- Z tytuhu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,0 0,0
do 12 miesiecy 0,0 0.0
powyZej 12 miesiecy 0,0 0,0

- zaliceki otrzymane na dostawy 0,0 0,0

- zobowigzania wekslowe 0,0 0,0

- inne (wg rodzaiu) 0,0 0,0

¢. wobec jednostek stowarzyszonych 0,0 0,0

- kredyty i pozyczki, w tym: 0,0 0.0
diugoterminowe w okresie splaty 0,0 0.0

- Z tytutu emisji dhuznych papierdw wartesciowych 0,6 0,0

- Z tytulu dywidend 0,0 0,0

- inne zobowigzania finansowe 0,0 0,0

- Z tytutu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 0,0 0,0
do 12 miesiecy 0,0 0.0
powyzej 12 miesiecy 0.0 0,0

- zaliczki ofrzymane na dostawy 0,0 0,0

- zobowigzania weksiowe 0,¢ 0,0

- inne (wg rodzaju) 0,0 0,0

d. wobec znaczacego inwestora 4 647 501,26 2517 704,72

- kredyty i pozyczki, w tym: 0,0 0,0
diugoterminowe w okresie splaty 0,0 0.0

- Z tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,0 0,0

- 7 tytutu dywidend 0,0 0,0

- inne zobowiazania finansowe 0.0 0,0

- Z tytudu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci: 3 352 258,88 2 275 440,57
do 12 miesigcy 3 352 258,88 2 275 440,57
powyzej 12 miesiecy 0,0 0.0

- zaliczki otrzymane na dostawy 6.0 0.0
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- zobowigzania wekslowe 0.6 0,0

- inne {kaucje) 1295 242,38 242 264,15
e. wobec wspolnika jednostki wspélzaleznej 0,0 0,0
- kredyty i pozyczki, w tym: 0,0 0,0
diugoterminowe w okresie spiaty 0,0 0,0

- Z tylutu emisji dluznych papierdw warlosciowych 0.0 C.0

- Z tytutu dywidend 0,0 0,0

- inneg zobowigzania finansowe 0,0 0,0

- 2 tytulu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci: 0,0 0,0
do 12 miesiecy 0,0 0,0
powyzej 12 miesiecy C,0 6,0

- zaliczki otrzymane na dostawy 0,0 0,0

- zobowigzania wekslowe 0,0 0,0

- inne (wg rodzaju) 0,0 0,0

{. wobec jednostki dominujacej 0,0 0,0
- kredyty i pozyczki, w tym: 0,0 0.0
diugoterminowe w okresie splaty 0,0 0,0

- z tytuly emisgji diuznych papieréw wartogciowych 0,0 0.0

- Z tytulu dywidend 0,0 0,0

- inne zobowiazania finansowe 0,0 0,0

- z tytulu dostaw | ustug, o ckresie wymagainesci: 0.0 0.0
do 12 miesiecy 0,0 0.0
powyiZel 12 miesiecy 0,0 0,0

- zaliczki otrzymane na dostawy 00 0,0

- zobowigzania wekslows 0,0 0,0

- inne (wg rodzaju) 0.0 0,0
g. wobec pozostalych jednostek 8218 424,34 8678 575,45
- kredyty i pozyczki, w tym: 583 332,00 0,00
diugoterminowe w okresie splaty 0,0 0,0

- z tytulu emisji dluznych papierow wartosciowych 0.6 0,0

- 2 tytulu dywidend 0,0 0,0

- inne zobowiazania finansowe, w fym; 58 520,02 46 106,29
oo I o el o4 zavaryeh sesa00z| 4610020
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1014 722,74 287 230,71
do 12 miesiecy 1014 722,74 287 230,71
powyzej 12 miesiecy 0,0 0,0

- zaliczki otrzymane na dostawy 0,0 0,0

- zobowigzania wekslowe 0,0 0,0
-z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych 128 997,58 50 051,17

Swiadczen
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‘Wyszczegbinienie - | goto i |°. 2009 -

- Z tytutu wynagrodzen 0.0 0,0

- inne (kaucie} 6 405 851,60 6295 187,28

h. fundusze specjalne (wg tytutdw) 0.0 0,0

Struktura waiutowa zobow:qzan krotkotermmowych

L *Wyszczegélnienie Soot0 |l o008
Zobowiazania krétkoterminowe razem 12 885 925,60 9 196 260.17
a. w walucie polskiej 12 885 925,60 9196 280,17
b. w walutach obcych 0.0 0.0

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek

Na dzien 31.12.2010 roku Spoétka w zobowigzaniach krotkoterminowych z tytutu kredytow i pozyczek
wykazywata wytgcznie zobowigzania z tytulu zaciggnigtych kredytéw bankowych, ktore przedstawiono
(kredyty zaciagniete w zwigzku z realizacjg kontraktow budowianych).

Nota 15 — Rozliczenia migdzyokresowe

Ujemna warto&¢ firmy - Nie dotyczy. Spotka w saldzie bilansu sporzgdzonego na dzien 31.12.2010
roku nie wykazywala ujemnej wartosci firmy.

lnne rozllczema mlgdzyokresowe

 Wyszezegbinienie " | 2010 1 2000

Inne rozliczenia miedzyokresowe razem 0.0 0.6
a. bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 0,0 0,0

- diugoterminowe (wg tytulow) 0,0 0,0

- krétkoterminowe (wg tytulow) 0,0 0.0

b. rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 45 048 413,22 9 983 063,94

- diugoterminowe (wg tytulow) 45 048 413,22 9983 053,84

- wptaty nabywodw fokali 45 048 413,22 9983 053,94

- krotkoterminowe (wg tytutow) 0,0 .0

Spétka w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi otrzymywata wptaty nabywcow
iokali, ktdre w 2010 r. ksztattowaly sig nastepujgco:

- WILGA VIl - 45 048 413,22. zt.

Metodologia rozliczania diugoterminowych kontraktéw budowtanych zostata przedstawiona w opisie
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci.
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Przychody netto ze sprzedazy produktow - struktura rzeczowa

Wyszczegélmeme

Rt 01 01 2010- .
'31.12.2010

01 01 2009-
:31.12.2009 -

Przychody netto ze sprzedazy produklow razem

61 947 759,56

37 741 340,70

w tym: przychody netio ze sprzedazy produkiéw od jednostek

powigzanych 0.0 0.0
Przychody netto ze sprzedazy produktow - struktura te torla[na _

o ot.01.2010- | 01.01.2009-

Wys"’zegé’"’em‘"‘ " 31.12.2010 | 31.12.2009

Przychody netio ze sprzedazy produkiéw razem

61947 759,66

37 741 340,70

Kraj 61947 759,66 1 37 741 340,70
w fym: od jednostek powigzanych 0.0 0,0
Eksport 0,0 0,0
w tym: od jednostek powigzanych 0,0 0,0

Spotka osiagata w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi przychody ze sprzedazy

Jokali mieszkalnych i uzytkowych zlokalizowanych na terenie

Warszawy.

Przychody netto ze sprzedazy towarow i matenaiow - struktura rzeczowa

L o0, 2010~ 01.01.2009-

Wys"”egé’”'e”’e o | 31.12.2010 | 31.12.2009

Przychody netio ze sprzedazy towardw i materialéw razem 40 148,80 745 269,13
w tym: przychody netto ze sprzedazy towardw i materiaidw od jeGnostek 0.0 0.0

powigzanych

ruktura terytoraalna

Przychody netto ze sprzedazy towarow | matenalow - §t

01 01. 2009-

Wyszczegé’”'e"’e - %1; ?1222?1% | 31.12.2009

Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatdw razem 40 148,80 745 269,13

Kraj 40 148,80 745 269,13

w tym: od jednestek powigzanych 0,0 0,0

Eksport 0,0 0,0

w tym: od jednostek powigzanych 0.0 0,0

Nota 17 - Koszty wed%ug rodzaju

|  Wyszczegainieni o) o
Koszty wedtug rodzaju razem 40 994 305,57 12 721 480,34
a. amortyzacia 114 880,08 97 724,12
b. zuzycie materiatéw | energii 151 371,46 158 597,84
c. ustugi obce 37 873 768,72 9 849 456,38
d. podatki i optaty 30 717,53 61 323.00
e. wynagrodzenia 2 200324,38 1270 313,84
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-Wyszczeginienie . - '31.12.2010 | 31.12.2009
{. ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 265 268,42 211 918,73
g. pozostale Koszly rodzajowe 328 044,98 80 798,28
h. wartos¢é sprzedanych towaréw i materiatow 20 930,00 982 368,15
Nota 18 — Pozostale przychody operacyjne
Lo s | 07,01,2010- | 01,01.2009-
- WyszezegOinienie - | 31.12.2010 | 31.12.2009
Pozostale przychody operacyjne razem 1850 275,16 1313 305,88
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 5 884,30 0,0
Dotacje 0,0 0,0
inne przychody operacyjne, w iyny 1 844 390,86 1313 305,88
- kara umowna EDBUD S.A. 1608 532,60 1080 515,37
Nota 19 - Pozostate koszty operacyjne
- WyszczegOinienie .- .. | 31922010 | 31.12.2009
Pozostate koszty operacyjne razem 2 656 035,08 217 161,59
Sirata ze zbycia nigfinansowych aklywdw trwalych 0,00 13 950,00
Aktuatizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
Inne koszly operacyjne 2 656 035,98 203 211,59
Nota 20 — Przychody finansowe
L 01.01.2010- | 01.01.2009-
. Wyszczegolnienie 31.12.2010 | 31.12.2009
Przychody finansowe z tytulu odsetek razem 97 035,62 43 400,57
a. z tytulu udzielonych pozyczek 0,0 0,00
- od jednostek powigzanych™), w lym: 0,0 0,00
- od jednostek zaleznych 0,0 0,0
- od jednostek wspdizaleznych 0.0 0.0
- od jednostek stowarzyszonych 0,0 0.0
- 04 znaczacego inwestora 0,0 0.0
- 0d wspolnika jednostki wspolzaleznej ¢,0 0,0
- 0d jednostki dominujgcej 0,0 0,0
- 0d pozostatych jednostek 0,0 0,0
b. pozostate odsetki 97 035,62 43 400,57
- od jednostek powiazanych, w tym: 0,0 0,0
- od jednostek zaleznych 0.6 0,0
- od jednostek wspblzaleznych 0,0 0.0
- od jednostek stowarzyszonych 0,0 0.0
- od znaczacego inwestora 0,0 0.0
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e ] 01,01,2010- | 01.01.2009-
- Wyszczegolnienie - ‘| 31.12.2010 | 31.12.2009 .
- od wepdlnika jednostki wspdlzaleznej 0,0 0.0
- od jednostki dominujacej 0,0 0.0
- od pozostatych jednostek 97 035,62 43 400,57
Nota 21 — Koszty finansowe
o WyszezegOlnienie .. 31.12.2010 | 31.12.2009°
Koszly finansowe z tytulu odseiek razem 1966 209,10 26 809,35
a. od kredytdw i pozyczek 797 554,25 26 809,35
- dia jednostek powigzanych, w tym: 0.0 0,0
- dla jednostek zaleznych 0.0 0,0
- dla jednostek wspdlzaleznych 0,0 0,0
- dia jednostek stowarzyszonych 0,0 0,0
- dla Znaczacego inwestora G0 0,0
- dla wspolnika jednostki wspolzaleznegj 0,0 0,0
- dla jednostki dominujacej 0,0 0,0
- dla innych jednostek 797 554,25 26 809,35
b. pozostate odsetki 0,0 0,0
- dla jednostek powigzanych, w tym: 0,0 0,0
- dla jednostek zaleznych 0,0 0,0
- dla jednostek wspotzaleznych 0,0 0,0
- dla jednostek stowarzyszonych 0.0 0.0
- dla znaczgcego inwesicra 0,0 0,0
- dla wspélnika jednostki wspélzalezne 0,0 0,0
- dla jednostki dominujacej 0,0 0,0
- dia innych jednostek 1168 654,85 0,00
Nota 22 — Podatek dochodowy
Podatek dochodowy biezacy
R e 101.01.2010-| 01.01.2009- -
 Wyszczegbinienie 31.12.2010 | 31.12.2009
Podatek dochodowy biezacy
1. Zysk {strata) brutto 8§ 981 108,23 7 391 256,80
2. Roznice pomiedzy zyskiemn (stratg) brutto a podstawg ) )
opodatkowania podatkiem dochodowym {(wyg tytuldw) 13750 814,95 8038 513,64
3. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -4 769 706,72 -647 256,84
4. Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 0,0 0,00
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5. Zwigkszenia, zaniechania, zwolnienia, odiiczenia i obnizki podatku 0,0 0,00
6. Pedatek dochodowy biezacy (wykazany w rachunku zyskow i 0.0 0.00
sirat) i )
Podatek dochodowy odroczony
Wyszczegdlnienie 31.12.2010 | 31.12.2009 -
Rezerwa z tytutu odroczonege podatku dechodowego (19%) 8 550 199.00 1 896 780.00
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego (19%) 16 684 472,44 6 651 460,00

Nota 23 - Sposéb obliczenia wartosci ksiegowej na 1 akcje oraz rozwodnionej wartosci
ksiggowej na 1 akcje

Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje obliczono jako stosunek kapitalu wiasnego na dzien bilansowy do liczby
akcji, ktéra na dzien bilansowy byta zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Na dzien
31.12.2010 roku liczba akcji wynosita 12 705 054,00 sztuk (akcje Serii A -10 000 000,00 szt ,B —~ 2 548
201 szt ,C ~ 156 853,00 szt).

Zysk netto na jedng akcje obliczono jako stosunek zysku netto na dzien bilansowy do liczby akcji na
dzien bilansowy.

Rozwodniong wartos¢ ksiegowa na 1 akcje obliczono jako stosunek kapitatu whasnego na dzien
bilansowy do liczby akcji, ktéra na dzien biansowy byla zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym

Na dzien 31.12.2010r warto$¢ ksiggowa na jedna akcje wynosi 4,54 zt.

Wartosc ksuegowa na ;ednq akc;e oraz rozwodmona wartosc ks:@gowa na jednq akcje

Wyszczegélmeme 2010 2009
Wartos¢ ksiegowa (1) 57 623 655,26 25 820 878,77
Liczba akgji po doprowadzeniu do poréwnywainosci {(szt.) * 12 705 054 12 705 054
Rozwodniona liczba akgji {szt.) 12 706 054 12 705 054
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (2} 4,54 2,03
Rozwodniony wartos€ ksiggowa na jedng akcje () 4,54 2,03

*Uwaga ~ dla celdw porbwnawczych przyjeto we wszystkich okresach ficzbe akcji oraz rozwodniona lic\be akcji wg stanu na dzier 31.12.2010 r.

Zysk netto na jednq aKCJQ

Wyszczegélmeme 2010 2009
Zysk (strata) netto {zanualizowany) (zt) 12 351 701,867 9 320 358,80
Srednia  wazona liczba akcf po  doprowadzenia  do
poréwnywalnosci (szt.) * 12 705 054 12 705 054
Zysk (strata) na jedna akcje {zi) 0,97 0,73
$Sredniz wazona rozwodniona liczba akaji (szt.) 12 705 054 12 705 054
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcie (zf) 0,97 6,73

*Uwaga - dia celdw pordwnawczych przyfeto we wszystkich oitresach liczbe akeji oraz rozwodniona lic\be akcji wg stanu na dzien 31.12.2010 r.
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Nota 24 Zarzadzanie ryzykiem
RYZYKO EKONOMICZNE I POLITYCZNE W POLSCE

Spotka prowadzi swojg dziatalnosé w Poisce, ktéra nadal uznawana jest za rynek rozwijajacy sie.
Inwestorzy inwestujacy w akcje spolek dzialajgcych na takich rynkach powinni mie¢ $wiadomosc
istnienia wiekszych ryzyk ekonomicznych i politycznych niz na rynkach rozwinietych. Sytuacja
finansowa branzy budowlane] i deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spofki, jest Scisle
zwigzana z czynnikami ekonomicznymi takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe
czy wysoko$é stép procentowych. Wszelkie przyszie niekorzystne zmiany jednego lub wigcej z
powyzszych czynnikow mogg doprowadzi¢ do spadku popyfu na nowe mieszkania, co moze miec
negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Spotki.

RYZYKO ZMIAN PRAWA W POLSCE

Polski system prawny, w szczegdlnosci system podatkowy charakteryzuje sie zmiennoscia przepisow.
Przepisy prawne, szczegoblnie podatkowe bywajg zmieniane na niekorzy$¢ podatnikéw. Zmiany te
moga polegaé nie tylko na podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych
szczegdlowych instrumentéw prawnych, rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu
nowych obcigzen podatkowych. Czeste zmiany przepiséw prawa, w tym regulujgcych opodatkowanie
dziataino$ci gospodarczej oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania przepisow
podatkowych przez organy podatkowe moga okazaé sie niekorzystne dla Spotki, co w konsekwencii
moze mieé negatywny wptyw na dziataino$¢ i sytuacje finansowg Spdiki. Zmiany prawa, w tym prawa
podatkowego moga takze wynikaé z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w
prawie Unii Europejskiej, wynikajacych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w
zakresie prawa w tym podatkow,

RYZYKO ZWIAZANE Z UZALEZNIENIEM OD KONIUNKTURY NA RYNKU
BUDOWLANYM

Driatalnosé Spotki jest $cisle uzalezniona od koniunktury panujacej na rynku budowianym. Rozwdj
branzy, w ktorej dziata Spétka, w decydujgcej mierze uwarunkowany jest ksztaltowaniem sig
czynnikdw makroekonomicznych niezaleznych od Spétki, takich jak: wielkos¢ PKB, stopien
zamoznosci spoleczenstwa, stopa bezrobocia, stopy procentowe kredytow, polityka panstwa w
zakresie rynku budowlanego, w tym budownictwa mieszkaniowego. Dobra Kkoniunktura, przy
odpowiednim i umiejetnym wykorzystaniu jej przez Spolki budowlane, sprzyja osigganiu dobrych
wynikow finansowych spolek z branzy budowlanej. W latach 2008-2009 obserwowany byt spadek
popytu (w 2010 r. sytuacje mozna okresli¢ jako stabilng), zaostrzony m.in. ze wzgledu na ograniczenie
akcji kredytowej bankéw. Nie wyklucza sie zaistnienia podobnych zdarzen w kolejnych latach.
Prowadzi¢ to moze do obnizenia rentownosci wykonywanych kontraktéw i tym samym wynikow
finansowych Spoki.

RYZYKO ZWIAZANE Z POLITYKA KREDYTOWA BANKOW, W SZCZEGOLNOSCI
W ZAKRESIE KREDYTOW HIPOTECZNYCH

W latach 2008-2009 (w 2010 r. sytuacie mozna okreslic jako stabilng), banki w Polsce zaostrzyly
polityke kredytowg zaréwno wobec firm dziatajgcych w sektorze budowlanym, w szcregolnosci
deweloperskim jak | wobec osob starajgcych sie o kredyty hipoteczne. W sytuacji kontynuacji przez
banki takiej polityki w kolejnych latach moze to doprowadzi¢ do wydiuzenia okresu dekoniunkiury w
branzy budownictwa mieszkaniowego w Polsce. Prowadzi¢ to moze do obnizenia rentownosci
wykonywanych kontraktow i tym samym wynikéw finansowych Spéiki.
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RYZYKO ZWIAZANE Z KONKURENCJA

W segmencie rynku, na ktérym dziala Spolka dziata duzag liczba podmiotéw gospodarczych.
Szczegblnie dotyczy to aglomeracji warszawskiej. Konkurencje stanowig zaréwno stosunkowo
niewielkie firmy $wiadczace usiugi o niskim stopniu jakosci i niskiej cenie jak i silne grupy kapitatowe
uczestniczace w przedsiewzieciach duzych i skomplikowanych, wykonujace ustugi kompleksowe.
Realizujac obiekty w dobrych lokalizacjach, starannie wykonane i po atrakcyjnej cenie, Spotka obecnie
z powodzeniem konkuruje zarowno z matymi firmami oraz z duzymi grupami kapitatowymi,
korzystajgcymi z ekonomii skali. Jednakze zwiekszona konkurencia w segmencie ustug budowlanych
oraz deweloperskich moze spowodowad, iz Spotka aby realizowaé kolejne kontrakty budowiane,
zmuszona bedzie do obnizenia oferowanych cen. Prowadzi¢ to moze do obnizenia rentownosci
wykonywanych kontraktow i tym samym pogorszenia wynikdw finansowych Spoiki.

RYZYKO ZWIAZANE Z ISTOTNA ZMIANA KOSZTOW BUDOWY ORAZ
ZALEZNOSCIA SPOLKI OD WYKONAWCOW ROBOT BUDOWLANYCH

Spotka zawarla | w przysziosci bedzie zawieraé umowy z wykonawcami robot budowlanych na
realizacje projektow budowlanych. Koszty takich projekiéw mogg ulegac zmianie wskutek wielu
czynnikdw, miedzy innymi m.in. z uwagi na: (i) zmiang zakresu projektu oraz zmiany w projekcie
architektonicznym; (i) wzrost cen materiatéw budowlanych; (i} niedobor wykwalifikowanych
pracownikéw lub wzrost kosztéw ich zatrudnienia; (iv) niewykonanie prac przez wykonawcow w
uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie akceptowalnym dia Spoéiki. Kazdy istoiny
wzrost kosztéw lub opoznienie zakoficzenia realizacji projektow moze negatywnie wplyngc na
rentownosé Spokki. Istnieje réwniez ryzyko zwiazane z utratg przez wykonawcow piynnosci
finansowej, co moze wplyngé na jakos¢ i terminowosé realizacji zleconych prac. Utrata ptynnosci
finansowe] moze, w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac przez
wykonawce robét budowlanych i spowodowad kenieczno$c jego zastgpienia. Wszystkie opoznienia |
koszty zwigzane ze zmiang wykonawcy wplyng¢é moga negatywnie na rentownos¢  projektu
budowlanego. Pomimo iz Spdtka stara sie ograniczal takie ryzyko poprzez utrzymywanie
dlugoterminowych relacji z grupg sprawdzonych wykonawcéw robét budowlanych, zagrozenie
ciagtosci i stabilnogci dziatania, w tym utrata plynnosci przez ktoregokolwiek z wykonawcow
realizujacych projekty moze negatywnie wptynaé na dziatainos¢ i sytuacje finansowa Spokki.

RYZYKA TOWARZYSZACE REALIZACJI PROJ EKTOW BUDOWLANYCH

Projekty budowlane realizowane przez Spotke obarczone wieloma ryzykami. Takie ryzyka obejmujg w
szczegolinosci: (i) nieuzyskanie lub podwazenie uzyskanych juz pozwolen, zezwolen lub innych decyzi
administracyjnych niezbednych do wykorzystania gruntu oraz realizacji projektow budowlanych
zgodnie z planami Spotki, (i) nieprzewidywalne dziatania sgsiadow w zakresie prob podwazania
prawomocnych decyzji budowlanych po uzyskaniu stosownych zezwolen oraz w trakcie ich
uzyskiwania, (i) opéznienie rozpoczecia lub zakonczenia budowy, (iv) istotny wzrost kosztow ponad
poziom zatozony w budzecie, {v) niewyptacalno$¢ wykonawcéw lub podwykonawcdw, (vi) spory
pracownicze u wykonawcow lub podwykonawcow, (vii) nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane
trudnosci techniczne, (viii) brak mozliwosci uzyskania pozwolen umozliwiajgcych oddanie budynku do
uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen, (ix) ryzyko ewentualnych wad ujawnionych w okresie
rekojmi, ktora Spétka bedzie musiata usungé na wilasny koszt (pomimo, ze wady w okresie rekojmi
objete sg gwarancjg firmy wykonawczej), jak roéwniez (x) zmiany w przepisach regulujgcych
wykorzystanie gruntdw i realizacje projektéw budowlanych. Wystgpienie kazdej z powyZszych
okolicznosci moze spowodowad opoznienia w zakonczeniu projektu, wzrost kosztow lub utratg
przychoddw z takiego projektu, a w niektorych przypadkach brak mozliwosci zakorczenia projektu.
Moze to mieé negatywny wplyw na dziatalno$é i sytuacje finansowsg Spoiki.
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Nota 25 Istotne postepowania sadowe i arbitrazowe

a) Sprawa z wniosku Spotki ED Invest S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 23 czerwca 2010
roku przy uczestnictwie Spétdzielni Mieszkaniowej Wilga 2000 z siedziba w Warszawie
0 zawezwanie do proby ugodowej. Sprawa toczyla sie przed Sadem Rejonowym dia
Warszawy Pragi-Poinoc w Warszawie, Wydziat VIl Gospodarczy pod sygnatura akt: Vil
GCo 265/10,

Stanowisko w sprawie: ED Invest S.A. z siedzibg w Warszawie zawezwata Spéidzielnie
Mieszkaniowg Wilga 2000 do proby ugodowej w sprawie o zaptate kwoty 2.358.897,82 7t (stownie:
dwa miliony trzysta pig¢dziesiat osiem tysiecy osiemset dziewigcdziesigt siedem ztotych osiemdziesiat
dwa grosze) wraz z ustawowymi odsetkami naliczonymi:

Stan sprawy: Na posiedzentu w dniu 21 paZdziernika 2010 roku nie doszio do zawarcia ugody
pomiedzy stronami. Spéldzielnia Mieszkaniowa Wiiga 2000 wedlug wiedzy ED Invest SA zamierza
przystapic do jej realizacji po dokonaniu wewngtrz Spotdzielni Mieszkaniowe] Wilga 2000 zmian
statutowych, co hedzie moziiwe na przetomie 2. i 3. kwartatu 2011 r.

b) Sprawa z wniosku Spotki ED Invest S.A. z siedzibag w Warszawie z dnia 30 grudnia 2010
roku przy uczestnictwie Spoétdzielni Mieszkaniowej Wilga 2000 z siedziba w Warszawie
o zawezwanie do proby ugodowej. Sprawa toczy sie przed Sadem Rejonowym dla
Warszawy Pragi-Péinoc w Warszawie, Wydziat VIl Gospodarczy pod sygnaturg akt: VH
GCo 22M11.

Stanowisko w sprawie: ED Invest S.A. z siedzibg w Warszawie zawezwata Spotdzieinig
Mieszkaniowg Wilga 2000 do proéby ugodowej w sprawie o zaptate kwoty 2.358.807,82 zt (stownie:
dwa miliony trzysta pigcdziesiat osiem tysigcy osiemset dziewiecdziesigt siedem ztotych osiemdziesiat
dwa grosze) wraz z ustawowymi odsetkami naliczonymi oraz zawezwanie Spdtdzielni Mieszkaniowej
Wilga 2000 do proby ugodowej w sprawie o zaplate kwoty 3.500.000,00 zt (stownie: trzy miliony
pigcset tysigcy ztotych) wraz z ustawowymi odsetkami naliczonymi od w/w kwoty od dnia 29 grudnia
2010 roku do dnia zaptaty z tytutlu odszkodowania za utracone korzysci, Reasumujac wartosé
przedmiotu sporu igcznie wynosi 5.858.898,00 zt (stownie: pie¢ miliondw osiemset piecdziesiat osiem
tysiecy osiemset dziewigédziesiat osiem ztotych).

Stan sprawy: W ocenie ED Invest SA z siedzibg w Warszawie w wyniku nie dojécia do realizaci
inwestycji z winy Spotdzielni Mieszkaniowej Wilga 2000, poniosta ona szkode obejmujacyg utracone
korzysci, ktore by z calg pewnoscig uzyskal, gdyby doszio do realizacji planowanej inwestycji w
terminie. Jednak w przypadku realizacji ww. inwestycji, nie dojdzie do takiej sytuacji. Jednoczesnie
nalezy nadmieni¢, ze powyzsze zdarzenie nie bylo uwzgledniane nigdy w prognozach na lata 2010,
201112012
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informacja o postepowaniach, ktére zostaly rozpoczete w okresie od dnia 1 stycznia 2011 do
dnia 28 lutego 2011 roku.

W dniu 12 stycznia 2011 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Wydziat X
Gospodarczy dfs Upadtosciowych i Naprawczych oglosit upadito$é spotki EDBUD S.A. z siedzibg w
Warszawie. Na dzien sporzadzania przedmiotowej informacji Kancelaria Prawna Sobolewska i
Wspélnicy Doradcy Prawni Sp. k. jest w trakcie sporzadzania do w/w Sgdu pisma stanowigcego
zgloszenie wierzytelnosci w postepowaniu upadiosciowym. ED invest S.A. z siedzibg w Warszawie w
przedmiotowym postepowaniu zamierza zglosi¢ wierzytelno$¢ w wysokosci okoto 2.300.000,00 zt
(stownie: dwa miliony trzysta ziotych), ktora przystuguje jej od spolki EDBUD S.A. z siedzibg w

Warszawie.

Nota 26 — Pozycje pozabilansowe

Naieznosci | zobowigzania warunkowe obejmujace otrzymane i udzielone gwarancje i porgczenia oraz
weksle z tytulu prawidtowe] realizacji zawartych umow budowlanych zostaly przedstawione po
pasywami bilansu.

Przedstawione pozycje stanowity kolejno na dzien 31.12.2009 i 31.12.2010 roku (poza wekslami):
naleznosci warunkowe

- REDOX - otrzymana gwarancia dot. prawidtowe] realizacji kontraktu i usuwania usterek w wysokosci
1 031,9 tys. 2t (Jantar Bis ,A")

zobowigzania warunkowe

- SM Goctaw Lotnisko - udzielona gwarancia dot. prawidtowe] realizacii kontraktu i usuwania usterek
w wysokoséci 1 087,0 tys. zt (Jantar Bis ,A") i 1 617,0 tys. zt (Jantar Bis ,B")

W dniu 24.08.2010 Spétka ED Invest S.A. zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska umowe kredytu
ziotowego w rachunku biezgeym, kiérego prawnym zabezpieczeniem sptaty jest weksel wtasny in
blanco wraz z deklaracjg wekslowa, petnomocnictwo do dysponowania $rodkami Spétki na rachunku
hiezacym w BOS S A, Deutsche Bank S.A. oraz w Banku Gospodarstwa Krajowego.

Zohowigzania warunkowe wynikajgce z wyZzej przedstawionej umowy, zostaty oméwione w nocie 1.2.1
w dalszel czesci sprawozdania finansowego.

Poza wymienionymi powyzej | w dodatkowych notach pozyciami pozabilansowymi Spotka w tytutu
zawartych 3 uméw leasingu posiadala zobowigzania warunkowe w postaci weksli in blanco.

Naleznosci warunkowe

" Wyszczegoinienie | 010 | 2009

Naleznosci warunkowe (z tytulu) 0,0 0.0
a. otrzymanych gwarancji i poreczen, w iym: 1031,9 1031,9

- od iednostek zaleznych 0,0 0,0

- od jednosiek wspoizaleznych 0,0 0,0

- od jednostek stowarzyszonych 0,0 0,0

- od znaczgcego inwestora 1031,9 1031,9

- od wspélnika jednostki wspdlzaleznej 0.0 0,0

- od jednostki dominujacei 0,0 0,0
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_Wyszczegoinienie .

isote

- 0d pozostalych jednostek 0,0 0,0
b. pozosiate (z tytuiu} 0,0 0,0
- w tym: od jednostek zaleznych 6.0 0.0
- w tym: od jednostek wspbizateznych 0,0 0,0
- w tym: od jednostek stowarzyszonych 0,0 0.0
- w tym: od znaczgcego inwestora G.0 0,0
- w tym: od wspéinika jednostki wspdizaleznej 0,0 0,0
- w tym: od jednostki dominujgcej 0.0 00
- w tym: od pozostatych jednostek 0.0 0,0
Zobowigzania warunkowe
. Wyszczegbinienie 010 | z000
Zobowigzania warunkowe {z tytutu) 0,0 0,0
a. udzielonych gwarancji i poreczen, w tym: 2704,0 27040
- na rzecz jednostek zaleznych 0.0 0,0
- Na rzecz jednostek wspdlzaleznych 0.0 0.0
- na rzecz jednostek stowarzyszonych 0.0 0,0
- Na rzecz znaczacego inwestora 0.0 0,0
- na rzecz wspodinika jednostki wspdizaleznej 0.0 0,0
- na rzecz jednostki dominujacej 0,0 0,0
- Na rzecz pozosiatych jednostek 27040 2704,
b. pozostate {z tytulu) 13001 13001
- wiym: na rzecz jednostek zaleznych 0,0 0,0
- w iym: na rzecz jednostek wspdlzaleznych 0,0 0,0
= w iym: na rzecz jednostek stowarzyszonych 0,0 0,0
- W iym: na rzecz znaczacego inwestora 0,0 0.0
- w tym: na rzecz wspolnika jednostki wspolzaleznej 0.0 0,0
- w fym: na rzecz jednostki dominujacej 0.0 0,0
- w tym: na rzecz pozostatych jednostek 1.300,1 1.300,1
Nota 27 Transakcje z jednostkami powiazanymi
W 2010 r. wystapily nastgpujace transakcje:
- z firma PPU Redox Sp. z 0.0. (tys.zl)
Saldo zobowigzan z tyt dostaw | ustug na 31.12.2010 wynosito: 33523
Salde innych zobowigzarn na 31.12.2010 wynosilo: 1295, 2
Poniesione koszty netto na 31.12.2010 wynosily: 33278, 7
Uzyskane przychody netto na 31.12.201C wynosity: 187, 3
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W 2009 r. wystapity nastepuiace transakcje:
- z firma PPU Redox Sp. z ©.0. {tys. 2}

Saldo zohowigzan z tyt dostaw i ustug na 31.12.2009 wynosito; 22754

Poniggione keszty netto na 31.12.2010 wynosily: 80755

Nota 28 Wynagrodzenie czlonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Wynagrodzenie brutto ZARZADU za 2010 rok, 1115720,76
Wynagrodzenie brutto RADY NADZORCZEJ za 2010 ¢ 154 000,00

Na dzien 31 grudnia 2010 r. nie wystepujg wynagrodzenia nalezne a nie wyptacone czionkom
Zarzadu i Rady Nadzorczej z racji petnionej funkeji w organach Spokki.

Nota 29 Zatwierdzenie sprawozdan finansowych za rok 2009 oraz podziat zysku

Zarzad Spolki nie podjat decyzji w sprawie rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy o
podziale zysku netto za 2010 r.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ED Invest SA w dniu 22 kwietnia 2010r zatwierdziio

przedstawione przez Zarzad za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009, sprawozdanie z dziatainosc
ED Invest SA w 2009 roku. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy udzielito Zarzgdowi
absolutorium za 2009 rok

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ED Invest SA postanowito przeznaczyc caly zysk
netto Spotki za rok 2009 w kwocie 9 320 358,80 na powigkszenie kapitatu zapasowego Spoiki,

Nota 30 Zalozenie kontynuacji dziatalno$ci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaiozeniu, ze Spolka bedzie kontynuowad
dziatalnosé gospodarczg w dajace] sie przewidzieé przysziosci, a takze nie zamierza zaniechad
dziatalnosci lub tez istotnie zmniejszy¢ jej zakresu. Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spélki nie istniejg
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatania Spotki w przysziosci.

Nota 31 Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

W roku 2011 do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego w Spotce nie wystapily znaczace
zdarzenia dotyczace lat ubieglych.

Noty objasniajace do rachunku przeplywoéw pienigznych
Struktura srodkow puenleznych do rachunku z przeplywow ptemeznych

Wyszczegélmeme o %11 ?’2 2%1;% ' ?;, (2_, 22%%% .
Srodki pienigzne razem na poczgtek okresu 1219 890,25 7 450 491,52
- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1219 890,25 7 450 491,52
- inne srodki pieniezne 0,0 0.0
Srodki pieniezne razem na koniec okresu 19 641 493,20 1219 890,25
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 19 641 493,20 1219 890,25
- inne srodki pieniezne 0,0 0,0
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Wykaz istotnych korekt przeplywéw pienieznych dotyczacych dziatalnosci operacyjnej ujetych
w innych korektach

Nie dotyczy

Wykaz istotnych innych wplywow | wydatkow inwestycyjnych przeplywow pienigznych
dotyczacych dzialalnosci inwestycyjnej ujetych w innych wplywach z aktywoéw finansowych i
innych wydatkach inwestycyjnych

W 2010 roku Spoika nie poniosta innych wydatkow inwestycyjne.

Wykaz istotnych innych wplywow i wydatkdw finansowych przeplywow pienieznych
dotyczacych dziatalnosci finansowej ujetych w innych wplywach i wydatkach finansowych

Nie dotyczy
Sprawozdawczost wediug segmentow

Spotka prowadzi jednolita dziatalnos¢ polegajacg na wykonywaniu robot budowlanych zwigzanych z
wznoszeniem budynkdw oraz dziatalnoscig zwigzang z obstugg rynku nieruchomosci.Spotka jako
segment aperacyjny i zarazem sprawozdawczy trakiuje Grupe jako catosé zgodnie z MSSF 8.

Dodatkowe noty objasniajace

Wszystkie dane liczbowe zamieszczone niniejszym punkcie zostaly zaprezentowane w tysigcach
Ziotych

(w zaokraggleniu do 1 miejsca po przecinku), o ile nie wskazano inaczej (poza notg 9, ze szczegdinym
uwzglednieniem not 1, 71 10).

Nota 1 ~ Informacja o instrumentach finansowych

Nota 1.1 Kategorie instrumentow finansowych

Wyszczegolnienie 31.12.2010 31.12.2009

1. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe]
przez wynik finansowy

2. Inwestycje utrzymywane do ferminu wymagainosci - -

3. Diugoterminowe aktywa finansowe dostepne do

sprzedazy
4. Krotkolerminowe aktywa finansowe dostepne do ) )
sprzedazy
5. Pozyczki | naleznosci 19 746,2 1756.5
- naieznosci z tytulu dostaw i ustug 104.7 536,6

- naleznos$ei pozostate (pozyczki) - .

- $rodki pieniezne 19641,6 12199

6. Aktywa finansowe przeznaczone do zbycia - -

Aktywa finansowe razem 19 7486,2 1758,5
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Wyszczegolnienie 31.12.2010 31.12.2009

1. Zobowigzania finansowe wyceniane w  wartosci
godziwe] przez wynik finansowy

2. Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci

nominalne;j 3558, 5 48,1
3. Zobowigzania z tytutlu dostaw i ustug wycenione w

nominale 43670 2562,6
Zohowigzania finansowe razem 7 925,5 2 608,7

Nota 1.2 Charakterystyka instrumentow finansowych

Nota 1.2.1 Istotne informacje o instrumentach finansowych

A,

H.

Rodzaj instrumentow finansowych

Rodzaje instrumentéw finansowych zostaty przedstawione w nocie nr 1.1 dodatkowych not
objasniajacych.

Metody i istotne zalozenia przyjete do ustalania wartosci godziwe] aktywoéw i zobowigzan
finansowych wycenianych w wartosci godziwe]

Nie dotyczy

Ujmowanie skutkow przeszacowania aktywdw finansowych zaliczonych do  kategorii
dostepnych do sprzedazy

Nie dotyczy

Wartos¢ wykazywanych w bilansie instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej i ujmowanie skutkéw ich przeszacowania

Nie dotyczy
Tabela zmian w kapitale z aktuatizacji wyceny w zakresie instrumentdw finansowych
Nie dotyczy

Zasady wprowadzania do ksiag rachunkowych instrumentow finansowych nabytych na rynku
regutowanym

Nie dotyczy
Obhcigzenie ryzykiem stopy procentowe;]

Ryzyko wywolane zmianami stép procentowych wigze sie przede wszystkim ze
zobowigzaniami z tyfutu kredytow oraz $rodkami pienieznymi ich ekwiwalentami.

W latach objetych danymi przedstawionymi w sprawozdaniu finansowym Spétka posiadata
umowy o kredyt obrotowy oparty na zmiennej stopie WIBOR. We wszystkich prezentowanych
latach ryzyko stdp procentowych nie byto istotne dia Spoiki.

Obcigzenie ryzykiem kredytowym

Ryzyko kredytowe oznacza, ze konirshent nie dopeini zobowigzan, co narazi Spdtke na straty

finansowe. Spotka stara sie stosowal zasade, Zze dokenuje transakcji z kontrahentami o
ktérych posiada informacje, iz sg to podmioty o sprawdzone] wiarygodnosci kredytowe;.

Zobowigzania kréotkoterminowe z tytutu wyemitowanych dtuznych instrumentéw finansowych

Nie dotyczy
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Spotka stara sie ograniczy¢ ryzyko kredytowe poprzez zawieranie transakeji z pedmiotami o dobrej
zdolnosci kredytowej, z ktdrymi wspdtpraca poprzedzona jest wstepna weryfikacja. Ponadte poprzez
biezgce monitorowanie stanéw naleznosci, narazenie Spétka na ryzyko niesciggalnosci nie jest
znaczace, Dodatkowo na realizowane projekty budowiane Spotka zabezpiecza si¢ poprzez
zatrzymywanie kaucji gwarancyjnej od podwykonawcow.

Spotka zaciaggneta w roku obrotowym nastepujgce kredyty:

- kredyt w Banku Qchrony Srodowiska na kwote 3.500.000 PLN, termin sptaty do 23 sierpnia 2013 r.,
odsetki ptatne od 30 wrzesnia 2010 r., kapital ptatny od 30 wrzednia 2011 r. w 23 ratach, WIBOR 1M +
3,5p.p.

Zahezpieczenie sptaty kredytu wraz z odsetkami i innymi nalezno$ciami ubocznymi stanowi:
1) Weksel wiasny In blanco Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowg

2) %e#nomocnictwo do dysponowania $rodkami na rachunku biezacym Kredytobiorcy prowadzonym w
BOS SA.

3) Pelnomocnictwo do dysponowania $rodkami na rachunku biezgcym Kredytobiorcy prowadzonym w
DEUTSCHE Bank PBC

4) Petnomocnictwo do dysponowania srodkami na rachunku biezgcym Kredytobiorcy prowadzonym w
Banku Gospodarstwa Krajowego

5) Hipoteka umowna zwykia w kwocie 3 500 000,00 PLN oraz hipofeka umowna kaucyjina do kwoly
1750 000,00 PLN, na nieruchomosci w Nowej Woli, objetej ksiega wieczystgq o numerze KW nr
WASM/00432381/3, prowadzong przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych przy Sadzie Rejonowym w
Piasecznie

6) Hipoteka fgczna na lokalach mieszkaniowych, o wartosci z wyceny min. 1 500 000,00 PLN,
wyodrebnionych po zrealizowaniu inwestycji ,WILGA VII" w rejonie ulic Rechniewskiego | Nowaka
Jezioranskiego w Warszawie, na nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym

12/3 z obrebu 3-06-07, dla ktérej Sad Rejonowy w Warszawie XV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi KW nr WABM/00166815/8, wraz z cesjg z polisy ubezpieczeniowe]. Kwota wykorzystanego
kredytu podlega oprocentowaniu wedlug zmiennej stawki oprocentowania, ktéra wynosi WIBOR 1M +
3,5 p.p. marzy.

- kredyt obrotowy w rachunku biezacym w Banku Ochrony Srodowiska na kwote 500.000 PLN, termin
sptaty do 23 sierpnia 2011 r., WIBOR 1M + 3,7 p.p.

Zabezpieczenie kredytu stanowi:
1} Weksel whasny In blanco Kredytobiorcy wraz 2 dekiaracjg wekslowa

2) 2) Petnomocnictwo do dysponowania érodkami na rachunku biezacym Kredytobiorcy
prowadzonym w BOS S.A.

3) 3) Peinomocnictwo do dysponowania $rodkami na rachunku biezacym Kredytobiorcy
prowadzonym w DEUTSCHE Bank PBC

4) 4) Pelnomocnictwo do dysponowania $rodkami na rachunku biezgeym Kredytobiorcy
prowadzonym w Banku Gospodarstwa Krajowego.

Spolka posiada réwniez zabezpieczenie w postaci weksla in blanco {wraz z ,DeklaracjWystawcy i
Poreczycieli”} w zwigzku z umowa leasingu na jeden z samochodow.

Nota 1.2.2 Aktywa finansowe wyceniane w wysokosci skorygowanej ceny nabycia — nie dotyczy
Nota 1.2.3 Aktywa i zobowiazania finansowe nie wyceniane w wartosci godziwej — nie dotyczy
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Nota 1.2.4 Umowy dotyczace przeksztatcenia aktywow finansowych w papiery wartosciowe
illub umowy odkupu — nie dotyczy

Nota 1.2.5 Powody zmian zasad wyceny aktywow finansowych — nie dotyczy
Nota 1.2.6 Kwoty odpiséw aktualizujacych wartosé aktywdw finansowych - nie dotyczy
Nota 1.2.7 Przychody z odsetek ~ przedstawione w nocie do rachunku zyskéw i strat

Nota 1.2.8 Odsetki zrealizowane od pozyczek udzielonych lub naleznosci wlasnych w czesci
objetej odpisami aktualizujgcymi — nie dotyczy

Nota 1.2.9 Koszty z tytulu odsetek od zobowiazan finansowych — przedstawione w nocie do
rachunku zyskow i strat

Nota 1.2.10 Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym - nie dotyczy

Nota 1.2.41 Zmiany w kapitale z aktualizacji wyceny w zakresie dotyczacym wyceny
instrumentow zabezpieczajacych — nie dotyczy

Nota 2 — Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegolnosci zobowigzaniach warunkowych,
w tym réwniez udzielonych przez Spétke gwarancjach i porgczeniach (takze wekslowych)

Pozycje pozabilansowe zostaty przedstawione pod pasywami bilansu, w nocie 26 oraz w notach
dotyczacych zobowigzan diuge- i krétkoterminowych, tj. w notach 151 16.

Nota 3 - Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
Z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkoéw i budowli

Nie dotyczy

Nota 4 — Przychody, koszty i wyniki dzialalnosci zanlechanej w danym okresie lub
przewidywanej do zaniechania w nastepnym okresie

Nie dotyczy

Nota 5§ — Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, $rodkéw trwalych na wiasne
potrzeby

Nie dotyczy

Nota 6 — Poniesione naktady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesigcy
od dnia bilansowego naktady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwate

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi nie poniesiono nakladéw inwestycyjnych
na wartosci niematerialne i prawne i $rodki trwate. Zwigkszenia Srodkow trwatych w okresie objgtym
historycznymi informacjami finansowymi dotyczyly naby¢ $rodkéw transportu (leasing) | sprzetu
komputerowego.

Nota 7 - Informacja o transakcjach Spotki z podmiotami powigzanymi, dotyczacych
przeniesienia praw i zobowiazan

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci Spotka nie tworzy Grupy Kapitatowej. Podmiotami
powiazanymi dla Spoéiki sg podmioty powigzane osobowo. W 2010 i 2009 roku podmiotem
powiazanym osobowo, z ktdrym Spétka przeprowadzata transakcje byta spétka PPU REDOX Sp. z
o0.0. Obroty i nie rozliczone salda na dzien bilansowy z tym podmiotem zostaly przedstawione w nocie
27.

Nota 7.1 - Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Spotke z podmiotami
powiazanymi na warunkach innych niz rynkowe

Nie dotyczy

Nota 7.2 - Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Spotke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy
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Spotka w okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie miata zawartych uméw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majgtkowa, finansowg i wynik
finansowy.

Informacja o transakcjach Spdtki z podmiotami powigzanymi, dotyczacych przeniesienia praw i
zobowiazan zostaly ujete w formie tabelarycznej w pkt. 7.

Spotka w okresie objetym sprawozdaniem finansowym przedstawionymi w sprawozdaniu nie
dokonywata sprzedazy do podmiotéw powigzanych, w zwigzku z tym nie wykazywata przychodow ze
sprzedazy od tych podmiotéw oraz sald naleznosci na koniec 2009 roku.

Wykazane informacje o zawieranych transakcjach w okresie objetym sprawozdaniem finansowym
przedstawionymi w sprawozdaniu dotycza dokonywanych zakupdéw od tych podmiotow (poniesionych
kosztow).

Ponadto nie zidentyfikowano innych danych, niezbednych do sporzgdzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, a w szczegdlnosci dokonania wylgczen skutkéw wzajemnych transakcji,
gdyby takie sprawozdanie byto sporzadzane.

Nota 8 — Informacje o wspéinych przedsiewzieciach, ktore nie podlegajg konsolidacii

Nie dotyczy

Nota 9 Informac;e o przecwgtnym zatrudmemu z podma%em na grupy zawodowe
Wyszczegolmeme e “2010 0 | 2009

Zatrudnienie facznie 11 12

Spotka w okresie objefym sprawozdaniem finansowym zatrudniata pracownikow wytgcznie na
stanowiskach administracyjnych.

Nota 10 — L.aczna warto$¢ wynagrodzeri i nagrod (w pieniadzu i w naturze), naleznych, odrgbnie
dla osob zarzgdzajacych i nadzorujacych

Czlonkowie organdw zarzadzajacych i nadzorujgacych nie otrzymali innych wynagrodzen i nagrod (w
pienigdzu i w naturze), w tym naleznych, poza przedstawionymi ponizej:

1) Wynagrodzenia wyptacone czionkom Zarzadu Spdtki w roku obrotowym 2010: 1.115.720,00 zf
(kwoty brutto otrzymane z tytutu umowy o prace). Ponadto Cztonkom Zarzgdu w 2010 roku zostaty
przyznane $wiadczenia w postaci osobistych polis ubezpieczeniowych - zostaly optacone w
wysckosci 180.000,00 PLN.

2) Wynagrodzenia wyplacone czionkom Zarzadu Spotki w roku obrotowym 2009. 668 224,52 zt
(kwoty brutto otrzymane z tytutu umowy © prace).

3) Wynagrodzenia wyptacone cztonkom Rady Nadzorcze] w roku obrotowym 2010: 164.000,00 zt
(kwoty brutto otrzymane z tytulu petnionej funkcii).
Czlonkom Rady Nadzorczej Spotki w ciggu 2010 roku nie zostaly przyznane przez Spotke
s$wiadczenia w naturze.

4) Wynagrodzenia wyptacone cztonkom Rady Nadzorczej w roku obrotowym 2009: 33 243,97 zf
{kwoty brutte otrzymane z tytulu petnionej funkeji).
Czlonkom Rady Nadzorcze] Spotki w ciggu 2009 roku nie zostaly przyznane przez Spotke
Swiadczenia w naturze.

Wyze] zaprezentowane wynagrodzenia dotyczg funkcji peinionych wytacznie w Spoéice lub

podpisanych z tg Spotkg umow o prace.

Wynagrodzenia dla czionkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej w 2010 r. zostalo w catosci wyptacone w

2010,

Wynagrodzenia dla czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej w 2010 r. zostato w calosci wyplacone w
2009 r,
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Poza wykazanymi powyzej czlonkowie organow zarzadzajacych i nadzorujacych nie otrzymali innych
korzy$ci poza wymienionymi powyzej, w tym wynikajgcych z programéw motywacyjnych lub
premiowych oparfych na kapitate Spotki, w tym takze programéw opartych na obligacjach z prawem
pierwszenstwa, zamiennych, warrantach subskrypcyjnych, wyptaconych, naleznych lub potencjalnie
naleznych.

Nota 11 — Informacje o dacie zawarcia umowy z pomiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych oraz wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych (w wartosci podanych wynagrodzen nie uwzglgdniono
podatku VAT).

a) ustugi badania sprawozdania finansowego za 2010 r. — umowa z HLB Sarnowski & Wisniewski Sp.
Z 0.0. zawarta 4 pazdziernika 2010r., termin realizacji — do 16 marca 2011 r., warto$¢ netto - 21 tys.
zk; analogiczna ustuga za 2009 r. z HLB Sarnowski & Wisniewski Sp. 2 0.0. — warto$¢ 21 tys. zt.

b) umowa na przeglad sprawozdania finansowego za |l kwartal 2010 r. z HLB Sarnowski &
Wisniewski Sp. z 0.0., sporzadzona 4 pazdziernika 2010 r., termin realizacji do 31 pazdziernika 2010
r., wariosé netto — 12 tys, zt;

¢) umowa na sporzadzenie dokumentaciji cen transferowych z HLB Sarnowski & Wisniewski Sp. z 0.0.
zawarta 15 stycznia 2010 r., termin realizacji do 8 marca 2010 r. o wartosci 8 tys. z4;

d)} umowa na badanie do prospekitu emisyjnego (weryfikacja danych finansowych za 2007 — 2009,
wydanie opinii za elementy prognozowanych informacji finansowych na lata 2010 — 2012}, z HLB
Sarnowski & Wisniewski Sp. z 0.0., sporzadzona 15 stycznia 2010 r., termin realizacji do 8 marca
2010 r., wartosc - 44 tys. zt.

Nota 12 - Informacje o warto$ci niespfaconych zaliczek, kredytéw, pozyczek, gwarancji,
poreczen lub innych uméw zohowiazujacych do $wiadczeri na rzecz Spoétki, udzielonych przez
Spotke osobom zarzadzajacym i nadzorujacym

Nie dotyczy

Nota 13 - Informacje o =znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych
w sprawozdaniu finansowym za biezacy okres

Nie dotyczy

Nota 14 - Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastagpily po dniu bilansowym,

nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym
Nie dotyczy

Nota 15 - Informacje o relacjach migdzy prawnym poprzednikiem a Spotka oraz o sposobie
i zakresie przejgcia aktywow i pasywow

Spotka ED INVEST S.A. powstata w wyniku przeksztatcenia ED INVEST Sp. z 0.0. (wczesniej EDBUD
NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0.), zgodnie z uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw.
Nowopowstata Spétka zostata zawigzana akiem notarialnym w dniu 22 grudnia 2008 roku przed
notariuszem Joanng Lewczuk (Repertorium A Nr 10048/2008). Spdlka powstata z przeksztatcenia ED
INVEST Sp. z 0.0. zawigzanej aktem notariainym w dniu 10 wrzesnia 1997 roku przed notariuszem
Dariuszem Jablonskim (Repertorium A Nr 350/97).

Przekszialcenie Spotki zostato zarejestrowane z Krajowym Rejestrze Sgdowym,
Nota 16 —~ Sprawozdanie finansowe skorygowane wskaznikiem inflacji

Nie istniejg przestanki do przeprowadzenia korekty sprawozdan wykazanych w historycznych
informacjach finansowych wskaznikiem inflacji.

Nota 17 - Roznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i w danych
poréwnywalnych a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Nie dotyczy



ED Invest S.A. Sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2010,

Regon G1282CG030 NIP : 525-19-68-486 KRS 0000175022 PKD 41202

Nota 18 — Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego dokonanych w stosunku do poprzednich lat obrotowych, ich
przyczyny, tytuly oraz wplyw wywolanych tym skutkéw finansowych na sytuacje majatkowa
i finansowa, plynnoéé oraz wynik finansowy i rentownosé

Nie dotyczy

Nota 19 — Dokonane korekty bledéw, ich przyczyny, tytuly oraz wplyw wywolanych tym
skutkéw finansowych na sytuacje majatkowa i finansowa, plynno$¢ oraz wynik finansowy
i rentownosc¢

Nie dotyczy

Nota 20 - W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatainoéci. Nie istniejg
okolicznosci wskazujgee na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w niezmienionym dotychczas zakresie
w dajgce] sie przewidzie¢ przysziosci.

Nota 21 — Informacje o polaczeniu Spélek

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spétka nie dokonata potgczenia z innymi jednostkami.
Spétka sporzadza jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Nota 22 — W przypadku niestosowania w sprawozdaniu finansowym do wyceny udziatow i akcji
w jednostkach podporzadkowanych — metod praw wiasnosci ~ informacja o skutkach, jakie
spowodowaloby jej zastosowanie oraz jak wplyneloby na wynik finansowy

Nie dotyczy
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Niniejsze sprawozdanie zostato sporzadzone | zatwierdzone przez Zarzad Spétki w dniu 19 marca

2011,
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