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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2015

Poziom zaokragleli:

Waluta sprawozdaweza:

zloty polski (PLN)

[. SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIZDANIE FINANSOWE ZA | KWARTAL 2015 ROKU

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOZDANIE Z SYTUACH FINANSOWE)

AkTywa

Aktywa trwale 3520 3124 2074
Wartosci niemateriaine -

Wartosé firmy

Rzeczowe aktywa wale 444 275 328
nNieruchomosci inwestycyjne -
Naleinosci 23 22 -
Pozyczki udzisione - - -
Pochodne instrumenty finansowe -

Pozostate divgoterminowe Gkhywa finansowe - - -
Aklywa z tylutu odroczonego podatky dochodowego 3052 2827 1746
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe i - -
Aklywa obrofowe 127 132 116 942 80 540
LQpasy G 924 9 924 11709
Naleinosci z tylutu umdw 0 ustuge budowlang 104 554 93 688 59 702
Naleznosci z tylutu dostaw | ustug oraz pozosiate

naleznoici § 040 8985 3510
Naleznosci z tytutu bieigcego podatku dochodowego od

05D prawnych

Pozyczki udzielonse - -
Pochodne insfrumenly finansowe - -
Pozostate krotkoterminowe akiywa finansowe -
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty 4 548 4291 5554
Krotkolerminowe rozliczenia miedzyckresowe 44 54 65
Aktywa razem 130 652 120 066 82 614

wszystkle kwoly wyrazone sg w lysiqeach riotych polskich (o fie nie wskazano inaczej)



Nazwa Spolki:

ED INVEST SPOLKA AKCY.NA |

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.07-31.03.2015 Waluta sprawozdawcza: zioty poiski (PLN)

Poziom zaokraglei:

wszysthie kwoty wyratone sg w tysiqeach ziolych polskich (o ile nie wshazano inaczej)

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ C.D.

Pasywa

Kapitat wiasny 51 084 49 499 46 366
Kapital podstawowy 635 4635 635
Akcje [ udriaty wiasne -1 191 -1191 -1190
Kapitat zapasowy 43 759 43 759 45 109
Pozosiate kapitaty 2 000 2 000 2 000
Niepodzietony wynik finansowy 5 881 4296 -188
- zysk (strafg) 7 lai ubieglych 4296 -607
- 2ysk {sirala} neito bietgeego roku 1 585 4296 419
Zobowigzania 79 548 70 567 36 248
Zobowigzania diugoterminowe 24 08¢ 20741 18 106
Dtugotemminowe kredyly i pozyczki - - 8270
Divgoterminowe zobowigzania z tytutu emisii obligaci 6 596 4 606 -
Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe 196 - -
Pozostate zobowigrania diugoterminows -kaucje 1307 1027 312
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 409 5736 3677
Lobowigzania i rezerwy z tylutu Swiodczeh pracowniczych 59 59 80
Pozostate rezerwy divgolerminowe - -
Diugoterminowe roziiczenia miedzyokresowe 9 522 7313 5767
Lobowigzania krotkoferminowe 55 479 49 826 18 142
Krétkoterminowe kredyly | poiyczki 4928 7 258 -
Pozosiate kidikoterminowe zobowigzania finansowe 40 125 209
Zobowigzania krélkoterminowe z tytuly dostaw | ustug 8 954 8718 43518
Iobowigzania z fyfutu umowy o ustuge budowlang 7313 § 444 12217
Lobowiczania z tytulu bieigeego podatku dochodowego od

os¢b prawnych - - -
Pozoslate zobowigzania kidtkoterminowe &26 408 791
Iobowigzania i rezerwy z tytutu Swicdczen pracowniczych 120 120 105
Pozostate rezerwy krdtkoterminowe 1 21 12
Krotkoterminowe rozliczenic miedzyokiasowe 31 467 24 530 290
Pasywa razem 130 652 120 066 82614
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCY.INA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2015 E W 1 oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyraZone sq w fys {o ile nie wskazano inaczej)

SKROCONY SRODROCINY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT {(WARIANT KALKULACYJINY)

Drziglainose kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 10 750 4 240
- od jednostek powigzanych . _
Przychody ze sprredaiy produkidw -
Przychody ze spizedaiy ustug 10 750 & 240
Przychody ze sprzedaiy lowardw i malericiow
Koszt wlasny sprzedaiy 7 354 4 310
- od Jednostek powigzanych 3451 3422
Koszi sprzedanych produkidw -
Koszt sprzedanych ustug 7 356 4310
Koszt sprzedanych lowaréw i materiaiow .
Zysk (strata) brutto ze sprzedaty 3394 1930
Koszly sprzedazy 254 257
Koszly ogdinego zarzgdy 1138 1081
Pozostate przychody operacyjne 179 141
Pozostate koszty operacyjne 173 131
Udziat w zyskach jednostek rozliczanych metodq praw wiasnosc - -
Koszly restrukiuryzacii - -
Zysk (strata) z drziatalnosci operacyinel 2 008 4602
Przychody finansowe 28 30
Koszty finansowe 3 113
Pozostate zyski {sfraly) z inwestycji -
Lysk (strota) przed opodatkowaniem 2033 519
Podatek dochodowy 448 100
Zysk (strata) netto z dziatalnodci kontynuowane] 1 585 ki
Dzictalngsc zaniechana
Strata netto z driatainodci zaniechane} - -
Zysk {strata) netto 1 585 419
\:‘%{,ffk,
i
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Nazwa Spolki:

EDINVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem
finansowym:

“Waluta

01.01-31.03.2015 sprawozdawcza:

l zloty polski (PLA)

Poziom zaokraglein:

wszystkic kwoly w)
inacze))

one sa w tysigcach zlotych peiskich (o ile nie wskazano

Zysk (strataj netto z dziatainodct kontynuowane] 1585 419
Zysk (strata) netto z dzictainodct kontynuowangj i zaniechanegj 1585 419
Srednia wazona liczba akaii zwykdych w tys. sz 12 387 12 387
Srednia wazona rozwodniond liczba akcji awykdych w tys, szt 12 387 12 387
z czigtalinoscl kontynuowanej

- podstawowy 013 .03

- rozwodniony 0,13 0,03
z dzigtainosci kontynuowanef i zaniechanej

- podsiawowy 013 0.03

- rozwodniony 013 0,03

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk {strata) netio

Inne catkowite dochody

Fodlegajgce przekwalifikowaniu w pdzniejszym terminie do wyniku

finansowego

Podatek dochodowy odnoszgey sie do elementdw innych
catkowityeh dochoddw podlegajgeych przekwalifikowaniv do
wyniku finansowego

Nie podiegajgce przekwdaiifikowaniu w pdinigjszym terminie do
wyniku finansowego

Podatek dochodowy odnoszgey sie do elementdw innych

catkowitych dochodow nie podlegajgeych przekwalifikowaniu do

wyniku finansowego

Catkowite dochody

1585

419
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCY.JNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31,03.2015

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w fysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczef)

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIZDANIE Z PRZEPEYWOW PIENIEINYCH (METODA POSREDNIA)

Przeplywy srodkdw pienieinych z dzictalnosci operacyineg)
Zysk nelto przed opodatkowaniem 2033 519
Karelkty: 23¢9 143

Amortyzacia warlcsci rzeczowych aklywow trwatych 37 30

(Zysk) stroda na sprzedaiy reczowych aklywow irwatych 1 -

QOdsetki 201 113
$rodki pienigine z dziatalnoécl operacyjnej przed uwzglednieniem zmian w

kapifale obrotowym 2272 662

Zmiana sianu zapasow -

Imiang stanu naleznosci -9 942 4912

Imiana stanu zobowigzan -599 719

Zmicna stanu rezerw i rozliczen miedzyokiesowych 9143 3 167
Srodki pienigine wygenerowane w toku dzialalnosci operacyjne] 874 -364

Zaptaceny podatek dochodowy -
$§rodki pieniezne netlo z dzlalalnaici operacyjnej 874 -364
Prieptywy stodkdw pienieznych z drictalnosci inwestycyjne)

Wptywy 7e sprzedaiy rzeczowych aktywodw trwatych 119 -
$rodki pienieine nelto wykorzystane w dzialalnosci inwestyeyjne] 119 -
Prieptywy srodkdw pienieinych z driclalnoscl finansowe]

Sptaly ocdselek od obligaci -117 -

Wplywy z iylutu zaciggniecia kredyidw i poiyczek 1 578

splaty kredyidw i poiyczek -330 -

Spialy odsetek od kredyidw | poiyczek -9 -107

Sptata zobowigzan z tytuty legsingu finansowego -195 -26

Odselki zaptacone -3 -6
Srodki pienieine netto z dzialalnosci finansowe)] -736 1439
Imiana netto stanu srodkdéw pienleinych i ich ekwiwalentow 257 1075
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenly na poczatek okresu 4291 4 479

Imiana stanu z tytuty réinic kursowych - -
Srodid pienigine i ich ekwiwalenty na konlec okresu 4 548 5 554

N dzien 31 marca 2015 roku Spdtka postadata Srodk! pienigzne w wysokodc 4 548 tys. 21, wtym o

ograniczone] mozliwosci dysponowania 325 fys, #,

Na dzien 31 marca 2014 roku Spédtka posiadata rodki pieniezne w wysokosci 5 554 tys. 2, w tym o

ograniczone) mozliwoici dysponowania 651 tys, zt,
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Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2015 Waluta sprawozdawcza: 2oty polski (PLN}

Poziom zaokragles: wszystkic kwoty wyrazone sq w tysigeach ziotych polskich (o ile nic wskazane inaczej)

H. DODATKOWE INFORMAC JE | OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SRODROCINEGO SPRAWOIZDANIA
FINANSOWEGO ZA | KWARTAL 2015 ROKU

1.  INFORMACIJE OGOLNE

ED nvest S.A, z siedzibg w Warszawie, ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218, powstata 07 marca
2000 roku. Spdtka prowadz dzatainoid na ierytorium catego kraju na podstawie przepisdw
Kodeksu Spdtek Handlowych. Spdtka jest wpisana do rejestu przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonegoe przez Sad Rejonowy dla m.st, Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 0000321820, Spdice nadano numer statystyczny
REGON 012820030. Akcje ED invest S.A. sg notowane na Warszawskiej Gletdzie Papierdw

Wartosciowych.

Podstawowym przedmiotem dziatalinodct Spdiki ED invest S A jest wykonywanie  robdt
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw mieszkainych | niemieszkainych  (PKD
41207).

Czas trwania Spotki jest niecznaczony,

SKtAD ZARZADU | RADY NADZORCIE)

Ng dzien sporzagdzenia skréconego srédrocinego sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat

2015 roku sktad Zarzgdu Spdiki byt nastepujgey:

Zofia Egierska ~ Prezes Zarzqdu,
Jerzy Krzysziof Dyrcz ~ Wicepraezes Lorzgdu,
Marek Uzdowski - Wiceprezes Zarzgdu,

Ibigniew Tomasz Wasilewskt - Wiceprezes Zarzgdu.

W okrasie pierwszego kwartatu 2015 roku nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzgdu.

Skicd Rady Nadzorcze] Spdtki na dzieh sporzgdzenia skréconego Srddrocznego sprawozdania

finansowego za pierwszy kwartat 2015 roku byt nastepuiacy:

- Bohdain Brym - Przewodniczqey Rady,
- Henryk Kacprzak - Wiceprzewodniczgcy Rady,
- Edyla Rytel - Cztonek Rady,

- Krzysztof Mikotajezyk - Crlonek Rady,
- Robert Fiotek - Cztonek Rady,
- Barttomiej Bieleninnik - Cztonek Rady.

W okresie pierwszego kwartatu 2015 roku nie nastgpity zmiany w skiadzie Rady Nadzorcze).
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: G1.01-31.83.2015 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zaokragleri: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inacze))

ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACH

Niniejsze skrécone Srodroczne sprowordanie finansowe zosiato zatwierdzone do publikacii w

dniu 12 maja 2015 roku.

2. SEIONOWOSC DIIALAINOSCI

Przychody ze sprzedazy csiggane przez Spdike ED invest S.A podlegajg sezonowym wahaniom
chorakterystycznym dic branzy budowlane]. 7 uwagl na uwarunkowanic technologicine
wigkszodC prac budowlanych prowadzona jest w okresie kwiecien - fistopad, a ze wrzgledu na
organizowane targi mieszkaniowe zwiekszona sprzedo? mieszkah obserwowana jest w okiesie od
lutego do kwietnia oraz od wrzednia do listopada, Zainteresowanie sprzedaozg nieznacznie stabnie

w okresie urlopowym 1], w czerwcy, pcu i sierpniu.

3. PODSTAWA SPORZADIENIA ORAZ ZASADY RACHUNKOWOSCI

Skrécone drodroczne sprawozdanie finansowe o pierwszy  kwartat 2015 roku  zostato
sporzgdzone zgodnie @ Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoscl Finansowe] (MSSF)
oraz zwiqzanymi z nimi Interpretacjami ogtoszonymi w formie Rozporzgdzen Komisji Europe;jskie)
obowigzujagcymi na dzien 31 marca 2015 roku. z zastosowaniem tych samych zasad, co w

rocznym sprawozdaniu finansowym,

Skrdcone §rédroczne sprawozdanie finansowe za pierwszy kwartat 2015 roku zostato sporzgdzone
w sposdb  zapewnigigey  pordwinywainoid  danych  przedsiowionych  w raporcie  dig

anatogicznego okresu.

Skrocone  §rédroczne  sprawozdanie  finansowe  zostato  sporzgdzone  przy  zatoieniu
kontynuowania dziatalnodcl gospodarcze] przez Spdtke przez okres co najmnig) 12 missiecy od
dnia zakohczenia okresu sprawozdawczego. Nie istnigjg okolicznoict wskazujace na zagrozenie
xontynuowania dziatalinodci przez Spdtke w okresie 12 miesiecy od dnia zakonczenia okresu
sprawozdawczego niemnie] jednak wskainiki zadivzenia | plynnoscl finansowej na koniec
pierwszego kwartatu br. uhzymaty sie na podobnym poziomie w stosunku do zaprezentowanych
W sprawozdaniu rocznym.

Kluczowa dia phynnoict jest inwestycja Iskra VI etap |, ktdrel zakohczenie robdt budowlanych
planowane jest w maoju br,, a przekazanie do uzytkowania | do eksploatacii przez Spotdzielnie
Mieszkaniowg Goctaw-Lotnisko wraz 7 rozliczeniem na przetomie il 1V kwartatu 2015 roku.
Wartotd projekiu budowlanego wynosi netto okalo 66 min. zt. Zoawansowanie prac na konec

pierwszeqo kwartatu 2015 roku byto na poziomie 96,1%. Oznacza to, ze do zakonczenia projekiu




Nazwa Spéiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowyn 01.07-31.03.2015 Waluta sprawozdawcza: oty poIski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszysthie kwoly wyra?

e 5@ w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wsk

pozostata realizacja okoto 4% procent zaawansowania prac, Poziom  sprzedaiy  tokali
mieszkaniowych oraz wpial zaliczek wskazuje, e rakohczenie inwestycji | ief rozliczenie wptynie
pozylywnie na poziom cash flow w 2015 roku, a co za fym idzie na wskaznikl finansowe.,

Na dzien drisiejszy Spdtka podpisata umowy o budowe lokali na 114 mieszkan | co stanowi
64,8% wiszysikich mieszkah w te] inwestyc)i, a na koniec 2014 roku 21 mieszkan 1. 51,7% .

$rodki uzyskane z podpisywanych umédw na lokale bedg miaty istotny wplyw na podniesienie
wskainika piynnosci i zabezpieczenie spialy krdtkoterminowego zadiuzenia z tytutu polyczki.
Skrécone §rodroczne sprawozdanie finansowe Spdiki zostato sporzgdzone w jezyku polskim i
walucie polskie] w tysigoach Zotych. Ninigjsze skrdcone sprawozdanie finansowe nalezy czytad
tgcznie z ostatnim rocznym sprawozdaniem Spotki, sporzgdzonym za rok obrotowy kohczgey sie

31 grudnia 2014 roku,

Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Rokiem obrofowym jest rok kalendarzowy, rozpoczyngjaey sie 1 stycznia, o kohczgey sie 31
grudnia. Aktywa | pasywa wycenia sie w okresach kwartalnych,  ng dzien sporzgdzenia

skréconego srédrocznego sprawozdania w sposdh nastepujgey:

Wartosci niemateriaine

Wartosci  niemateriaine wycenia sie wediug cen nabycia ub  koszidw  wytworzenia,
pomnieiszonych o odpisy amortyzacyine, < takze o odpisy z tytulu frwate] utraty wartosci.
Odpisdw amortyzacyjnych wartolci niemateriainych dokonuie sie w drodze roztozenia ich

wartoici poczatkowse] na okres przewidywane] ekonomiczne vzytecznosci.

Nie rzadzej niz na dzien bilansowy sktadniki wartodct niemateriainych wycenia sie wediug cen
nabycia lub kosziow wytworzenia, pomniejszenych o edpisy amoertyzacyjne, o takie o odpisy
z fytutu trwate] utraty wartoldci,

Wartodci niemaiericlne o nieckradlonym okresie uiytkowonia nie podlegaja amortyzaci,

Rzeczowe aktywa frwate

Rzeczowe akiywa frwate wycenia sie wediug cen nabycic lub koszidw wylworzenia,
pomnigjszonych o odpisy amoriyzacyjne lub umorzeniowe, a takie o odpisy z tytutu frwate] utraty
wartodci. Odpisy amortyzacyine [lub umocizeniowe) odzwierciedioja utrate wartodci Srodkdw
trwadych - na skutek uzywania lub uptywu czasu - zmniejszajac ich warto$é bilansowq. Dokonuie
sig ich drogq systematycznego roztcienia wartodcl poczgtkowe] Srodka trwatego na ustalony
okres uzytkowania.

Rozpoczecie amortyzac)i nastepuje w miesigou nastepnym po miesicou, w kidrym prayieto
Srodek trwaty do uiywaonia, a jej zakohczenie - nie pdiniel niz z chwilg zrdwnania wartoici

odpisdw amortyzacyjnych z wartoiciq poczgtkowqg Srodka rwatego lub przeznaczenia go do
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Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01,07-31.03.2015 Waluia sprawozdawcza: zloly polski (PLN}

Pozion: zackragien: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysiaeach xlotyeh polskich (o ile nie wskazano inaczej)

likwidacj, sprzedozy lub stwierdzenia jego niedoboru, 7 ewenluchym  uwzglednieniem

przewidywane] przy fikwidac]i ceny sprzedaiy netto pozostatoic srodka irwatego.

Nie rzadzie) niz na dzien bilansowy §rodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub koszidw
wytworzenia,  pomniejszonych o odpisy amortyzacyine kb umorzeniowe, aiokie o odpisy
z tytutu trwate) utraty wartoldci.

Nie rzadziej niz na dzen bilansowy §rodki trwate w budowie wycenia sie w wysokoici ogdtu
koszidw  pozostajgeych w bezpodrednim  zwigzku  z ich nabyciem lub  wylworzeniem,

pomnigjszonych ¢ odpisy z iytutu frwate] ufraty wartescl.

Instrurnenty finansowe

Poziyczki i naleznosci - aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptainoiciach
wycenia sie wedtug zamortyzowanege kosztu, Poiyczkifkredyty, zardwno udzielone przez
jednostke jak 1 nabyte, kidre nie sg kwotowane na aktywnym rynku - wycenia sie wedtug
zamortyzowanago kosziu. RoInica wykazywaona w wyniku  finansowym  bieigeego okresu
sprawozdawczego w pozycji przychody finansowe lub koszty finansowe.

Lobowigzania inne niz wykazywane w wartodci godziwe] przez sprawozdanie z catkowitych
dochoddw  wycenicne sa melodg  zamortyzowanego  kosztu.  Nojezeicie)  dotyozy  to
nastepujgcych kategorii zobowigzan finansowych: zobowiqzania z tytutu dostaw | ustug,
wyamitowane insirumenty diuine, zociggniete poiyczki, kredyly, lokaty klientdw. Réinica z
wyceny ujmowana jest w wyniku finansowym biezgcego okresu sprawozdawczego w pozycii

przychody finansowe ub koszty finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazuje sie w wartosci nominaine]. Srodki pienigzne stanowig
pieniadze {banknoty, monety) oraz jecnostkl pienigine (rozrachunkowe) krajowe 1 zagraniczne,
ok w gotdwee jak i na rachunku bankowym lub w formie lokaty pleniezneg], czeki | weksle obce |
inne instrumenty finansowe, jezell sq one plaine w ciggu trzech miesiecy od daty ich

wystawienia,

apasy

Zapasy wyceniane sq wedtug ceny nabycia lul kosziu wytworzenia nie wyizszych od ich cen
sprzedazy netto na dzieh bilansowy. Odpisy aktualizujgee dokonywane sg w sytuacii Utraty ich

wariosci uzytkowe,.

Dla ustalania kosztow z tylutu rozchodu np. zuzycia, sprzedazy, nieodptatnego przekazania)

rzeczowych sktadnikow akiywdw chrotowych stosuje sie metody:

s Materiaty wedlug cen przecietnych, metodg FIFO
o Towary — grunty wedtug udziatu w cenie nabycia nieruchomosci gruntowej , porostate

towary metodag FIFC




Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objgty sprawozdaniem finansowym: 01.01.31.03.2015 Waluta sprawozdawcza: Aoty polski (PLN)

Poziom zaokragle: wszystkio kwoty wyrazone sg w fysigcach zlotych polskicl {o ile niie wskazano inaczej)

e Produkly gotowe: mieszkania, lokale vivikowe, garcie - wediug vdriatu w koszcie
wytworzenia nieruchomaoici.
Zasady ustalania odpisdw akfualizujgeych wartedd bilansowq zapaséw zoslaty ckredlone w

nastepujqey sposdb:

1. dlasktadnikdw, zalegajacych od 12 do 24 miesiecy w 5%,

2. diasktadnikdw, zalegajacych od 24 do 36 missiecy w 20%,
3. dia sktadnikdw, zalegajgoyeh od 36 do 48 miesiecy w 40%,
4, dio skiadnikéw, zalegajacych od 48 do 60 miesiecy w 60%,
5. dla sktadnikdw, zalegajacych powyzej 60 miesiecy w 100%,

Powyisze zasady doiyczace ustalanic odpisdw akiualizujgoych wartodd zapasdw nie majg
zastosowania dla gruntéw, na kidrych jest redlizowana inwastycia, zapasdw produktow |

towardw zamiennych, badz nietypowych, chyba ze utracity one ekonomiczng uzytecznosé.

Naleinosci

Naleznosa podlegaig akiudlizach przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Dokonanie odpisu aktualizujgcego jest obowigzkowe
w cdniesieniu do naleznoich: od divinikéw postawionych w stan likwidacj ub w stan upadicsci,
do wysckosci naleinoscl nie objete] gwaranciqg lub innym zabezpieczeniem naleznosci zgtoszone]
likwidatorow! lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadtciciowym, od diuinkdw w
przypadiku oddalenia wniosku o ogloszenie upadtodcl, ietell majgtek diuinika nie wystarcza na
zaspokojenie  kosztdw  postepowania upadiciciowago - w petne] wysoko$cl naleinosc,
kwestionowanych przez divznikdw [naleinolct sporme) oraz z ktdérych zaptatg diuinik zalega, o
wediug oceny jego syluacj majgtkowe] | finansowsej sptaia naleznoici w umowne] kwocie nie
jest prawdopodobna ~ do wysokoici roszczenia nie znajdujqcege pokiycic w gwarancji lub

innym zabezpieczeniu, naleznoici dochodzonych na drodze sgdowae).

Ponadico dokonuje sie odpisdw akiualizujgeych naleinodc, ktdrych fermin wymagainosci zaptaty
na dzien bilansowy przekroczyt 180 dni w wysokosci 50%, 365 dni w wysokos$ci 100%.

Odpiséw aklualizujgoych dokonuje sie w kaidym przypadku, za wyjagtkiem sytuaci, w kidrych
istnigje pewnoid ofrzymania zapiaty, np. w przypadky, jeiell naleinoid zosiala w sposdb
wiarygodny zabezpieczona np. w formie hipoteki, gwarancj bankowsei, ubezpieczenic
nateznoic, zastawu.

Naleznoict wycenia sle na dzien bilansowy wedtug zamortyzowanego kosziu. Jednakie
naieznosci z tytutu dostaw 1 ustug wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty wraz z naleznymi na
dziefy bilansowy odsetkami{ w przypadku wystawienia noty} | innymi tytutami zasgdzonymi
proawomocnym wyrokiem sgdu.

Spdika wycenia naleznoici diugoterminowe z tytutu kaucdji gwarancyinych w zdyskontowane]

wartosci biezgce] przysziych wplywow Srodkdw pienieinych netio.
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Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2015 Waluta sprawozdawceza: zloty polski {PLN)

Poziom zaokraglen: wsrystkie Kwoty wyrazone sq wtysiqeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczef)

Naleznosci z fylulu niezokonczonych umdw o usiuge budowiang - w g nozyci uimue sie
nacwyzke przychodéw zarachowanych nad zafakiurowanymi z tyluiu readlizaci konirakicow

diugoterminowych, wycenianych metodq stopnia zaawansowanic,

Rozliczenia miedzyokresowe aktywne

Rozliczenia miedzyokresowe [akiywa) - wydatki | koszly ponoszone z géry, a wiec dotyczagce

przysziych okresdw |

Kapitat wiasny

Kapital wiasny ujmowany jest w ksiggach rachunkowych z podzictam na rodzaje | wediug zasad
okreslonych przepisami prawa | postanowieniami statuty Spotki,
Kapitad zaktadowy wykazywany jest wedtug wartoici nominalne], w wysckodci zgodne] ze

statutem Spotki oraz wpisem do Kraiowego Rejestru Sqdowego,

Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, wnigsienia doptat do kapitaty, przeniesienia z
kapitahs rezerwowego z akivalizac)i wyceny oraz emisli akcji powyze] ich warteicl nominaine),

Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu spdtki akeyine] lub  podwyiszeniv kapitatu
rakiadowego zmniejszajg kapitat zapasowy do wysokodct nadwyzki wartoici emisii nad wartoicig

nominalng akcli, ¢ pozostatq ich czedé zaticza sie do kosztow finansowych,

Na kapifat rezerwowy z oktuclizac) wyceny odnost sie réwniez rdinice pomiedzy wartoscig
godziwg a ceng nabycia, po pomniejszeniu 0 podatek odroczony, aktywdw dosteprnyeh do
sprzedazy, jesi istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku regulowanym allbo kidrych
wartosc godziwa moie by< ustalona w inny wiarygodny sposob.,

Cdpis z tyfutu frwate] ulraty aktywdw trwatych, kidre uprzednio podlegaty aktualizac) wyceny
pomniejsza kapitat z aktualizac)t wyceny do wysokodci czeici kapitatu, kidra dotyczy tego
sktadnika aktywow trwatych, a w przypadku gdy odpis przewyzsza ten kapitat réznica zaiiczana

jest w koszty okresu sprawozdawczego, w kidrym dokonano odpisu (koszty finansowe).

W kapitale wiasnym ujmowane sq rowniez wykryte w biezgeym roku obrotowym, a popetnione w
poprzednich okresach sprawozdawczych bledy oraz dokonane w hiezgeym roku zmiany zasad

rachunkowoicl, w czedci dotyczgeej poprzednich lat cbroiowych.,

ransakcjo objgcia akcji ub udratdw za aport traktowana jest lako inwestycja nabyta w drodze
przekozonia innych niz drodki plenicine aklywow. Jeieli zatem warto$é akcj lub udzictdw
objetych za aport jest wyzsza od wartosci godziwe] przejetych okiywow netto, powstalg rdinice
odnosi sig na wynik finansowy lub kapitat wiasny (z aktuaizaci wyceny} w zaleinoici od tego czy
skiadnik aktywow finansowych zostat zaliczeny do przeznaczonych do obrotu czy do dostepnych

Jdo sprzedazy. Inwestycle podlegaig akiualizac) wyceny w przypadku utraty wartosci.




Nazwa Spotki: ED INVESY SPOLKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.201%5 Waluta sprawozdawcza: Hoty polsiki (PLN}

Poziom zaokrgglen: wszysthic kwoly wyraZone sq w tysigeach zloiych polskich (o ile nie wshazano inaczej)

Rererwy na zobowiqzania

Rezerwy na zobowigzania stanowiq zobowigzania, jokie wynikajqg z przesdych zdarzen, ale
ktdrych termin wymagalnoici lub kwola nie sg pewne. Jednostka zobowigzana jest do tworzenia
rezerw NG pewne b o duiym stopniv prawdopcdoblenstwa przyszte zobowigzania, kidrych
kwote moina w sposdb wiarygodny oszacowas, a w szczegdlnoici na straty z operacii
gospodarczych w toku.

Do rezerw zalicza sie miedzy innymi rezerwy na odprawy emerytaine, kosziy restrukiuryzacy,
odszkodowania, inne zebhowigzania.

Rozwiczanie niewykorzystanych rezerw nastepuje na dzien, na ktdry okazaty sie zbedne.
Powstanie zobowigzania, na kidre uprzednio ulworzono rezerwe, powoduje wykorzystanie
rezerwy.

Rezerwy na zobowigzania inne niz fingnsowe wycenia sie wediug wiarygodnie oszacowane]

wartoscl.

Zobhowigzonia

Zobowigzania  wycenia sie na dzien bilansowy wedtug zamortyzowanego kosziu, Jednakie
zobowlgzania z tytutu dostaw 1 ustug wycenia sie w kwocie wymagane] zaptatly, {]. w wartoici
nominainej powiekszonel o ewentudine, wymagalne na diden wyceny, odsetki za zwioke (na
podstawie wystawionych, ofrzymanych not).

Zobowigzania z tytutu niezakonczonych umdw o ustuge budowlang — w te] pozycji uimowana jest

dodatnia réinica koszidw z wyceny kontrakidw diugoterminowych nad poniesicnymi.

Roziiczenia miedzyokresowe pasywne

Rozliczenia miedzyokresows bileme obejmujg kwoly zaliczane do koszidw okresu bieigoegoe

pomimo, iz ich pokrycie nastagpi w pizysztym okresie sprawozdawczym.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci,
obejmujg w szczegdinoic:

1. rdwnowartodd ofrzymanych lub naleinych od konfrahentdw Srodkdw z tviutu dwiadczen,
ktdrych wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

2. Srodki pieniezne ofrzymane na sfinansowanie nabycia lub wylworzenia Srodkdw frwatych, w
tym takze Srodkdw trwatych w budowie craz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw
nie zwigkszajq one kapitatdw wiasnych. Zaliczone do rozliczeh migedzyokresowych przychodow
kwotly zwiekszajg stopniowo pozostaie przychody operacyjne, rdwnolegle do  odpisdw
amortyzacyinych {ub umorzeniowych od $rodkdw trwalych iub kosztdw prac rozwojowych

sfinansowanych z tych frédet,
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Nazwa Spoitki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.04-31.03.2015 Waliita sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zackragieri: wszystkie kwoly wyraione sgq wtysiqeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

W pozycji biernych rozliczen miedzyokiesowych przychoddw  Spotke umuje  stanowiges
przychody  przysztych  okresdw  wptaly  nabywedw  lokali 2 fytutu  redlizaci  ustug

ctugoterminowych.

Wycena kentraktéw

Spétka stosuje metode procentowego stopnia zaawansowania prac przy ustalaniu, jakq kwote
powinnd w danym okresie ujac. Kontrakly Spdiki sq catoiciowe redlizowane na powisrzonym
gruncle - fgoznie z pracami zmierzajgeymi do uzyskania pozwolenia na budowe. Stopien
zaoawansowania prac ustalany jest przez kierownikdw poszczegdinych projekidw poprzez
pordwnanie fizycznie wykonaonych czeéci proc z pracami wynikajgoymi z umowy. Kierownicy
posiadajg  odpowiedniq wiedze techniczng, stosowng do redzaju  reclizowanych  robdt
budowlanych. Prace zmisizaigce do uzyskania pozwolenia na budowe stanowq w zaleinoici od
projektu do  15% zaawansowania. Pozostate wykonane prace wycenia sie na podsiawie
budzetu okredlajgcego koszty reaiizacii kontrakiu wg stopnic zaawansowania prac. Koszly
poniesione w frakcle roku w zwigzku z przysztymi dziataniami w ramach umowy wytacza sie z
kosztdw z tytutu umowy dia potizeb ustalenia stopnia zaawansowania prac. W zaleznoici od ich
charakferu przedstawia sie je w zapasach, roziiczeniach migdzyokresowych czynnych lub innych
aktywach.

Podstawg stosowania le] metody sg szczegdiowe budzety dia kaidego projekiv, akiualizowone
przez Spotke na koniec kaidego okresu sprawozdawczego. Menedier projekiu odpowiedzialny
za dany konfrakt sporzgdza wyjSciowy budzet kosztdw i przychoddw, o nostepnie na koazdy
moment mierzenia stopnia zaawansowania reclizacii kontrakiu dokenuje jego aktualizac.

Jerell nie moina w wiarygodny sposdb oszacowad wynku umowy, to:

a) przychody ujimuje sie  wyigeznie do  wysokosct  poniesionych w  danym  okresie
sprawozdawczym kosziow umowy, dia kidrych isinlgje prawdopodobienstwo ich odzyskania,
oraz

b} kKoszty umowy uimuie sie jako koszly tego okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Koszly umowy, co do kiérych nie istnigje prawdopodobienstwo ich odzyskania, niezwtocznie
vimuie sie joko koszty, np. umowy, kidrych wainosé jest bardzo waipliwa, umowy kidrych

zakonczenie jest uzaleinione od wynikdw toczgee] sie rozorawy sgdowe;.

Aktywa i rezerwa z tylutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustaia sie w wysokodci kwoty przewidzianei
w przysziodci do odliczenio od podatku dochodowego, w zwigzku 7 ujemnymi réznicami
przeffciowymi, kidre spowodujg w przysziodci zmniejszenie podsiawy  obiiczenia  podatky
dochodowego oraz straly podatkowe] moiliwe] do odliiczenia, usialone] przy uwzglednieniu
zasady ostroznoicl.

Rezarwg z tytutu odroczonege podaiku dochodowego tworzy sie w wysokoéci kwoty podatku

dochodowego, wymagajqee] w przyszosci zaptaly, w zwiqzku z wystepowaniem dodatnich




Nazwa Spotki: Ef INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2015 Waluta sprawozdawcza; J zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszysthie kwoiy wyrazone sg w tysigeach zlotych peiskich (o ile nie wskazano inaczej)

réinic przejciowych, 1o jest rdinic, kore spowodulg zwigkszenie podsiawy cbiliczenia podatky

dochodowego w przysziosci.

Akltywa z tylutu odroczonego podalky dechodoweqo | rezerwy z fylutu odroczonego podatku
dochodowego wycenia sie z zastosowaniem stawek podatkowych, kidre wedtug przewidywan

bedq stosowane, gay skiadnik akiywdw zostanie zeclizowany b rezerwa rozwiqzang,

przyjmuiqc za podstawe siawki podatkowe, kidre obowigzywaly prawnie b obowigzywaty

faktycznie na dzien bilansowy.

Jezeli do réinych pozioméw dochodu do opodatkowania stosuje sie zdinicowane stawki
podatkows, aklywa i rezerwy z tylutu odroczonego podatky dochodowego wycenia sige z
zastosowaniem stawek Srednich, kidre wediug przewidywar bedg mialy zastosowanie do
dochodu do opodatkowania (straly podatkowsj) okresdw, w kidrych oczekuje sig, ze rdinice

przejiciowe odwrdcq sie.

Leasing operacyjny

Leasing operacyiny wystepuje wiedy, gdy ryzyko 1 korzydci zwigzane z przedmiotem umowy |(w
tym urmowy najmu | dzierzawy)] pozostajg u finansujgeego, wowcezas korzystaigey nie wykazuje go
w swoich aktywach joko Srodka trwatego. Koszty wykazuje sie w sprawezdoniv zgodnie z
faktycrnie praconymi ratami. Wsiepne koszty bezpodrednie, poniesione przed zowarciem umowy
lecsingu, jeieli sg znoaczne rozlicza sie w crzasie, proporcjonalnie do wykazywanych w
sprawozdaniv finansowym optal z fytutu leasingu, clbo te odpisuje sie w cieiar kosztdéw okresu

ich poniesienic, gdy sa nigznaczne.

Leasing finansowy

Leasing finansowy zachodzi wiedy, gdy ryzyko i korzys$ci zwiqzane z grzedmiotem umowy (w tym
umoewy najmu i dzierzawy) zostalg przeniesione na korzystajgeego. Jezeli umowa leasingu, najmu
lub drierzawy spetni jeden z  siedmiv  warunkdw  wymienionych  w o paragiafie 10
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowodct 17, to przedmict umowy zalicza sig do drodkéw
frwatych Spdiki (korzystajgeege) | dokonuje sie odpisdw amortyzacyjnych, Amortyzacja stanowi
adpis wartodal przedmicfu leasingu w koszly korzystajgeego. Moze byé dokonana metodg
finfiowq luk degresywngd. Jeieli nie ma pewnoscl nabycia wiasnosc! frodka irwatego przed
zakonczeniem umowy, fo wartodé Srodkdw trwaltych jest w petni amortyzowana w krdtszym z
dwodch okresdw:

1. trwania umowy leasingu,

2. czasu uzytkowania.

Przedmiot leasingu od dnia uznanego za rozpoczecie umowy, uimowany jest w sprawozdaniu z
sytuaci finansowe] w wartodci nizsze] z dwdch kwot:

1. w wartodci godriwe],
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-31.03.2015 Wailla sprawozdawcza: oty polski (PLN}

Poziom zaokragien: wszysikie kwoly wyrazone sg w tysigeach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczgj)

2. w wartodct bisigee] (zdyskonfowane]) sumy oplal leasingowych, uslaloneg] za pomocy stopy
dyskoniowe] réwne| slopie procentowe] leasingu, z uwirglednieniem wariosci koncowej

przedmiotu leasingu w korespondencii z powstatym zobowigzaniem z tylutu leasingu.

Rachunek zyskéw i strat

Rachunek zyskdw 1 strat Spotka sporzgdza w wersji katkulacyjne;,

Przychody ze sprzedazy obejmujg niewgtpliwe naleine lub uzyskane kwoly netfo ze sprzedady
uimowane w okresach, kiérych dotycza. Przychody sq uimowane tviko wowezas, gdy istnieje
prawdopodobienstwo uzyskania przez Spdtke korzyici ekonomicznych z lyiutu przeprowadzonei
tfransakeii, Jeiell jednak rodzi sie niepewnosd dolyczaoa $ciqgalnodci naleine] kwoly jui
zaliczong] do przychoddw, wowczas nigiciggalng kwote lub kwotle, w odniesieniu do ktdregj
odzyskanie przesiato by prawdopodobne, ujimuje sie w kosziach, a nie jako korekte pierwotnie

uietej kwoty przychoddw,

Przychody z dzictainoici deweloperskie] rozpoznowane sq w momencie protokélameago
przekazania nabywcey iokalu jezell sg spetnione wszysikie ponizsze warunki:

* umowa przedwstepna zostata zawarta w formie akty notarialhego,

« nabywca uregulowat 100% ceny iokalu.

W pozostatych przypadkach przychéd z dilctaine$cl deweloperskiej rozpozawany jest w
momencie przenigsienia wiasnoic lokalu na nabywce.

W momencie rozpomania przychodow ze sprzedazy lokali Spdtka rezpoznaje koszty wybworzenia
sprzedanych lokali w proporcy udziatu sprzedawanego lokalu |, pomniejszajge wyroby gotowe
oraz pomnigjszajae towary w proporcjl do udziaty grunty przypadajgcego na dany lokal,

Subiektywne osqdy przy stosowaniu zasad rachunkowosci

Przy sporzqgdzaniu sprawozdania finansowegoe Zarzgd Spotki kieruie sie osqdem przy dokonywaniu
szacunkow i zatozen, kidre majg wityw na stosowane zasady rachunkowoici oraz prezentowane
wartodcl aktywdw, zobowigzan, przychodow oraz koszidw. Fokiyeznie wealizowane wartcic
mogq roinic sie od oszacowanych przez Zarzgd. Informacje o dokonanych szacunkach zostaly

Zaprezentowane ponizej.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci akhywow frwatych

Zarzgd Spdiki dokonuje coroczne] weryfikacji okreséw ekonomiczne] uzytecznoial aktywdw
frwatyeh, podlegaigeych amortyzacii,. Na dzien 31.03.2015 roku Zorzgd ocendt, e okresy
uzytecznoich aktywdw przyiete przez Spédike dia celow amortyzac)i odzwierciediajg oczekiwany
okres przynoszenia korzySci ekonomicznych przez te aktywo w przysziodci, Jednakie faktycmne
okresy przynoszenia korzydci przez te aktywa w przyszoici mogq roznic sie od zakiadanych, w iym

rowniez ze wigledu na techniczne starzenie sie maojaiku,




Nazwa Spatki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2015 Waiuta sprawozdawcza: zloty polsii (PLN}

Poziom zaokragleii: wszystkic kwoly wyrazone sg w tysiqeach zotych polskich (v e nie wskazano inaczej}

Przychody z umdw ¢ ustuge budowlang

Na kwote przychoddw oraz ndjistotniejszych pozycji aktywodw -naleznodci z umdw o ustuge
budowlang vjgte] w sprawozdanivu finansowym wplywdaig szacunki Zarzagdu dotyczgee stopnia
zagwansowania  kontraktdw  budowlanych  oraz  zysku, joki planuje  sie  osiqonad  na
poszczegdinych kontraktach,

Budietowane koszty pozosiajqee do poniesienia w zwigzku 7 realizacjg poszczegdinych zadoh sq
na bieigeo monitorowane przez kadre kierowniczq nadzorvjgeg postep prac budowlanych, w
efekcie czego budiely poszczegdinych konhrakidw podlegajg akivalizaci na kazdy dzied
bilansowy. Jednakie pozostajgce do poniesienia kosziy oraz rentownose realizowanych prac
obarczona jest pewnym stopniem niepewncici, zwiaszeza w przypadku zadah prowadzonych w
okresach kilkuletnich.

Rezerwy

Rezerwy na swiadczenia pracownicze — odprawy emerytaine - szacowane sg przez Spotke. Na
poziom rezerw wplyw majq zatoizenia dolyczgce stopy dyskonta oraz wskainika wazrostu
wynagrodzen. Spadek stopy dyskonta oraz wzrost wskaznika wzrostu wynagrodzen wpltyngtby na
wzrost rezerw usialonych na dzefy 31.03.2015 roku  jednakie z uwagl iz poziom rezerw na
Swicdczenia pracownicze nie jest wysoki, nie wplyngtoby to w sposéb istoiny na sprawozdanie

finansowe,

Niepewnosdt szacunkdw

Rodzgj | wartodé bilansowa aktywdw | zobowigzan  oraz przychoddw i kosztdw , na kidre

wptywaijq szacunki Zarzgdu

Pozycia sprawoczdania finansowego 31.03.2015 31.12.2014 1 31.03.201 4
Naleinosal z tylutu umodw o ustuge budowiang 104 554 93 488 59 702
Iobowigzania z tytutu umowy o ustuge budowlang 7313 8 446 12217
Przychody z lytutu ustug o ustuge budowlang za okres 10 750 40 266 6240
Koszly z tylutu ustug © ustuge budowlang za okres 7 356 27 370 4310
Amortyzacja za okres 37 [AR% 30
Rezerwa 7 fytutu podatku cdroczonego 6 409 5736 3677
Aklywa 7 tyviutu podatku odroczonego 3052 2827 1746
Pozostate rezerwy 190 200 197
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2015 Waluta sprawoezdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyraZzone sa w tysiqeach zlotych polskich (¢ ite nie wskazano inaczej) l

1.1. ZMIANY STANDARDOW LUB INTERPRETAC Jt

Ponizej zostaty przedsiawione nowe lub zmienione regulacje MSR | MSSF oraz nowe inferpretacie
KIMSF, ktdre Spdika zasiosowata w okresie rozpoczynajgeym sie od 1 stycznia 2015 roku, Ich

zastosowanie nie miato istoinego wptywu na skrdécone frddroczne sprawozdanie finansowe,

1. Imiany do MSR 19 Programy okredlonych swiadczen: skiadki pracownicze, obowigzuigey za
okresy roczne rozpoczyngjgee sie z dniem 1 lipca 2014+,

2. Poprawki do MSSF {cykl 2010-2012), cbhowiquuigey za okresy roczne rozpoczyndaigee sie 7
dniem 1 lipca 2014 1.

3. Poprawki do MSSF {cykl 2011-2013), obowigzuigey za okresy rocme rozpoczynajaee sie z
dniem | lipca 2014,

Nowe standardy i interpretacje

Nowe IUb zmienione regulacje MSR | MSSF oraz nowe interpretacije KIMSF, kifdre zostaty
zatwierdzone lecz jeszcze nie obowiqzuia, o kidrych Spdtka nie zastosowata debrowolnie dia

okresu rozpoczynajqeego sie 1 stycznia 2015 roku ani dia lat wezednigiszych.

Nie wysigpity.

Standardy | inferpretacje, kidre zostaty opublikowane, lecz nie zostaly zatwierdzone przez Unie

Europeijskqg

Opublikowane Standardy it interpretacie, kidre jeszcre nie obowigzujg nie zostaty wczednie]
rastosowane przez Spdike. Ich zastosowanie w ocenie Zarzgdu nie bedzie micto istolnego

wptywu na sprawczdanie finansowe:

1. MSSE 9 Instrumenty finansowe z pdiniejszymi zmianami, cbhowigzujgey za okresy roczne
rozpoczynajaee sie z dniem 1 stycznia 2018 .

2. MSSF 14 Odroczone salda z regulowane dziatainoici, obowigzuigcy za okresy roczne
rozpoczynaigee sie 7z dniem | stycznia 2016 1.

3. MSSF 15 Przychody z uméw z klientami, obowigzujgey za okresy roczne rozpoczynajaee sie z
dniem 1 stycznia 2017 1,

4. Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014), . obowiqzuiqcy za okresy roczne rozpoczyndjgee sie z

dniem 1 stycznia 20146 1.

-(h

Zmiany do MSR 27 Metoda praw wiasnoscl w jednostkowych sprawozdaniach finansowych,
obowigzujgcy za okresy roczne rozpoczynaigee sie z dnierm 1 siveznia 2016 r.
6, Imiany do MSR 16 1 MSR 41 Rolnictwo: Rodliny produkeyjne. , obowiqzujgey za okresy rocine

rozpeczynajace sie z dniem 1 siycznia 2016 1.




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2015 i Waluta sprawozdawcia: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszysthic kwoty wyrazone sq w lysigcach #otych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

7. Imiony do MSR 14 1 MSR 38 Wyjadnienic w zakresie ckceplowalnych melod uimowania
umorzenia i amortyzacji. Imiany bedqg obowidzywaly prospekiywne pocigwszy  od
pierwszego okresu rocznego aczyndajgeago sie w dniu | stycznia 2016 1. lub pdinie],

8. Imiany do MSSF 11 Uimowanrie nabycia udziatdow we wspdinych drziataniach. Zmiany bedg
obowigzywaty prospekiywne poczgwszy od pierwszego okresu rocznege zaczyngjgcego sie
w dniu 1 stycznia 2016 1. lub pdinie].

9. Imiany do MSSF 101 MSR 28: Sprzedai iub whiasienie aktywdw pomiedzy inwestorem a jege
jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem, cbowigzujace za okresy roczne
rozpoczynaiaee sie z dniem 1 stycaznica 2016 1.

10, IZmiany do MSFF 10, MSSF 12 1 MR 28: Jednostki inwestycyjne - zastosowanie wytgczen z
konsclidac, cbowigzujgee za okresy roczne rozpoczyngjgee sie z dniem 1 stycznia 200161,

11, ZImiony do M3R 1 Prezentacja sprawozdan fincnsowych, chowigrujgee za okiesy rogzne

rozpoczynajgee sie z dniem 1 stycznia 2016 1.

4. KOREKTY BLEDOW ORAZ ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

W okresie pierwszego kwartaty 2015 roku nie dokonano korekt bteddw 1 zmion zasad

rachunkowaosci.

5. WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

5.1 IYSK NA AKCUE

Zysk na akcje liczony jest wediug formuly zysk neito przypadajgey akcjonariuszom Spdiki

podzielony przez Sredniq wazong liczibe akcl wystepujacych w danym okresie. Kakulacja zysku

na akcje zostata zaprezentowana w ponizszej fabel:

2ysk {strata) netto z dzictalnodc kontynuowane] 1 585 419
2ysk {strata) netto z dziatalnodei kontynuowane] | zaniechanej 1585 419
Srednia wazona liczha akcli zwyklych w tys. szt 12 387 12 387
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwykdych w lys. szt 12 387 12 387

z dzictainosci kontynuowane]

- podsiawowy 0,13 0.03

- rozwodniony 0,13 0.03
z daotainosci konfynuowane] | zaniechane]

- POdsiawowy 0,13 0,03

- FOZWONIony 0,13 0,03
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Nazwa Spotki: - ED INVEST SPOLKA AKCYINA 7

Okres objety sprawozganiem finansowym: 01.01-31.03.2015 Walula sprawezdawcza: zioly polski (PLN)

Poziom zaokrggleri: wszystkie kwoly wyrazone sa w fysiqeach rotych polskich (o ife riie wskazano inacirej)

5.2 SEGMENTY OPERACY.INE

Spotka prowadz dziatalno$e na terenie Warszawy oraz na lerenach dobrze skomunikowanych

migjscowoicl bedgeych w berpofrednim sgsiedztwie granic Warszawy w obszarze dwéch
gtownych segmentow operacyjnych: dziciainesé budowlana oraz dzictainodé deweloperska |
zarzadzanie nieruchomoicia. Przychody | koszty ze sprzedazy produkidw i ustug wykazane w

sprawozdaniu finansowym dotyczq dziatainodci budowlane] na zlecenie zewnetrznych klientdw,

SEGMENTY OPERACYJNE - DANE ZA OKRES OD 01.01. DO 31.03.2015 ROKU

yszczegolnienie: udoy eweloperska:
Wyniki finansowe segmeniéw operacyjnych za okres od 01.01 <o 31.03.2015 roku
Przychody ogdlem 10 750 - 10 750
Sprredai na zewnghz 10 750 - 10750
Sprzedaz miedzy segmentami - - -
Koszty ogblem 7 356 - 7 356
Wynik segmenty —— . K123 E—
T T N{eprzyplsanedosegmemow T
Koszty ogdlnego zarzgau, sprzedaiy 1392
Pozostate przychody operacyjne 179
Pozostate koszly operacyjne 173
Zysk z drzialalnosci operacyine] 2008
Przychody finansowe 28
Koszty finansowe 3
Zyskifsiraty z Inwestycii -
Zysk brutto 2033

Giowni odbiorcy Spdiki

Finainymi odbiorcami, zaréwno w zakresie domow jednorodzinnych, jak I mieszkan, sq odbiorey
indywidualni. Domy jednorodzinng i cze$¢ mieszkan sprzedawane sq bezpotrednio do ocdbiorey
indywidualnego, natomiast  wiekszod¢  mieszkan  sprzedawanych jesi na  podstawie
petnomocnictwa udzelonego Spélce przez Spoétdzieinie Mieszkaniowg Goctaw Lotnisko, co
stanowi specyfike modelu biznesowego Spdiki wynikajgog z umow zowartych ze Spétdzielnia, na
mocy kidrych Spdtka odpowiedzialna jest za orgenizacje | koordynacje budowy obiekiow
mieszkaniowych na gruntach powierzonych przez Spotdzieinie. Wspdiny cel Spotdziei, jak i
Spotkl, kiorym jest zapewnienie dostepnoici | sprzedar mieszkan powoduje, i Spdfka nie
wykazuje bezpofredniego uzaleinienia od Spétdzieln, ani innych odbiorcdw.  Przychody ze
sprzedazy z realizaci umowy ze Spdétdziehia wyniosty 100% ogdinych przychoddw uzyskanych
przez Spotke w pierwszym kwartale 2015 roku | powstaly z wyceny bilonsowej konirakiéw

diugoterminowych reglizowanych na rzecz SM Goctaw Lotnisko,
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Nazwa Spétki:

1 Ep INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowymn:

01.01-31.03.2015

oty polski {PLN)

Poziom zaokragleri:

wszystkie kwoty wyrazone sg w fysigcach zlotych polskich {o ile nie wskazano inacz ej

Glowni dostawcy Spoiki

Gidwnymi dostawcaomi Spdatki, Kdrych udzial w kosziach w pierwszym kwaricie 2015 roku

ksztattowat sie powyze] 10% sq:

e Przedsiebiorsiwo Produkcyino Ustugowe REDOX Sp. z 0.0 —  Wykonawca zadania

inwestycynego osiedia mieszkaniowego Iskra VI elap | w Warszawie oraz osiedia

mieszkaniowego Wilga VI zad, 8 - udziat w kosztach 74,8%,

SEGMENTY OPERACYJNE - DANE ZA OKRES OD 01.01. PO 31.03.2014 ROKU

wWyniki finansowe segmentow operacyjnych zo okres od 01.01 do 31.03.2014 roky

Przychody ogélem 4 240 - 6 240
Sprzedai na zewnglrz 6 240 - é 240
Sprzedaz miedzy segmentami - - -

Koszty ogdlem 4 310 - 4310

Wynik segmentu

"It ‘Nie przypisane do segmentéw - i i

1930

Koszly ogdlnego zaizadu, sprzedazy 1338
Pozostate przychody operacyine 141
Pozostate koszly operacyjne 131
Zysk z dziotalinoici operacyjnej 602
Przychody fingnsowe 30
Kosziy finansowe 113
Tyskifstraty z inwestycii -
ysk brufto 519

Spotka nie przypisata aktywéw 1
moziwe,

zobowigzan do segmentdw, gdyz tokie przypisanie nie jest

5.3 WARTOSCI NIEMATERIALNE

Najistotnigjszyrm sktadnikiem warfodci niematerialnych sg oprogramowanic komputerowe. Na

driert 31 marca 2015 roku i na dzien 31 marca 2014 roku  wartoici niematericlne byly w 100%

umorzone 1ich wartodé w bilansie wyniosta zero.

Spdtka nie wykorzystule w o dzictainodcl  takich  wartodci  niematerialnych, kidrych  okres

uzytkowania jest nieokredlony.

Na dziefh sporzgdzenia skréconego  drddrocznego sprawozdania finansowego za pierwszy

kwartat 2015 rokw wartodc ntematericine Spdtki nie stanowity zabezpleczenia zobowigzan.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.63.2015 Waluta sprawozdaweza;

oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystiie kwoly wyrazone sg w tysigeach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

5.4 RIECIOWE AKTYWA TRWALE

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizuigece wariodd rzeczowych
aklywdw trwatych:

Za okres 01.01 do 31.03.2015 roku

Warto$é bilansowa netto na dzied

01.01.2015 roku - ? 266 - 275
Iwigkszenia stanu 7 tytutu nabycia - - - 326 - 326
Imniejszenia stanu 7 fytuty zbycia {-) - - - -120 - -120
Amortyzacja [-) - -1 - -36 - -37
Warto$é bilansowa netto na dzied

31.03.2075 roku - 8 . 436 444

1a okres 01.01 do 31.12.2014 roku

Wartoié bilansowa netto na drien

01.01.2014 roku - 14 3 341 358
2wiekszenia stanu z tylutu nabycia - - 57 - 57
Imnigjszenia stanu z tytutu zbycia {-) - - - - - -
Imnigjszenia stanu z iytulu likwidaci {-) - - - -21 - -21
Amorlyzacia () - -5 -3 -111 -119
Wartosé bilansowa netto na dzien

31.12.2014 roku - 9 - 266 - 275

Za okres 01.01 do 31.03.2014 rokuy

Wartos< bilansowa netto na dzief
01.01.2014 roku - 14 3

Iwiekszenia stanu z tytulu nabycia - -

Imnigjszenia stanu z ivlutu zbycia (-}

Amaortyzacic (+) - -1 -1

Warto$é bilaunsowa netto na dzieft
31.03.2014 roku - 13 2

313

328

Sktadniki rzeczowege majgtku irwatego nie stanowity zabezpieczenia zobowiczah Spoiki,

Na dzien bilansowy nie wystapity przestanki $wiadczgee o utracie wartoial izeczowych aktywow

trwatych, dlatego tez nie dokonano odpiséw akiualizuigoych. Spdtka nie posiodaia Srodkéw

trwatych pozabilansowych,

.




Nazwa Spétki:

B[ INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres ohjety sprawozdanics finansowym: 01.01-37.03.2015

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zackraglen:

wsxystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach otych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Spdtka korzystata wo okresie  objetym  niniejszym

skrdconym Srédrocznym sprawozdaniem

finansowym ze Srodkdw fransportu na podstawie umdw teasingu finansowego bilansowo.

Na dziefi bilansowy Spétka nie posicdata zobowigzan z iyl dokonania zakupu rzeczowych

akiywodw trwatych,

5.5 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW

W okresie objetym skréconym rédrocznym sprawozdaniem finansowym oraz w pordwnywalnym

ckresie roku ubiegtego ED invest S.A. nie dokonata odpisdw aktudlizujgeych wariodé zapasdw,

nalenodc i pozyczek.

Na dzien | stycznia 2014 reku odpisem objete byly naleznosct w kwocie 2 335 tys. zf . W 2014 roku

zostaly utworzone odpisy | na zapasy 1 344 tys. zf, na naleinosal 315 fys. zt Na dzied 31 grudnia

2014 roku i 31 marca 2015 roku odpisy no naleznodct wyniosty 2 650 tys, 21, na zapasy 1 344 tys, zh

5.6 KAPITAL PODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY

yszezegolnieni 03207 31.12.2014 315032014
Liczba akgji 12 705 054 12 705 054 12 705 054
Wartodd nominaing akcji {PLN / akcje} 0.05 0.05 0,05
Kapital podstawowy 635 253 635 263 4635 253
IMIANY KAPITALU FODSTAWOWEGO (WG EMISH)
w ziolych

Kapilat podstawowy na dzien 01.01.2014 roku

Seria A 0,05| 10000000 500000 | 20.01.2009
Seria B 0,05] 2548201 127 410{ 30.11.2010
Seria C 0,05 156 853 7 843] 31.12.2010
Kapital podsiawowy na dzien 31.03.2014 roku 0,05{ 12705054 635 253

Kapitad podstawowy na dzient 31.12.2014 roku 0,05 12705054 635 253

Kapitat podstawowy na dzien 31.03.2015 roku 005 1 12705054 635 253

5.7 NIESPLACENIE KREYTU LUB POZYCZKI LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOW (KREDYTY,

POIYCIKI)

Nig doszto do naruszenia postanowieh umow.
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.03.2075 Waluta sprawozdawcza: zloty polski {PLN)

Poziom zaokraglet:

wszystkie kwoly wyrazone sq w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inacizej)

5.9 TOBOWIAZANIA | NALEINOSCI WARUNKOWE

Wartod<  zobowigzaly warunkowych wedtug stanu ng  koniec poszczegdinych  okresdw

przedstawia sie nastepujaco:

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE Z TYTULU UDZIELONYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

‘Rodzaj zobowigrahid

Gwarancje wiasciwego usuniecia wad i usterek

Jednosiki pozostale razem

Zobowigzania warunkowe ogblem

Na dzienr 31 marca 2015 roku i 31 grudnia 2014 roku Spdtka nie posiadata zobowigzan

warunkowych z tylutu udzielonych gwarancii oraz poreczen.

Udzielone gwarancje na dzien 31,03.2014 roku :

- gwarancja nalezytego usuniecia wad | usterek Nr 280000028632 z dnia 29.09.2011 1., na kwote

2.910 tys. zt, dia Spotdzieini Mieszkaniowej ,,Goctaw-Loinisko” w zwigzku z umowg o wspdlinym

przedsiewzigciu z dnia 19 wrzednia 2006 roku . waina w okresie od 30 wrzesnia 2011 roku do dnia

29 wrzesnia 2014 roku.

POLOSTALE ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Zabezpieczenie roszczen strony umowy o wspdinym przedsiewzieciu

s W dniu 7paidziernka 2014 roku, na mecy umowy ¢ wipdinym przedsiewzieciu zawarte]

w dniu 19 wizesdnia 2006 roku ze Spotdzielniq Mieszkaniow ,,Goctaw ~Lotnisko”, zostata
przez ED Invest S.A. wystawiona dskloracja wekslowa in blanco, stanowigea
zabezpieczenie roszczen Spdtdzielni wynikgjgeych z umowy oraz zawieranych w wyniku
umowy uméw rediizacyinych z nabyweami lokall, na sume 3% warfodci przedmioiu

umowy dla zad. 8 Wilga Vil 1. 1 013 tys, =,

W dniu 14 maja 2013 roku, na mocy Lmowy o wspdinym przedsigwzieciu zawarte] w dniu
18 grudnia 2007 roku ze Spdidzielniq Mieszkaniow ,Goctaw ~Lotnisko", zostata przez ED
Invest 5.A. wystawiona deklaracja wekslowa in blanco, stonowigeca zabezpieczenie
roszczen Spodtdzieini wynikajacych z umowy oraz zawieranych w wyniku w/w umowy
umoéw realizacyjnych z nabywcami lokali, na sume 3% warteécl przedmiotu umowy dia
Etapu | [ Gociaw ~ ISKRA), 1. 20700 iys. zt. Zobowigzanie warunkows z tylutu wyzej
opiscne] deklaracji wekslowe] nie zostalo opisane w opublikowanych sprawozdaniach
finansowych za | poirocze Tl kwartat oraz w rocznym sprawozdaniu finansowym za rok
2013, a iokie w sprawozdaniach finansowych za | kwartat it pélrocze roku 2014 w
punkcie ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03. 2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Pozicm zaokraglen: wszysthie kwoty wyraZzone 53 w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Zabhezpieczenie poiyczki hipoteczne]

Zobowigzonia warunkowe z tyfutu umowy poiyczki hipolecznej zawarte] w dniu 19 lutego 201371,
7z Plus-Bank S.A,, z siedzbg w Warszawie na kwole 8270 lys, 7 . na finansowanie bietqce]
dzictalnosci gospodarcze).

Jej oprocentowanie jest zmienne 1 stanowi sume stawki bozowe] WIBOR 3M 1§ state] marzy banku,
wynoszgce] 2.8 p.p. Odsetki piatne bedq ostainiego dnio kaidego miesigea, o kapital
jednorazowo na konies okresu poiyczkowego. Spiata ma nastgpid do 30 listopada 2015+,
Zarzgd ED invest SA podpisat 23 kwietnia 2014 aneks do umowy o polyczce hipotecing,
zaciggniete] przez Spdtke w Plus-Bank S A w lutym 2013 1, Aneks zmienit termin sptaty poizyczki z 30

czerwca 2014 1 na 30 listopada 2015,

Pozyczka jest zabezpieczona:

1. hipotekg do kwoty 14.059.000 PLN {czternascie millondw pleddziesigt dziewled tysiecy
PLN} ustanowiong na pierwszym miegjscu na nieruchomodci potozone] we wsi Nowa
Wola, gm. Lesznowola.

Cesjq praw z polisy uberzpieczenia nieruchomoici od ognia i innych zdarzeh losowych,
Wekslemn wiasnym in blanco Spotki wraz z deklaracja wekslowg,

Petnomocnictwem do dysponowania rachunkami Spotki w Plus —-Bank S.A,

S S SR

Oswiadczeniem o poddaniu sie egzekuc Spoiki,

fabezpieczenie obligacii

Zobezpieczeniem roszczen posiadaczy obligaci serii A ED invest SA sqg zastawy rejestrowe
ustanowione na 42 Ekspekiatywach Lokali Mieszkalnych {22) i Ekspektatywach Garazy (20)
wynikgjgeych z umdw Spdtki ze Spdidzieinig Mieszkaniowa Goctaw Lotnisko z siedzibg w
Warszawig na budowe lokali mieszkalnych i migjse garazowyeh w zadaniv 8 inwestycji , Wilga VI,
Umowy zastawu rejestrowego zawarte zostaly z adminisiratforem zastawdw, datajgoym na rzecz
obligatariuszy. Na dzlen 30.03.2014 roku iaczng wartosé wyze] wymienionych Ekspektatyw, na
podstawie operatu opisanege w Dokumencie Informacyjnym, rzeczoznowcd wycenit  nd
8.864.636 zt brutio.

Najwyisza suma zabezpleczenia wierzyfelnodci zobezpieczonych zastawami  rejestrowymi
okreslona zostata na 11,250,000 ## {stownie: jedendicie miliondw dwielcie piecdziesigt tysiecy
zotych). [RB v 17/2014)

NALEZINOSCI WARUNKOWE Z TYTULU OTRZYMANYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

| naren | nadaen” | nadzen
S 3108.2015 ] 31.12.2014 | £ 3103.2014

< Rodzd) naleinosal

Od jednostek powigzanych wytgczonych z konsolidacji:

Otrzymanych gwarancji i porgczen od znaczgeegoe inwesiora 305 305 1398

Naleinosci warunkowe ogbdlem 305 305 1398
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Nazwa Spotki: ED INVEST SEPOLKA AKCYJINA

Okres objely sprawozdaniem finransowym: 01.01-31.03.2015 Waluia sprawozdawcza: 2oty polski (PLN) ]
)

Poziom zaokraglers: wszysthie kwoly wyratone sq w tysigeach zlotych palskich (o ite mie wskazano inaczej)

Otrzymane gwarancie wedtug stanu na 31 marca 2015 roku i 31 grudnia 2014 roku:

- gwarancia nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000055999 z dnia 04.09.2013 1. na kwole

305 tys. 2t od Przedsigbiorstwa Produkeyjno- Ustugowege ,Redox” Sp. 7 0.0., w zwigrku z UMowaQ

nr 1/2012 z dnia 25 stycznia 2012 roku na realizacje robdt budewianych zwigzanych 2

wykonaniem prac przy inwestycji |, Budynek mieszkalny wielorodzinny w Warszawie przy u.

Dywizionu 303", waina w okresie od 4 wizednia 2013 roku do dnia 26 sierpnia 2016 roku,

Otrzymaene gwarancje wedtug stanu na 31 marca 2014 rokuy

- gwarancja nalezytego usunigcia wad i usterek Nr 280000028640 z dnia 10.10.2011 1., na kwote
1.093 tys. i, od Przedsigbiorstwa Produkcyjno- Ustugowego ,Redox” Sp. z 0.0., w zwigzku 7

umowq nr EN/1/2009 z dnia 18 lipca 2009 roku na redlizacie robodt budowlanych zwiczanych z

wykonaniem prac przy inwestycji pn. , Zespdt mieszkaino - ustugowy Wilga Vit zad. 6 , waina w

okresie od 31 sierpnia 2011 roku do dnia 1 wrzednia 2014 roku,

- gwarancja nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000055999 z dnia 04.09.2013 1. na kwote
305 tys. zt od Przedsigblorstwa Produkeyjno- Ustugowego Redox” Sp. 7 0.0., w zwigzku z umowg
nr /2012 z dnia 25 stycznia 2012 roku na redlizacje robdt budowlanych zwigzanych z
wykonaniem prac przy inwestycji Budynek mieszkainy wielorodzinny w Warszawie przy .

Dywizjonu 303" , waina w okresie od 4 wizetnia 2013 roku do dnia 26 sierpnia 2014 roku,

POZOSTALE NALEINOSC] WARUNKOWE

L R 2310820150 311220140 31.03.0074
Cd jednosfek pozostalych:

Weksel wiasny in blanco na zabezpleczenie roszczeh -

umowdad 2 Plano Sp. z 0.0, 43 320 43 320 43 320
Jednostki pozostale razem 43 320 43 320 43 320
Naleino$ci warunkowe ogélem 43 320 43 320 43 320

Powyisze zabezpieczenia wynikajg z zawarte] przez Zarzad EC invest S.A. w dniu 20 czerwea 2011
roku umowy © wspdipracy z Plano  Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie dotyczqcee) redlizac]i
inwestycji mieszkaniowych na terenie Bemowa w Warszawie,

Na zabezpieczenie roszczen Plano $p. z 0.0. ztozyia do dyspozycji ED invest $.A. weksel wiasny in
blanco.

5.10 DZIALALNOSC ZANIECHANA

Nie daotyezy.
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Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

GChres sprawozdawezy 01.01-31.03.2015 Waluta sprawozdaweza: Holy polski (PLN)

Poziom zaokragion: wszystkic kwoty wyraione sq w tysigecach zlofych polskich (o ife nie wskazane inaczejf)

5.12 WYNAGRODIENIA CZEONKOW ZARIADU | RADY NADZORCIE)

WYNAGRODIENIA CZi_’.__O_NKC')W ZARIADU | RADY NADIORCIEJ Z TYTULU PEENIENIA FUNKCJI

Wynagrodzenia cztonkow Zarzradu 240 240

Wynagrodzenia czionkow Rady Nadzorcze: 59 59
DODATKOWE SWIADC

Dodatkowe Swiadczenia cztonkdw Zarzgdu 108 108

Dodatkowe $wiadczenia crionkéw Rady Nadzorczej 10 -

5.13 ZATRUDNIENIE

PRIECIETNE ZATRUDNIENIE _

Pracownicy umystowi 15 14 14

Pracownicy fizyczni - " -
Razem 15 14 14

ROTACJA KADR

Liczba pracownikow prayietych ) |

Liczba pracownikdw zwolnionych - 2 1

Razem 1 -1 -1

5.14 INNE INACIACE ZMIANY AKTYWOW, ZOBOWIAZAN, PRIYCHODOW | KOSITOW

Stan izeczowych akiywow frwatych na dzien 31 marca 2015 roku wynosit 444 tys. zt i zwiekszyt sie w

porownaniu do koAca 2014 roku o 169 tys, zt,

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec | kwartalu 2015 roku, w poréwnaniu

do stanu na koniec 2014 roku, zwiekszyly sie ¢ 225 tys. 7 gidwnie z tytutu utworzenia aklywdw na sirate
podatkowq.

Naleinodci z tytutu niezakonczonych umdw o ustuge budowlang na dzien 31.03.2015 roku wyniosty
104 554 dys. zt | zwiekszyly sie w pordwnaniu do konca 2014 roku o 10 866 tys. zt w wyniku zwigkszenia

zaawansowania wycenianych konirakidw diugoterminowych,




Nazwa Spotki ED INVEST SPOELKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2015 i Waluta sprawozdawcza: [ 2oty polski (PLN)

Poziom zackragles: wszysthie kwoty wyrazone sq w lysiqeach zlotych polskich (o ile nie wshazano inaczej)

Naleinoic z tytutu dostaw T ustug oraz pozosiate naleznodcl zmnigjszyty sie 0 925 tys. 7w stosunku do

poprzedniego dnia bilansowego.

Stan roziiczen migdzyokresowych czynnych {diugoterminowych 1 krdtkoterminowych) na  dzien

31.03.2015 roku wynidst 47 tys. zt i zmnigjszyt sie w pordwnaniu do kotca 2014 roku o 7 tys. zt

Stan srodkdw pienieznych na dzied 31 marca 2015 roku wynosit 4 548 tys, zt T zwigkszyt sie w pordwnaniu
do konca 2014 roku o 257 tys. zt
Stan dlugeterminowych zobowigzan z tyfutu emisji obligac) zmnigjszyt sie w stosunku do kohca

poprzedniego roku o 10 tys. 2t w wyniku wyceny w skorygowanej cenie nabycia,

Pozostate diugoterminowe zobowigzania (kaucje)] na dzien 31.03.2015 roku wyniosty T 307 fys. zt i
zwigkszyty sie w pordwnaniu do konca 2014 roku © 280 tys. i,

Rezerwa z tylutu odroczonego podatku dochodowego zwiekszyta sie o 673 tys. 2t w stosunku do kohca

2014 roku gtdwnie w wyniku wyceny kontraktdw diugoterminowych.

Stan diugoterminowych rozliczen miedzyckrasowych | wptaconych zaliczek | na dzieh 31.03.2015 roku

wynidst 9 522 tys. zt i zwigkszyt sie w pordwnaniu do kohca 2014 roku ¢ 2 209 tys. zt.

Stan pozostatych zobowiqzody  finansowych  {krétkoterminowych | diugoterminowych] na  dzien
31.03.2015 roky zwigkszyt sie w pordwnaniu do stanu na koniec 2014 roku o 131 tys. 2t w wyniku zowargio

nowej umowy ledasingu oraz spiaty czesci rat leasingowych,

Stan zobowigzath z tytutu kredytdw i pozyczek na dzien 31.03.2015 roku wynidst 6 928 tys, zt | zmniejszyt sie

w pordwnaniu do stanu na koniec 2014 roku o 330 tys. zt w wyniku czesciowe] sptaty.

Krotkoterminowe zobowiqzania z tylutu dostaw tustug  na dden 31.03.2015 roku wyniosty 8 954 tys, zt i

zwigkszyly sie w pordwnaniu do kohca 2014 roku o 236 tys. zt.

Zobowigzania z fytutu niezakcnczonych umdw o ustuge budowlang na drien 31.03.2615 roku wyniosty

7 313 tys. zt i zmnigiszyty sie w pordwnaniu do kohea 2014 roku o 1 133 tys. zi.

Stan krétkoterminowych rozliczeh miedzyokresowych | wptaconych zaficzek ) na dzien 31.03.2015 roku

wynidst 31 467 tys. zH zwigkszy! sie w porédwnaniu do stanu na koniec 2014 roku ¢ 6 937 tys. 74,

W | kwartale 2015 roku ED invest S.A. osiqaneta zysk netto 1 585 tys, 7t . wigkszy o 1 164 tys, zt od zysku

osiganietego w pordwnywalnym okresie 2014 roku,
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres sprawozdawczy

G1.07-31.03.2015 Waluta sprawozdawcza: Holy polski (PLN)

Poziom zaokragleri:

wszystkic kwoly wyrazone sq w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

NOTY OBJASNIAJACE DO WYBRANYCH POZYCJI RACHUNKU 7YSKOW | STRAT

POZOSTALE PRIYCHODY OPERACYINE

a) Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw frwatych

b) Odwrécenie odpisdéw aktualizujacych warto$d skiadnikdw akiywow

¢} Pozostale, w tym: 179 141
- refakiury 158 120
- fozwigzanie rezerw na koszty 21 21
Pozostate przychody operacyjne ogdlem 179 141

POZOSTALE KOSITY OPERACYJINE

Yy g

a) Skata na zbyclu niefinansowych aktywow trwalych

b} Odpisy aktualizujgce warto$é skiadnikdéw akhywow

c) Pozostate, w tym: 172 131
- refakiury 158 119
- rezerwy na koszty 11 12
- inne 3 -
Pozostale koszty operacyjne ogdlem 173 131

PRZYCHODY FINANSOWE

10

a) Odsetki 3
- bankowe 3 10
b) Pozostale 25 20
- dyskonto {dot. rozrachunkdw diugoterminowych) 25 20
Przychody finansowe ogbtem 28 30

KOSZTY FINANSOWE

yszczegolnien
q) Odsetki, prowizje bankowe 3 113
- cdselki | prowizie 2 tytuty kredyidw bankowych 107
- Z iyluty leasingu 3 )
b) Pozoslale koszly finansowe - -
Koszty finansowe ogdlem 3 113




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYINA
Okres objety sprawozdaniem finansowyn: 01,01-31.03.2015 | Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysiacach xlolych polskich (o ile nie wskazano inaczef)

5.15 INNE INFORMACJE WYMAGANE PRZEPISAMI (WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA
EURO)

WYBRANE DANE FINANSOWE

Vyszezegolnieni .

Przychody ze sprzedaiy 10 730 & 240 2 591 1 489
Koszt sprzeddanych produkiow, towardw i materiatow 7 356 4310 1773 1029
2ysk [shrata) na dziatainodci operacyjnej 2008 602 484 144
Zysk [strata) brutto 2033 519 490 124
Zysk Istrata) netto na ddatalnodct kontynuowang] 1 585 419 382 100
Zysk {strata) na dziatainodci zaniechane] - - - -
Zysk [stratq) netto 1 585 419 382 100
Catkowily dochdd netto za okres 1585 419 382 100
Przeptywy pieniging netio z dzictainosci operacyjngi 874 -364 211 -87
Przeptywy pienieing nelio z driatalinolci inwestycying 119 - 29

Przeptywy pieniezne nette z driatainoci finansowej -736 1 439 -177 343
Przepiywy pienieine netto razem 257 1075 62 257
Srednia wazona losé akgli 12 386 687 12 386 687 12 386 687 12 386 687
Zysk (strala) na jedng akcje zwykig [w PLN/EUR) 0,13 0,03 0,03 0.01
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje swykiq fw

PLN/EUR) 013 0,03 0.03 0,01

Aktywa, razem 130 452 120 046 824614 31 952 28 169 19 805
Iobowigzania diugoterminowe 24 089 20741 18 106 5891 4 866 4341
Iobowiczania krotkolerminowe 55 479 49 826 18142 13 568 11 690 4 349
KapHat wiasny 51084 49 499 46 366 12 493 11413 11115
Kapiiat akcyiny 635 635 635 185 149 152
wartosé ksiegowa na jedng akcje {w

PLN/EUR/ 4,12 4,00 3.74 1,01 0,94 0.0
Rozwodniona wartosé ksiegowa na jedng

akcje {w PLN/EUR/ 4,12 4,00 3.74 1,01 0.94 0,90

Kursy PLN/EUR viyte do przeliczef danych finansowych za { kwartal 2015 2014 roku

Do przeliczeh poszczegdinych pozycil bilansu przyjgeio nastepuigee kursy:

Sredni NBP  31.03.2015 4,089
Sredni NBP 31.03.2014 41713
Sredni NBP - 31.12.2014 4,2623




Nazwa Spdlki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres sprawozdawezy 01.01-31,03.2015 Waluta sprawozdaweza: oty polski (IPLN}

Poziom zaokragler: wszystkie kwoly wyrazone 53 w fysiacacih zlotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

Do przeliczen poszczegolinych pozyci rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeplywodw pienieinych
zastosowano kurs, stanowigey srednig arytmetyeznag Srednich kursdw NBP na koniec kozdego miesigea
ZO okres:

01.01-31.03.2015 4,1489
01.01-31.03.2014 4,1894

6. ISTOTNE DOKONANIA LUB NIEPOWODZENIA ED INVEST S.A. W | KWARTALE 2015 ROKU WRAZ 7
WYKAZEM NAJWAINIEISIYCH ZDARZEN ICH DOTYCIACYCH

La pierwszy kwartar 2015 roku Spétka osiggneta zysk netio 1 585 tys. .
W ckresie pierwszege  kwartaiu 2015 roku przychody ze sprzedazy wyniosty 10 750 fys, 2, a w
analogicznym okresie 2014 roku & 240 tys. zt,

W prezentowanym okresie | kwartatu 2015 roku Spdtka koniynuowata prace budowiane zwigzane z

reclizacjc osiedla migszkaniowego Iskra Vl etap | oraz osiedla mieszkaniowego Witga VI zad. 8.

7. CILYNNIKI | ZDARZENIA O CHARAKTERZE NIETYPOWYM MAJACE INACIACY WPLYW NA
OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W okresie plerwszego kwartatu 2015 roku nie wysigpity czynniki i zdarzenia o charakterze nietypowym

majgee znaczny wplyw na osiggniete wyniki finansowe,

8. INFORMACJE DOTYCIACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Zarzad Spotki ED invest S.A. w dniu 16 maja 2014 1. dokonat przydziatu .400 obligacii zwyklych na
okariciela seri A. Obligacje, plasowane w ofercie prywaine], zosiaty subskiybowane i optacone
zgodnie z Warunkami Emisji. Tym samym Zarzad stwierdzit dojicie emisii do skutku, Wartoié emisyjna
przydzieionych Obligacji wynosi 6.600.000 zt, a wartodé nominalna réwna sie cenie emisyjnej | wynosi
1000 zf kazda. We wrzedniu 2014 roku obligacie zostaty wprowadzone do obrotu na rynky Catalyst.

Srodki pozyskane z emisji zostaly wykorzystane na finansowanie inwestycji budowlanej Wiiga Vil zad. 8,

przy ul. Jana Nowaka Jezioranskiego.

9. INFORMACJE DOTYCZACE WYPLACONEJ (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDY, LACINIE | W
PRIELCIENIU NA JEDNA AKCIE, Z PODZIALEM NA AKCJE ZWYKLE | UPRZYWILEJOWANE

Zarzad Ed invest S.A. w dniu 28 kwietnia 2015 roku podijgt uchwate w sprawie rekomendadii dotyczgce]
podzictu zysku | wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy Spotki. Zarzad rekomenduje Walnermu
Lgromadzeniu Akcjonariuszy Spdiki wyptate dywidendy w kwocie 2.972.804,88 21, co daje 24 grosze na i
ckcje, RB Nr /2015
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA
Okres objety sprawozdaniem finansowym: 071.01-31.03.2075 i Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)
Poziom zaokraglesn: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysiqeach zlotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

10. ZDARZENIA PO DNIU 31 MARCA 2015 ROKU, NIEUJETE W TYM SPRAWOZDANIU, A MOGACE W
INACIACY SPOSOB WPEYNAC NA PRIYSIYE WYNIKI FINANSOWE EMITENTA

Nie wystapity zdarzenia po dniu 31 marca 2015 roku, nieujgie w skrdéconym Srédrecznym sprawczdaniu,

amogace w znaczny sposdh wplyngd na przyszte wyniki finansowe Spdiki.

11. WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCIZES, WTYM W WYNIKU
POLACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCIYCH, PRZEJECIA LUB SPRIEDAZY INNYCH PODMIOTOW,

INWESTYCJI DEUGOTERMINOWYCH, FODZIALU, RESTRUKTURYZACJ 1 ZANIECHANIA
DZIALALNOSC!
Nie byio zmian w strukiuze gospodarcze Spétki, w tym zmian w wyniku potgczenia jednostek
gospodarczych |, przejecia Ub sprzedazy jednostek grupy kapifatows), inwestycll clugoterminowych,

podziaty | restrukturyzaciii zaniechania dziatalnoici.

12. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIES
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW

PROGNOIOWANYCH

Spéika nie publikowata prognoz na rok 201 5.

i

Do /
7 "‘\7\// / N ,4-”‘
A /[

40



Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Okres sprawozdawczy

01.01.31.03.2015

Waluta sprawozdaweza:

zlaty polski (PLN)

Poziom zaokragler:

wszystkie kwoty wyraZone sq w tysigeach zlotych polskich (o ile nic wskazano inaczej)

13. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIQ LUB POSREDNIO PRZEZ
PODMIOTY ZALEINE CO NAJMNIES 5% OGOLNEJ LICIBY GLOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO

Iofic Egierska 2553160 127 858 20,10% 20,10%
Jerzy Dyrcy 2560018 128 001 20,15% 20,15%
Marek Uzdowski 2 503 100 125 155 19.70% 19,70%
Lbigniew Wasilewski 2503100 125155 19,70% 19,70%
PKOTH 646 391 32 320 5,09% 5,09%
Akcionariusze drobni 1 939 285 96 964 15,26% 15,26%
Rezem 12 705 054 635 253 100,00% 100,00%

* Na dzien przekazania skréconsgo Srédrocznego sprawozdania finansowego za pierwszy

kwartat 2015 roku ED invest S.A. byta w posiadaniu 318 347 akcji wiasnyeh, stanowigeych 2,5%

kapitatu zoktadowego i ogdine] liczby gltosdw. Akcje zostaty odkupicne w fransakcjach

pakietowych od Domu Makierskiege Copernicus Securities S.A, pofredniczgcego w skupie akcl

Spotk, na podstawie Porozumienia z sierpnic 2011 roku.

£ dniem 21 grudnia 2012 roku zostat zawieszony skup akeji z zamicrem rezygnaciji z nabycia czeici

akgji- RB 37/2012.

Skup akcji wiasnych skonczyt sie 31 grudnia 2012 roku — RB 39/201 2,

14. ZESTAWIENIE ZMIAN W STANIE POSIADANIA AKCJi EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH
(OPCJI) PRZEZ OSOBY ZARZIADIAJACE | NADZORUJACE ED INVEST S.A.

Imiany w strukturze pakietéw akeji w okresie od przekazania poprzedniego raportu

Lofia Egierska - Prezes Zarzgdu 2553 140 2553160 -
Jerzy Dyrez - Wiceprezes Iarzqdu 2560018 2560018 -
Marek Uzdowski - Wiceprezes Zarzadu 2 503100 7 503 100
Ibigniew Wasilewsk - Wiceprezes Zarzqdu 2 503 100 2 503100 -
Robert Fijoter” - Cztonek Rady Nadzorcrej 276 262 269 210 7052
Razem 10 395 640 10 388 588 7052
“na podstawie zawiadomienia akcjonariuszc o foict posiadanych akcf z dnia 6 maja 2015 roku.
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Nazwa Spotki ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Clires objgty sprawozdaniem finansowym: G1.01-31.03.2015 Waluta sprawordaweza; ziuty polsiki (PLN)

Poziom zaokrggien: wszystkie kwoly wyrazone sa w tysigcach zletych polskich (o ite nie wskazano inaczej)

15. INFORMACJA NA TEMAT ZMIAN SYTUACJ! GOSPODARCZEM | WARUNKOW
PROWADZENIA DZIALALNOSCI, KTORE MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC
GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH JEDNOSTHI,
NIEZALEZNIE OD TEGQ, CZY TE AKTYWA | ZOBOWIAZANIA SA UJETE W WARTOCI
GODZIWEJ CZY W SKORYGOWANEJ CENIE NABYCIA (KOSZCIE ZAMORTYZOWANYM)

Nie wystqpily zmiany sytuac)i gospodarcze], ktdre majqg istotny wplyw na wartedé godziwg

akiywdw finansowych i zobowiazan finansowych,

16. W PRZYPADKU INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WYCENIANYCH W WARTOSCI
GODZIWEJ — INFORMACJE O ZMIANIE SPOSOBU (METODY) JEJ USTALENIA

Nie dotyczy Spdiki.

17. INFORMACJA DOTYCZACA ZMIANY W KLASYFIKACJ] AKTYV\{OW FINANSOWYCH W
WYNIKU ZMIANY CELU LUB WYKORZYSTANIA TYCH AKTYWOW

Nie dotyczy Spotki,

18. WSKAZANIE POSTEPOWAI@ TOCIACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WEASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRAC)I PUBLICINES Z
UWIGLEDNIENIEM INFORMACJH W ZAKRESIE:

a) postepowania dotyczgcego zobowigzah albc wierzytelnosci emitenta ub jednostki od
niego zaleine], ktdrych wartodc stanow! co najmnie] 10 % kapitatéw widasnych emitenta,
z okrefleniem: przedmictu postepowania, wartoicl przedmiotu spory, daty wszczecia
postepowania, siron wszczetego postepowania oraz stanowiska emitenta,

b) dwu lub wiece] postepowan dotyczqeych zobowiqzan oraz wierzylelnoici, kidrych
tgczna wartosé sianowi odpowiednio co najmnie] 10 % kapitatdw wiasnych emitenta, z
okrefleniem fqczne] wartodci postepowarn odrebnie w gruple zobowigzan orcz
wigrzytelnodci wraz ze stanowiskiem emitenia w ie] sprawie coraz, w odniesieniv do
najwiekszych postepowan w grupie zobowigzan i gruple wierzytelnoici - ze wskazaniem
ich przedmiotu, wariodci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania oraz stron

wszczetego postepowania;

Spotka informuje, 17 na dren publikacii ninlejszego skréconego rddrocznego sprawozdania
finansowego nie toczq sie przed sqdem, organem wicsciwym dla postepowania arbifrazoweago
ub organem administrac) publiczne] postepowania dotyczgee zobowiqzah albo wierzytelnoici,

ktdrych wartosé stanowityby co ngjmnie] 10% kapitctéw wiasnych.

19. INFORMACJE DOTYCZACE ZNACZACYCH TRANSAKCJI Z PODNHOTAMI POWIAZANYMI

Spdika £D invest $.A. wykenuje swoje projekly deweloperskie za podrednictwem okradlonych firm
budowlanych. Do je] najwiekszych dostawcow w tym zakresie nalezy PPU L REDOX" Sp. z 0.0.,

kidry jest jednoczesnie jedynym podmiotem powigzanym oscbhowo ze Spotkg. Jedynymi
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Ckres sprawozdawczy 01.67-31.03.2015 Waluta sprawozdawcza; zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazene sa w tysigcach ziotych potskich (o ife nie wskazano inaczej)

udzictowcami PPU REDOX” Sp. 7 0.0. 5q dwaj Czlonkowie Zarzqdu Spotki, bedacy jednoczeinie
akcjonariuszami Spéiki, 2 kidryeh kazdy posiada ponize] 20% akcji i gtosow na jej Walnym
Zgromadzeniv, Czionek Rady Nadzorczej jest jednoczeinie zatrudniony na stanowisky ksiegowej
w PPU REDOX" Sp. z 0.0,

Transakcje zawarte z tym przedsiebiorstwem wigzane sg bezpoirednio z inwestycjomi:

e Iskra VI eicp | - na podstawie zawarte] w dniu 14 maja 2013 1, umowy na redlizacje
wielorodzinnego budynku mieszkalnego z garazem podzemnym w Warszawie, przy ul.
Jugostowianskie, wedtug ostatecznego pozwolenia  na budowe nr 20/PRD/13
wydanego dnia 31 stycznia 2013 r.

Spotka zawaria dodotkowo umowe z firmg PPU REDOX" Sp. 2z 0.0. na wykonanie

infrastruktury drogowej, majacg charakier umowy uzupeinicjgce].

s Wilga Vil zad. 8 - na podstawie zawartef w aniu 20 sierpnic 2014 r. umowe na reafizacje
zespotu mieszkaniowego na osiedlu Wilga Vil zadanie 8 w Warszawie oraz fragmentu ul,
Jana Nowaka Jezioranskiego , wediug pozwolenia na budowe nr 393/PRD/2012 z dnia
28 grudnic 2012,

N dzien 31 marca 2015 roku saido zobowiqzan wobec tef jednosiki wyniosto 8 896,64 tys. 71, 7
tego: zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug 7 603.6 tys. PLN, kaucje dtugoterminowe

zdyskoniowane 1 293,0 tys. zt { dyskonto narastaigeo wyniosto 252.8 tys, zt).

20. INFORMACIJE O UDZIELENIU PRIEZ EMITENTA PORECZEN KREDYTU LUB POZIYCIZKI LUB
UDZIELENIU GWARANC)JI - LACINIE JEDNEMU PODMIOTOW! LUB JEDNOSTCE ZALEINE)
OD TEGO PODMICTU, JEZELI LACINA WARTOSC ISTNIEJACYCH GWARANCU! LUB
PORECZEN STANOW! ROWNOWARTOSC 10% KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA

Spotka ED invest S A, nie udzielita poreczen kredytu, pozyczki lub gwarancji - tacznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleinej od tego podmiotu w wartoic przekraczajqeel 10% kapitatéw

wiasnych.

21, INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUAC!
KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAZ
INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZAC I ZOBOWIAZAN
DLA EMITENTA

W prezentowanym kwartale 2015 roku Spotka osiggneta przychody z reclizacii budowniciwa
wiglorodzinnege w wysokosci 10 750 tys. zt , co stanowi 100 % tgcznych przychodéw ze
sprzedazy,

Przychedy ze sprzedaiy za pierwszy kwartat 2015 roku w porédwnaniv do analogicznego okresu
2014 roku wzrosty o 4 510 1ys. 7, 1. © 72,3%.

Zysk brutio ze sprzedazy za pierwszy kwartat 2015 roku wyniost 3 394 tys, zt | w pordwnaniu do

analogicznego okresu 2014 roku byt wyiszy o | 464 tys. zt 1. 0 75,9%.
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Zysk z dzictalnosci operacying za | kwartad 2015 roku wynidst 2 008 ys. zt i w pordwnaniu do

anclogicznego okresu 2014 roku byt wyiszy o 1 406 fys. zi, 1], © 233,6%.

Zysk na dzictalnosci finansowe] w prezentowanym okresie wyniost 25 fys. zt, aw pordwnywalnym

okresie 2014 roku straia wyniosta 83 tys. zt,

Po obcigzeniu wyniku finansowego podatkiem odroczonym zysk netto zo pierwszy kwartat 2015

roku wynidst 1 585 tys. 2k, 1. wyiszy niz w analogicznym okresie 2014 roku o 278,3%.

Stan §rodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunkach bankowych i w kasie na dziefy 31

marca 2015 roku wynidst 4 548 tys. 2, na koniec 2014 roku wynidst 4 261 tys. zt

Wskazniki zadiuzenia 1 ptynnodai finansowej na koniec plerwszego kwartatu br. utrzymaty sig na

podobnym poziomie w stosunku do zaprezentowanych w sprawozdaniu rocznym.

Sytuacia finansowa Spotki pozwala na terminowdq realizacje zobowigzan.

W zakresie spraw kadrowych w prezentowanym okresie nie nastapity znaczgee zmiany.

22. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA
OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIES KOLEJNEGO KWARTALU

Tegoroczna dzictainosé oparta jest na realizacii zaplanowane] sprzedazy lokali mieszkainych w
inwestycii iskra VI elap | 1 Wilga. Zoplanowano zakonczenie osiedia iskra VI etap | na koniec
pierwszego pétrocza 2015 roku, a przekazanie do uzytkowania na trzeci kwartat 2015 roku.
Osiedle Wilga Vil zad. 8 rozpoczete w tzecim kwartale 2014 roku bedzie reaizowane przez
kolejny 2015 rok i zakonczone w plerwszym potroczu 2016 roku.

Od efektywnosci sprzedazy lokall w obu osiedlach uzaleznione jest rozpoczecie reglizac
kolejnych etapdw osiedia Iskra, oraz podpisanie kolejnych umow realizacyjnych.

Jednoczetnie istotnym  czynnikiem majgocym wplyw na redizacje kolejnych etapow  jest
utrudniony dostep do kredytdw indywidualinych oraz przediviajgee sie procedury bankowe.

Na wyniki finansowe Spoiki w przysztosci bedg mialy istotny wptyw pozytywne wyniki pozyskania
finansowania dia kolejnych ewentuainie mozliwych do zakontraktowania terendw 1. podpisania

umdw © wspolnym przedsigwzieciu.
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