Namwa Spolki: ED INVEST SPOLEA AKCYINA

Olares sprawondawezy 01.01-36.06.2011 Waluta sprawozdawesa: oty poiski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie inwety wreraione sq w tyslqeach tlotrel poiskich (o He nie wskazano ineczej}

Z DZIALALNOSCI ED INVEST S.A.
ZA PIERWSZE POLROCIE 2011 ROKU

1. Informacje o spéice, podstawowe] dziatalnosci i charakterystyka dziatalnosci w roku
obrolowym

Kapitat zaktadowy Spéiki wynosi 635 252,70 zi. 1 lest podzigiony na 12 705 054 akcji,

W | potroczu 2011 roku Zorzad Spétki pracowat w skiadzie:
- w okresie od 01.01.2011r. do 30.06.2011r.: Fani Zofia Egierska iako Prezes, Pan Jerzy Dyrcz, Pan Marek
Uzdowski, Pan Znigniew Wasilewski jako Wiceprezesi.

Spotka  jest  polskim  przedsiebiorstwem  inwestycyjno-budowlanym  readlizujgoym  budownictwo
wielorodzinne mieszkalno-ustugowe oraz jednorodzinng w rejonie Warszawy.

W 20111, Spétka kontynuowata realizacje nastepujacych przedsiewzied:

1. przedsiewziecie w Warszawie na Goctawiu w rejonie ul. Rechniewskiego i vl Jana Nowaka
Jezioraniskiego ~ osiedle mieszkaniowe wielorodzinne |, Wilga VIl zadanie 6", na ponad 200
mieszkan i lokali ustugowych,

2. przedsiewziecie w Zamieniu -osiedle mieszkaniowe jednorodzinne - Il etap.

oraz prowadzita przygotowania do rozpoczecia realizadii:

1. prredsiewiiecie w Warszawie na Goclawiu przy ul. Jugostowianskie] - osiedle migszkaniowe
wielorodzinne ,, Jugostowianska™,

2. przedsiewziecie w Warszawie na Bemowie, przy ul. Dywizionu 303- osiedle mieszkaniows
wiglorodzinne,

3. przedsiewzecie w Nowej] Woli — budowa zespotu zabudowy jednoredzinng],

4, przedsiewziecie w Warszawie na Goctowlu w rejonie ul, Rechniewskiego i ul Jana Nowaka
Jezioranskiego ~ osiedle mieszkaniowe wielorodzinne , Wilga ViI" It etap,

Ww. inwestycje obiete zostaty dzictaniami marketingowymi poprzez vdzat w targach mieszkaniowych
orgenizowanych na lerenie Warszawy oraz poprzez szerckie dzictania na forach infernetowych. Ich
gtdwny cel stanowito pozyskanie nabywcdw.

2. 1lasady sporzgdzania pdirocznego sprawozdania finansowego

Raport za | pohrocze 2011 roku zostat sporzqdzony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansdw z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacii bieigeych 1 okresowych przekazywanych przez emitentow
papierdéw  wartodciowych oraz warunkdw  uznawania  za rdwnowaing informacj wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedqeego panstwem czionkewskim {Dz.U. z 2009 r. Nr 33 poz. 259 z pdin.
zm.) oraz zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci oraz  Miedzynarodowymi
Standardemi Sprawozdawczoscl Finansowe] [MSR/MSSF) oraz zwigzanymi z mimi Interpretacjomi

ogtoszonymi w formie Rozporzgdzenia Komisji Europejskie].

ED invest S.A. prowadz ksiegl rachunkowe wedtug MSR/MSSF od 1 stycznic 2011 roku, zgodnie z
Uchwatg iwyczajnege Walnego Zgromadzenia Nr 20 z dnia 22 czerwca 201 roku | raport biezqoy nr
19/2011).

Data przeiécia na stosowanie standarddw MSR/MSSF jest dzieh 1 stycznia 2010 roku.




Nazwn Spoh: ED INVEST SPOLEA AKCYINA

Glres sprawordawery a1.01-30.06.2011 Waluta sprawozdaweza: oty polski (PLN)

Poziom zaokragies: wszpstiie kwory wyraione sy w tysigeach tlotveh polskich (e fle nie wskazane inuczej)

Flerwszym sprawozdaniem finansowym Spdiki, sporzgdzonym zgodnie z MSSF jest sprawozdanie za okres
01012011 r. do 31 grucnia 2011 r.

Igodnie z MSSF 1 skrécone drédroczne sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w taki sposdb, jok
gdyby Spdéika zawsze stosowaia MSSF.

Stosowane przez Spdtke zasady rachunkowoici zosialy oplsane w  skrdconym  Srédrocznym
sprawozdaniu finansowym za | pétrocze 2011 roku.

Skrodcone drddroczne sprawoezdanie finansowe za | pdirocze 2011 roku zostato sporzgdzone w spesdb
rapewnigjacy pordwnywalnoic danych przedstawionych w raporcie dia andalogicznych okresdw roku
poprzedniego z zastosowaniem tych samych zasad rachurkowoici | metod obliczeniowych.,

3. Skutki zmian w shukiurze jednostki gospodarcze], w fym w wyniku polgczenia jednostek
gospodarczych |, przejecia lub sprzedaiy jednostek grupy kapitaiowe] emitenta, inwestycji
dlugoterminowych, podzialy, restrukturyzacii i zanlechania dziatalnosci,

Nie byto zmian w strukturze gospodarcze] Spdiki, w tym zmion w wyniku potgczenic jednostex

gospodarczych |, przgjecia lub  sprzedazy  jednostek  grupy kapitatowe] emitenta,  inwestyci
diugoterminowych, podziatu | restrukturyzacii | zaniechania dzigtalinoici,

4. Stanowisko IZarzadu odnoénie do moiliwoici zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok, w s$wietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie pdlrocinym w
stosunku do wynikow prognozowanych

Prognoza przychoddw ze sprzedazy, zysku z dziatalnoici operacying| oraz zysku netto na lata 2010 -2011
oparta jest na prognozie przedstawione] przez Iarzad Ed invest S.A. Przyjete zostalo zerowe saido
pozostatych przychodéw | koszidw operacyjnych, a iakie zatorono wyptate dywidendy w wysokosci
15% wypracowanego zysku netto, poczawszy od 2011 roku.

Prognoza wynikdw Spdtki nie uwzglednia podpisanego listu infencyjnego z SABIE INVESTMENTS Sp.z 0.0.,
ktory wygast w dniu 31 marca 2011 T,

W zakreste realizacii prognoz na rok 2011 Spdtka redlizuje zaplanowany program.

5. Informacja o akcjonariuszach posiadajgcych co najmniej 5% ogdine] liczby gloséw na wainym
zgromadzeniuv ED invest $.A. wraz ze zmianami w sirukturze wiasnoéci znacznych pakietow
akcji ED invest §.A. w okresie od przekazania poprzedniego raporu rocznegqo.

Kapitat zaktadowy Spdtki na dzier 30 czerwea 2011 roku wynidst 6353 tys. zt 1 dzielit sie na 12 705 054
akcji,  ktdrym  odpowiada 12705 054 glfosdow  na  Walnym  Zgromadzeniv  £D invest  S.A




Narwa Spolki: ED INVEST SPOLEA AKCYINA

Okres sprawozdawezy 01.01-30.66.2011 Waluta sprawoezdawera: slody palski (PLN)

Poriom raokraglen: wszysthic kwaty wyratone sg w tysigeach dotvel pelskich (o ile nie wskazane inacsef)

Strukiura akejonariuszy wedtug stanu na dzlen 30.06.2011r,

metnamno  Uebackel  LOlUIORIde Lo
Lofla Eglerska 2553160 20,10 2553160 20,10
Jerzy Dyrcz 2 553 143 20,10 2553 143 20,10
Marek Uzdowski 2 503100 19,70 2 503100 19,70
ibigniew Wasilewski 2 503 100 19,70 2 503 100 19,70
Osoba prawnd 156 853 1,23 156 853 1,23
Akcjonariusze drobni 2 435 698 12,17 2 435 698 19,17
Razem 12 705 054 100 12 705 054 100

4. Iestawienie zmian w stanie posiadania akcji ED invest S.A. lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace.

Stan posiadanych akcji ED Invest S.A. przez Cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej na dziefy przekazania
sprawozdania za | péfroczne 2011 roku w stosunku do stanu na dzien przekazania raportu za 2010 rok
przedstawic sie nasigpuigeo:

Stan na dzien przekazania Stan na dzien
Larzgqd raportu za przekazania raportu za Imiana stanu
| pdirocze 2011r. 2010r.
Zofia Egierska 2 553 140 2 553160
Jerzy Dyrcz 2553143 2 553 143
Marek Uzdowski 2 503 700 2 502 500 400
Ibigniew Wasilewski 2 503100 2 501 550 1 550
Razem 10112 503 10110 353 2150

Igodnie ze stanem ksiegi akcyjnej w okresie od 1 stycznia 2011 roku do dnia wydania niniejszego
raportu wystgpity nastepuiace zmiany w strukiurze Akcjonariuszy:

- w dniu 12 stycznia 2011 roku Pan Marek Uzdowski nabyt 600 akcji Spotki zwigkszajge udzat w kapitale
zaoktadowym do 19,70%.

- w dniu 13 stycznia 2011 roku Pan Zbigniew Wasllewski nabyt 1 550 akcji Spotki zwigkszajge vdziat w
kapitale zaktadowym do 19,70%.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadaja akcji ED Invest S A,

7. Informacje o postepowaniach przed sqdem lub organem administracji publiczne;.

a) Sprawa z wniosku Spéiki ED invest $.A. z sledzibg w Warszawie z dnia 30 grudnia 2010 roku przy
uczestnictwie Spéldzielnl Mieszkaniowej Wilga 2000 z siedzibq w Warszawie o zawezwanie do
préby uvgodowe]. Sprawa toczy sie przed Sgdem Rejonowym dia Warszawy Pragi-Poinoc w
Warszawie, Wydziat VIl Gospodarczy pod sygnaturg akt: Vit GCo 22/11.
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Nazwa Spalki: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Olires sprawordawezy 01.01.30.06.2011 Waluta sprawozdawceza: zloty polski (PLN)

Poziem zaokrggled: wsgisthic kwoly wyratone sq w tysigeach dofyrel polskich (o ile nic wskazano inaczef}

Stanowisko w sprawie: £D Invest S.A, z siedzibg w Warszawle zowezwala Spodtdzieinie Mieszkaniowq
wilga 2000 do proby ugodowe] w sprawie o zaptate kwoly 2.358.897 .82 7 {stownie: dwa miliony trzysta
piacdziesigt osiem lysiecy osiemset dziewieldziesigt siedem ziotych osiemdziesiqt dwa grosze) wraz z
ustawowymi odsetkami naliczonymi oraz zawezwanie Spdidzieini Mieszkaniowe] Wilga 2000 do proby
ugodowe} w sprawie o zaptate kwoty 3.500.000,00 zt (stownie: trzy miliony piedset tysiecy ztotych) wraz z
ustawowymi odsetkami nadiczonymi od w/w kwoty od dnia 29 grudnia 2010 roku do dnia zaptaly z
tytutu odszkodowania za utracone korzysci,

Reasumujgc warto$¢ przedmiotu sporu igcznie wynosila 5.858.898,00 i (sfownie: pieé¢ miliondw
osiemset pie¢dziesiql osiem tysiecy osiemset dziewiecdziesigt osiem ziotych).

Stan sprawy: Sprowa zakohczona. Na posiedzeniu w dniu 7 marca 201 1r. nie doszto do zawarcia ugody
pomiedzy stronami, Na dzien sporzadzenia Raportu caly czas sq prowadzong negocjacie w calu
realizacji w/iw inwestycii.

b) Igloszenie wierzyteino$ci w postepowaniuv upadiosciowym dotycrgcym spdtki EDBUD S.A. z
siedzibg w Warszawie w upadiosci likwidacyjnej. Postepowanie upadioiciowe toczy sie przed
Sgdem Rejonowym dia m. st. Warszawy, Wydzial X Gospodarczy d/fs upadiosciowych |
naprawczych pod sygnaturg akh: X GUp 4/11.

W dniu 12 stycznica 2011 1. Sgd Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, Wydziat X Gospodarczy ds.
Upadiosciowych | Naprawczych oglosit upadiodd spdtki EDBUD S.A. z siedzibg w Warszawie oraz
weazwat wierzyciell do zgtaszania wierzytelnobci, Pismem z dnia 31 marca 2011 r., z zachowaniem
dwumiesiecznego tferminu na zgtoszenie wierzyielnoici od dnia copublkowania postanowienia o
ogioszenie upadioici w MSIG, kidre miato misgjsce w dniu 7 lutego 2011 r., ED Invest S.A. zgtosita
wierzyteino$é w tqezne] kwocie 2.579,213,68 zt (stownie: dwa millony piedset siedemdziesiat dziewied
tysiecy dwiescie trzynaicie ziotych szescdziesigt osiem groszy). Na przedmictowq wierzytelnodc sktadajg
sie ponizsze naleznoici:

) Wierzyteino$é w kwocie 2.555.36%.74 zt (stownie: dwa miliony piecset piecdziesiqt pied iysiecy
trzysta szesédziesiqt dziewied dotych siedemdziesiat cztery grosze}, kidrg ED Invest S.A. wnosi ©
zaliczenie do kategorii IV, na ktérg skiada sie naleznodé gidwna w kwocie 2.317.282,84 (stownie:
dwa miliony trzysta siedemnascie tysiecy dwiedcie osiemdziesigt dwa ziote osiemdziesigt cziery
grosze) | odsetki ustawowe w tgcznel wysokodc 238.086,90 (stownie: dwieicie trzydziedcl osiem
tysiecy oslemdriesiqr szedd zotych diiewieddriesiaf groszy),

d}  Wierzytelnoic w kwocie 23.843,94 [stownie: dwadziedcia trzy tysigee osiemsel czierdziesc frzy ztote
dziewieCdziesigt cztery grosze), kidrg ED Invest S.A. wnosi ¢ zaliczenie do kategorii V z tyiutu
odsetek, ktore nie naiezg do wyzsze] kategori.

Stan sprawy:
Na dzieh zatwierdzenia sprawozdania nie zostata sporzqdzona przez Syndyka lista wierzytelnoici.

8. informacje o zawarciv przez ED invest S.A. fransakeji z podmiotami powigzanymi.

Spéika ED Invest S.A. wykonuje swoje projekty deweloperskie za podrednictwem okreslonych firm
budowlanych. Do jei najwiekszych dostawedw w tym zakresie nalezy PPU L REDOX" Sp. z 0.¢., kidry jest
jednoczeinie jedynym podmiotem powigzanym osobowo ze Spdtkg. Dwoch Crionkdw Zarzgdu Spotki
jest jednoczednie akcjonariuszami Spétkl, posiadaigeych po ponize] 20% akcfi | glosdw na jej Walnym
Igromadzeniu | jedynymi udziatowcami PPU REDOX" Sp. z c.0. Czionek Rady Nadzorczej jest
jednoczednie zatrudniony na stanowisku ksiegowej w PPU REDOX" Sp. z o0.0. Transakcje zawarte z tym
przedsiebiorstwem zwigzane sg bezposrednio 7 inwestycig Wilga VI, Na dzen 30 czerwca 2011 rokuy
saldo zobowigzah wobec te] jednostki wyniosto 1 667 tys. PLN, z tego: zobowiqzania z tytutu dostaw |
ustug 513 tys. PLN, kaucje diugoterminowe zdyskontowane 1,153 tys. PLN | dyskonio wynioste 323 tys.
PLN). Warunki fransakcji nie odbiegajg od powszechnie stosowanych dla umdw budowlanych.

W prezentfowanym okresie zostata rozwigzana umowa inwestycyjna z PPU ,REDOX" Sp. z 0.0. w zwiqgzku
z jednostronnym odstgpieniem ED Invest S.A. od zawartych umow o budowe lokall.
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Nazwa Spolki: 1 INVEST SPOLEA AKCYINA

Okres sprawordawezy 01.01-30.06.2011 Waluta spraworndawcza: wloly polski (PLN)

Poziom zaolivigled: wszysthie kwaty wyraZone sq w tysiqeach lotyel pelskich (o ile nie wskazano inacef)

MNie wystapily zmicny w transakcjoch zawieranych z PPU ,REDOX" Sp. z 0.0. w stasunku do ostatniego
sprawezdania finansowege, kidre moglyby mied istotny wplyw na sytuacie majgtkowq. finansowq |
wynik finansowy Spéiki.

9. Informacje o udzieleniu przez ED invest S.A. poreczen, kredytu, pozyczki lub gwaranciji - lacznie
jednemu podmioctowl - jeiell warto§é gwarancji lub poreczen stanowi réwnowartodd co
najmniej 10% kapitaiéw wiasnych emitenta.

Spotka ED Invest $.A. posiadata na dzien 30.06.2011 roku zobowigzania warunkowe na rzecz Spotdzielni
Mieszkaniowe] Goctaw Lotnisko z tytutu udzeionych gwarancji usuwania usterek zreaiizowane;
inwestycii Jantar 8is B w kwocie 1617 tys. zi. Wartod¢ fa stanowi mniej niz 10% kapitatow wiasnych
Emitenta, kidre wyniosty 44 317.5 tys. z4.

W | pdtroczu 2011 roku Spdtka nie udzieiita zadnych kredytdw, znaczgeych porgczeh ani pozyczek.

10. Inne informacje istotne dia oceny sytvacji kadrowej, majatkowe], finansowe]j Spotki , wynikuy
finansowego | ich zmian, oraz informacje, kidre sq istotne dia oceny motliwosici realizacji
zobowigzan,

W pierwszym pdiroczu 2011 roku Spotka osiagneta przychody z reclizac] budowniciwa wielorodzinnego
w wysokosci 13 423 tys. zt. , co stanowi 99,6 % tqcznych przychoddw ze sprzedazy.

Przychody ze sprzedazy w pierwszym pétroczu 2011 roku w poréwnaniv do analogicznego okresu 2010
roku spadty 0 39,1%.

Zysk brutic ze sprzedcozy na koniec | pdirocza 2011 roku wynidst 6 535 tys. zt. i w poréwnaniv do
analogicznego ckresu 2010 roku byd nizszy 0 6,4 %.

Zysk ze sprzedazy po naliczeniu koszidw zarzadu i koszidw sprzedaiy na koniec t pdtrocza 2011 roku jest
wyiszy ¢ 77 tys. zi 1. © 1,9% od zysku okresu porédwnawczego z powodu spadku kosztow sprzedazy.

Zysk z dzictalnoicl operacyinej na koniec | pélrocza 2011 roku wynidst 4 317 tys. zh | w peréwnaniu do
analogicznego okresu 2010 roku byt nizszy © 24 %. Przyczyng spadku zysku z dziatainodci operacyjnej
byly wieksze przychody operacyine w 2010 roku wynikajgee z naliczenio kar umownych EDBUD S.A. w
kwocie 1 608 tys. zt. , kidre na koniec 2010 roku objeto odpisem aktualizujgecym.

Przychody finansowe gtéwnie zosiaty zrealizowane z odsetek od lokat bankowych, koszty finansowe
gidwnie zwiqzane sq z kredytem bankowym. Zysk na dzictainoici finansowej za | potrocze 2011 roku
wynidst 131 tys. zt. . za pordwnywalny okres 2010 roku 74 tys. zt,

Po obcigzeniu wyniku finansowego podatkiem odroczonym zysk netio za | péirocze 2011 roku wynidst
4 058 tys. zt., w analogicznym ckresie 2010 roku 4 298 tys. zt.

Stan sredkéw pienieznych rgromadzonych na rachunkach bankowych i w kasie na dzieh 30 czerwca
2011 roku wynidst 32 079 tys, 7t , na koniec czerwca 2010 roku wynidst 448 tys. =z,

W zakresie spraw kadrowych nie nastgpity znaczgce zmiany,




Nitzwa Spolki: ED INVEST SPOLEA AKCYINA

Okres sprawozdawezy 01.01-30.06.2011 Waluta sprawerdawca: oty polski (P1LN)

Poziom raokrygles: wssysthie kwoly wyraione sg w iysigeach tlotyeh polskich (o ie nie wshazuno inaczef)

11.  informacje o zawartych umowach znaczqcych dia dziatalnosci Spdiki

W dniuv 20 czerwca 2011 roku zostata zawarta umowa o wspdtpracy z Plane Sp. z 0.0, dotyczgea
realizacji inwestycji mieszkaniowych na terenie Bemowa w Warszawie,

Zgodnie z umowq ED invest S.A. ma wybudowad budynek mieszkalny z gardiem na gruncie
powierzonym przez Planc. Zgjmie sie iez sprzedaiq tych lokall. Ponadto strony zdecydowaly sie ©
wspoine] organizacji budowy cbeimujgcee] inwestycje ED invest SA. i Flano Sp. z 0.0, w celu
optymalizacj kosztow obu projekiow,

Lo niewywigzanie sie z warunkdw umowy przez Strony przewidziane sq kary umowne po stronie Plano do
20 mifiondw ziotych, po stronie ED invest S.A. 390 tysiecy ziotych,

12. istoine zdarzenia po dniu bilansowym
Iawarte znaczgce umowy
- Umowa z Copernicus Securlties SA

Zarzad ED invest S.A. w dniu 2 sierpnia 2011 roku podpisat z Copernicus Securities S.A, z siedzibg w
Warszawie porozumienie do umowy o 3wiadczenie ustug brokerskich oraz prowadzenia rachunku
papierdow wartodciowych | rachunkuy pienieinego przez Dom Maklerski Copernicus Securities SA
detyczqee posrednictwa Domu Maklerskiego Copernicus Securities SA w skuple akaji wrasnych Spdtki,
Na mecy porozumienia Copernicus zobowigzuje sie do skupu akcji Spotki, na rachunek wiasny na
zlecenie ED invest S.A. wylgcznie na rynku regulowanym GPW, w zwyktych fransakcjach sesyjnych i ich
sukcesywne] sprzedazy Spéice w transakcjoch pakietowych {sesyinych iub poza sesyjnych} lub w inny
sposob umozliwiajgey identyfikacie stron fransakcii.

Skup akcji bedzie dokonywany z zachowaniem zasad i warunkow przewidzianych w Uchwale Nr 4
Nadzwyczainego Walnege Igromadzenia z dria 4 Fpca 2011 roku w sprawie upowaznienia Zarzqdu
Spdiki do nabycia akcfi wiasnych przez Spdtke, przekazane] Raportem Biezgeym nr 21/2011 oroz z
zachowaniem chowigzujgcych przepisdw prawa oraz uchwat organdw staiutowych Spotki.
Przedmiotem skupu ma by¢ 350 tys. akejl ED invest S.A. po cenie nig nizsze] niz 4,70 PLN i nie wyiszej niz

7.50 PLN z¢ jedna ckgje. tgozna cena nabycia akcji powigkszona o koszty transckeii nie moie bydé
wyzsza od kwoty 2 min PLN,

- Umowa z Przedsiebiorstwem Budowlanym WARSKQP

Zarzgd ED invest S.A. w dniu 17 sierpnia 201 1 1. zawart z Przedsiebiorstwem Budowlanym WARSKOP" -
Janusz Sfokitosa { Wykonawca”, z siedzibg w Warszawie, umowe ¢ redlizacje zespotu zabudowy
jednorodzinne} w Nowe] Woll, gm. Lesznowola,

Umowa przewiduje koempleksowqg budowe 9 budynkdw mieszkalnych, wewnetrznel infrastrukiury
drogowe] oraz wodociggowoe-kanalizacyjnej, Catode prac | akceptowane przez Inspektordw Nadzory
Inwestorskiege zgtoszenie do odbioru majg byd wykonane do 30 listopada 2011 1. Wynagrodzenie
Wykonawcy wynosi 5.801.903 PLN [bez VAT).

Warunki na jokich umowa zostata zawarta nie odbiegajg od warunkdw powszechnie stfosowanych w
umowach tego fypu. Przewidziane kary umowne nie przekraczaig 10% wartosci umowy oraz nie
pozbawiajq Stron umowy prawa de dochodzenia odszkodowania vzupsetnigjgcego na zasadach
ogdinych.

Penadic Zarzqd ED invest S AL zawart 21 czerwea 2011 1. z PB , WARSKOP" umowe na wykonawstwo
robdt budowlanych | stanu zero,, [roboty ziemne 1 fundamenty) pod inwestycje cbjetq umowq z 17
sierpnia 201 1r,

tgczna warlodd obu umdw wynosi 6.369,999,90 PLN.[bez VAT)

List intencyiny

larzagd ED invest S.A. {Kupujgey) zowart u w dniu 16 sierpnic 2011 . list intencyiny z matzonkami
tdwardem | Elzbielq Kleszczewskimi i spdtkg CDIZ 3 sp. z 0.0.{Sprzedajgey) z sledzibg w Warszawie , w
sprawie wspdinego dgizenia do reclizacih umowy sprzedazy ED invest S A, prawa uzytkowania
wieczystego frzech nieruchomosci, kidre w dacie podpisania Listu przystugule w Y% wspdinie Edwardowi

i Elzbiecie Kleszczewskim oraz w potowie CDZ 3 s5p. 2 0.0.
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Nazwa Spofki: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Okres sprawordawezy 01.01-30.06.2017 Wialuta sprawozdawcen: oty polski (PLN)

Peziom zaokrygle: wszvsthie kwoty wrraione sq w tysigeacl tlotyelt polskich (o ile nie wskazano inaczef)
5 A [V ] 7 WISy ]

Wspomniang nieruchomosci o tgcanej powierzchni 13.287 m?2 potoione sq w Warszawie przy ulicy
Ostrobramskie] 71. Posicdajg aktualne decyzie o warunkach zabudowy (z lutego br.), na podstawie
ktéryeh Kupujgey wstepnie okredlit parametry reciizacyine zabudowy mieszkalino-ustugowej na 33.000
pum oraz 1600 puu,

Strony ustality, e do 40 dni od podpisania Listu infencyinego powinno nastgpic zawarcie
przedwstepne] umowy warunkowej, zobowigzujace] Sprzedajgeych do  przeniesienia prawd
uzytkowania wieczystege Nieruchomosci na Kupujgcego. Umowa ta zostanie zawaria po speinieniu
nastepujgeych warunkéw,

{) uzyskania przez Kupujgcego pozytywnej decyzji kredytowej;

(i) potwierdzenia parameirdw formane - prawnych wielkoscl planowane] inwestyci oraz
faktyczne] mozliiwosci przeprowadzenia tejze inwestycji na nieruchomoiciach, poprzez dokonanie przez
Kupujgcego niezbednych boadoh | w oparciv o ustalenio badania prawnego, iechnicinego,
geodezyinege {due dilligence).

{iii) Otrzymania pisma o nieskorzystaniv przez must. Warszawa z prawa pierwokupu.

W wypadku podpisania umowy przedwstepne] warunkowej cena, za jakg Kupujgey nabegdzie prawo
uzytkowania wieczystego Nieruchomodch wynoesié  bedzie 33.000.000,- # plus VAT wediug
obowiqzujgce] w dniu zawarcia umowy stawki, Kupujacy wptact Sprzedajagcemu zaliczkg na poczet
ceny w wysokodci 10 % ceny, kidra bedzie podiegata bezwarunkowemu zwrotowi na rzecz Kupujgcego
w przypadiku nie dojicia umowy przeniestenia uzytkowania wieczystego do skutku. Na zaberpieczenie
roszczenia © zwrot wplaconeg] zaliczki, Sprzedajacy zobowigiq sie do wystawienia ng zlecenie
Kupujgcege weksla wiasnego in blanco, kidry zostanie wypetniony w wypadku niewykonania przez
Sprzedajgeego bemwarunkowego zwrotu przedmiotowe] zaliczki.

W wypadku zawarcia umowy przedwstepne] warunkowe] Sprzedajocy ofwiadczg ponadio, e
odnoinie bezwarunkowego zwrotu zaliczki, o kidrej mowa w Liscie infencyjnym, poddadzq sie egzekuci
na podstawie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu posiepowania cywilnego do kwoly, kié¢ra zostanie ustalona
przez Strony oraz ofwiadczg, e warunkiem upowainicjgeym Kupujgcego do prowadzenic przeciwko
Sprzedajgeym  egzekuc na  podsiawie zawartego  akiu notarichege o calodd fub  czeldd
przysfugujgcego my roszczenia jest niewykonanie przez Sprzeddjgcego bezwarunkowego zwrotu
zaticzki w zakredlonym ferminie. W wypadku zawarcia umowy przedwstepne] warunkowej Strony ustalg
w jakim terminie Kupujacy bedzie magt wystgpié o nadanie temu aktowi klauzull wykonalnosci

Strony ustality ponadte, iz umowa przeniesienic praw uzytkowania wieczystego zostanie zawarta pod
warunkiem , 72 bank finansujgey Kupujgecego nie wycofa sie z kredylowania zakupu, Umowa
przeniesienia praw uiytkowania wieczystego zawierad bedrzie ustalenia odnodnie wykredlenia z tredci
ksiqg wieczystych hipotek, na tgczng kwote 30.000.000 zt, w momencie zaplaty przez Kupujgecego za
nieruchomosci, dokonane] wg ponizszych ustaten.

Przy zawarciu umowy przeniesienia prawa vzytkowania wieczystego nieruchomosdci Kupuigey zapiaci
na rzecz Sprzedajgeycn kwote 22.000.000,-28, + VAT pomniejszong o kwote zaliczki oraz nie mnigj niz 10%
pozostate] wartosci nieruchomosdct [wartodd nieruchomodct wynosi¢ bedzie 11.000.000,zt + VAT), @
pozostatg czedé zaplach w terminie nie pdinie) niz 12 miesiecy od dnia zawarcia umowy przeniasienia
uzytkowania wieczystego.

Strony zgodnie stwierdzajq, ze podpisanie Listu intencyjnego nie prowadzi do zaclagniecia przez Strony
iokiegokolwiek zobowigzania o charakterze finansowym ani nie stanowi frédta zobowigzania do Stron
do realizacji przedsiewziecia. W szczegdinoici, List intencyiny nie stanowi umowy przedwstepne), umowy
zobowigzujgee] ani oferty w odniesieniu do zadnej z umdw, ktdrych zawarcie jest w nim przewidziane.
Ustalono takZze, ze nie zawarcie umowy przedwstepne] warunkowej w terminie 60 dni od daty
podpisania Listu uwainia Strony od wszelkich poczynionych w nim ustaien,

13. Czynniki, kidére zdaniem ED invest 5.A. bedqg mialy wpiyw na osiggniete przez niego wyniki w
perspekiywie co najmniej kolejnego kwartalu

Od 2011 roku wplyw na rozwdj pierwotnego rynku mieszkaniowegoe moze wywrzed finansowa sytuacijo
miedzynarodowa, kidra bezpofrednio przekiads sie na przygotowanie do ewentualnego kivzysu, kicre
mogq sie przyczynic do obnizenia popytu zwiqzanego z zokupem mieszkah.  Jednakze obserwuje sie
wzrost zainferesowania mieszkaniami dwu- | frzypokojowymi w segmencie mieszkanh stosunkowo tanich
i dobrze skomunikowanyeh z centrum Warszawy, kidrymi wybudowanie gtdwnie zajmuje sie ED invest
S.A.




Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA ARCYINA

Okres sprawozdawezy 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: sloty polski (PLN}

Poziom zaokryglen; wszysthie kwelv sweraione sg w tvsiqoach detvel polskich (o ife wic wskazano inaczef)

Na poczgiku biezgeege roku w polkim budowniciwie migszkaniowym nastgpitc olywienie. W
nadchodzgeych miesigcach spodziewana jest kontynuacja pozyiywnych frenddw w budownictwie
mieszkaniowym dla mieszkah ze Sredniego i niskiego sekiora cen.

W oiutym 2011 roku Sad Rejonowy dia Miasta Stolecznego Warszawy XV Wydziat Ksigg Wieczystych
odméwil dokonania wpisu praw Spdtdzieini Mieszkaniowe] ,Goctaw-Lotnisko" do dziatek bedagcych
czescig terenu planowane] inwestycii na ul. Jugostowianskie]. Spowodowato to opdinienie zioienia
wnioskyu 0 pozwolenie na budowe. Wniosek na budowe | | etapu zostat ziozony20 lipca 2011 roku,

Procedury zwigzane z wpisami do ksigg wieczystych dziotek objetych kolejnymi etapami sg
prowadzong ze strony ED invest S.A. bez zbedne] zwioki, Jednckie procedury fe w siosownych
urzedach oraz sqdzie wieczysto-ksiegowym sg uzaleinione od ilosci prowadzonych spraw. 7 tego
powodu terminy fe sqg diuzsze niz zoktadano. Moze to stad sie powodem opdinieh w ztozeniu wnioskdw
o pozwolenie na budowe, a co za tym idzie przesuniecia termindw redlizacji poszezegdinych zadan
inwestycyjnych.

Jednoczednie w zwigzku z kolejnym etapem realizacj wymagajgeymi wydzielenia dziatek zisinigjgcych
obszardw wobec braku frodkdw w budiecie miasta stotecznego Warszawy na ien cel stosowane sg
inne procedury umoeiwigjgee dokonanie tych podziatow, Moze stad sie to rdwniez powodem zwioki w
ztozeniu kolejnych wnioskéw © pozwolenie na pudowe.

14. Informacje na temat podstawowych zagroten orazx czynnikow ryzyka dla rozwoju i
funkcjonowania Spéiki.

RYZIYKO IWIAZANE Z DECYZJAMI UWLASICIENIOWYMI ORAZ PODZIALOWYMI DIIALEK

W siosunku do czedci dziatek, na kidrych ED Invest S.A. prowadzi inwestycie nie jest w peini
uregulowany stan prawny. Pomimo fakiy istnienia formalneg] decyzji przyznajgee] prawo uzytkowania
wieczystego do gruntdw, na kidrych prowadzone sq inwestycje, cze$é dratek wymaga zatozenia ksigg
wieczyslych, a czgil z kolel wymaga dokonania odpowiedniego podziatu. W budzecie m. st. Warszawy
brak jest przy tym drodkdw na dokonanie stosownych podzatdw nieruchomosci, co fgczy sie z
koniecznoiciq uruchomiania dodatkowych procedur majgeych na celu wykonanie podziahs dziatek za
m. st. Warszawe. Sgdy i Urzedy na terenie m. st. Warszawy sq obecnie obiozone sprawami, a sprawy w
przewazajqee) wiekszoici rozpoznawane sg wediug kolejnoict wplywu, niezaleinie od iloici spraw
rozpatrywanych w danym czasie . co nie pozwala okresié terminu ich rozpatrywania, W toku spraw
mogq rowniez pojawié sie trudne do przewidzenia przeszkody natury formaine], kidre mogaq wynikngc z
fokiu, ze na terenie m. st, Warszawy organy zgjmujgce sie regulacja stanu prawnego nieruchomoici sg
w duze] credcl zdecentralizowane | na elapie postepowan czesto koniecznym jest pozyskiwanie
informacii | dokumentdw od innych crgandw.,

W zwigzku z powyiszym w foku postepowan administracyjnych i sgdowych mona liczye sie z
opdinieniami b tei innymi przeszkodami notury formaing] w uzyskaniu konkreinych decyzji i
postanowie umozliwigigeych kontynuowanie procesu inwestycyjnego, ¢o moie mied negatywny
wptyw na dziatalnoic i sytuacie finansowq Spdiki, a w skrgjnych przypadkach moze doprowadzic do
ntemozliiwoici przeprowadzenia catodcl lub czescl inwestycii w planowanym zakresie Iub planowanym
czasie.

Ryzyko pojowienia sle przeszkdd natury formalne] w procesie regulaci stanu prawnego nieruchomoici
oceniC naleZy jako stosunkowo niewielkie. Ewentualne powstanie natomiast opdinien w stosunku do
zaktadanych fermindw  uzyskania stosownych postanowien sqdowych | spodziewanych decyzi
administracyjnych cceniaé nalezy jako realne, o ryzyko ich powstania wskazad nalezy jako srednie,

RYIYKO POZYSKANIA SRODKOW NA REALIZACJE INWESTYC.!

Na dzieh sporzgdzania ninigjszej iInformach przez Sejm nie zostaia jeszcze uchwalona ustawa ¢ ochronie
prow nabywcey lokalu mieszkainego ik domu iednorodznnego, kidra ma wprowadzié nowe zasady
roziczania sie przez dewelopera z kontrahentami za podrednictwem powierniczych rachunkdw
bankowych {otwartych wraz z ubezpieczeniem | gwarancig ub zomknietych). W przypadku rachunku
otwartego bank wyptacathy deweloperowi gromadzone na nim pienigdze klientdw w micre postepu
robdt. Bank musiaiby kontrolowad kazdy z etapbw przedsiewziecia np. czy przebiega zgodnrie z
harmonogramem. Wymdég zaczatby obowigzywad po szeiciu miesigcach od opublikowania ustawy w
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Nazwa Spolki: ED INVEST $POLEA AKCYINA

Okvres sprawozdaweay 01.01-30.66.2011 Waluta sprawozdaweza: doty polski (PLN)

Poriom zaokraglen: wszysthie kwotr wiratone sq w ivsigeach dotyeh polskich (o ife nie wskagane inaciej)

Dzienniku Usiaw, a nie wiadomo, czy banki i firmy ubezpieczeniowe w ogdle pizygotowatyby tego typu
orodukly finansowe. Poza tym nieznane sq ich kosziy. Istnieje duie prowdeopodobienstwo, ze z rynku
wypadiyby maie | Srednie firmy deweloperskie, bo ze wigleddw finansowych nie olfrzymatyby
ubezpleczenia i kredyiu. Nowa regulacia moze opdinié pozyskiwanie Srodkdw na redlizacie inwestycji,
bowiem z tresci projekiv uslawy wynika, ze deweioper bedzie mogh korzystad ze Srodkdw
zgromadzonych na rachunku powierniczym dalbo stosownie do etapdw realizac]i inwestyci albo dopiero
po podpisaniu aktu notariainego przenoszgeego wiasnosd lokalu lub domu jednorodzinnego. Ustawa
orzedmiotowd najduie sie obecnie w procesie legislacyjnym na etapie Il czytania. Na dzieh kolejnego
posiedzenia Sejmu wyznaczonegoe na dzien 29 sierpnia 2011 r. w harmenogramie obrad nie ma
przewidzianego gtosowania w przedmiocie uchwalenia przedmiotowe] ustawy.

Uchwalenie przez Sejm przedmictowe] ustawy moze prowadzic do tudnodc w uzyskiwaniu frodkdw na
redlizacie inwestycji, bowiem Spdtka bedzie mogta zawierad umowy jedynie w okredlony w ustawie
sposdb, harmonogram zapiaty przewidywad wiec moze wyptate pieniedzy na rzecz deweloperdw
najwczesnie] dopierc na etapie zakonczenia pewnego etapu przedsiewziecia.

Ze wzgledu jednok na fakt, ze obecna tredc akiu jest jedynie projekiem ustawy, do ktdrego mogq
zostad wprowadzane poprawki | przede wszystkim nie jest w ogdle przesqdzone, e ustawa zostanie
przeglosowana i weidzie w fycie, na chwile obecng ryzyko zwigzane z opdinieniem lub frudnoiciami w
vzyskaniu $rodkdw na reglizacje inwestycji okredlic nalety joko niewielkie. Jedll przedmictowa ustawa
zostanie przyjeta przez Sejm w te] kadenc]i, nale?y przyjaé, e fakie ryzyko staje sie duze.

RYZYKO EKONOMICINE i POLITYCINE W POLSCE

Spéika prowadz swoig dzictainoié w Polsce, kidra nadal uznowana jest za rynek rozwijgigey sie.
Inwestorzy inwestujgcy w akcje spdtek dzictajgoych na takich rynkach powinni mie¢ Swiadomole
istnienia wigkszych ryzyk ekonomicznych i politycznych niz na rynkach rozwinietych. Sytuacia finansowa
branzy budowlane] | deweloperskiej w Polsce, a wiec | sytuacja finansowa Spdtki, jest Scisle zwigzrand z
czynnikami ekonomiczrymi takimi jok zmiany PKB, inflacja. bezrobocie, kursy walutowe czy wysckosd
stop procentowych. Wszelkie przysze niekorzysine zmiany jednego Wb wiece] z powyiszych czynnikow
mogg doprowadzic do spadku popytu na nowe mieszkania, co moze mied negaltywny wptyw na
dziatainoid i sytuacie finansowg Spdiki.

Spotka okresla stopien, w jakim jest narazona na ryzyko jako Sredni.

RYZYKO ZMIAN PRAWA W POLSCE

Polski system prawny, w szczegdinosci system podatkowy charakieryzuje sie zmienncéciq przepisdw.
Przepisy prawna, szczegdinie podatkowe bywdajq zmieniane na niekorzysc godatinikdw. Zmiany te mogq
polegad nie tylke no podwyiszeniu stawek podaikowych, dle takie na wprowadzeniu nowych
szczegdtowych insirumentdw prawnych, rozszerzeniu zokresu opodatkowania, o nawet wprowadzeniu
nowych obcigzen podatkowych. Czeste zmiany przepisdw prawa, w tym reguluigeych opodatkowanie
diiatanodcl  gospodarcze] oraz rozbieinoici interpretacyine w zokresie  stosowania  przepisow
podatkowych przez organy podatkowe mogq okazad sie niekorzystne dla Spdtki, co w konsekwendii
moza mieé negatywny wplyw na dzictainose | sytuacie finansowg Spotki. Zmiany prawa, w tym prawa
podatkowego mogq takze wynikad z koniecznoici wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w
prawie Unii furopejskiej, wynikajgeoych z wprowadzenia nowych iub zmiany juz isiniejgeych regulacii w
zokresie prawa w tym podatkdw.

Swotka okresla stopien, w jakim jest narazona na ryzyke jako sredni.

RYZYKO IWIAZANE Z UZALEINIENIEM OD KONIUNKTURY NA RYNKU BUDOWLANYM

Driatalnose Spotki jest scible uzaleiniona od koniunktury panujacej na rynku budowlanym. Rozwdj
branzy, w kidrej dziata Spéika, w decydujgee] mierze uwarunkowany jest ksztattowaniem sig czynnikow
makrogkonomicznych niszaleznych od Spotki, takich jok: wieko$¢ PKB, stopleh zamoinosc
spotaczenstwa, stopa bezrobocia, stopy procentowe kredytow, polityka panstwa w zakresie rynku
budowlanego, w tym budownictwa mieszkaniowege. Dobra koniunktura, przy odpowiednim i
urmigietnym wykorzystaniu jej przez Spdiki budowlane, sprzyja osigganiv dobrych wynikdw finansowych
spotek z branzy budowlane], W latach 2008-2009 obserwowany byt spadek popytu (w 2011 1. sytuacje
moina okredhi¢ jako stabilng), zaostrzony m.in. ze wzgledu na ograniczenie akcji kredytows] bankdw.
Nie wyklucza sie zaisinienia podobnych zdarzen w kolejnych latach. Prowadzic to moize do obnizenia
rentownoici wykonywanych kontrakidw § iym samym wynikow finansowych Spéiki.
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Nazwa Spélki: ED INFEST SPOLKA AKCYINA

Okres sprawozdawezy a1.01-30.06.2611 Waluta sprawozdawcza: alaty polski (PLN)

Poziom zaclrygled: wyzystkie kwety weraione sq w vsigeach doiyeh polskich (o ile nie wskazano inacoej)

Spotka okredia stopien, w jakim jest narazona na ryzyko jako wysokl.,

RYZIYKO IWIAZANE Z POLITYKA KREDYTOWA BANKOW, W SICZEGOLNOSCI W ZAKRESIE KREDYTOW
HIPOTECINYCH

W latach 2008-2009 {w 2011 r. sytuacje mozna ckredli¢ jako stabiing), banki w Polsce zaosirzyty polityke
kredytowq zardwno wobec firm dzicigigeych w sektorze budowianym, w szczegdinoéci deweloperskim
jok i wobec osdb starajacych sie o kredyty hipoteczne, W sytuacii kontynuaci przez banki takie] polityki
w kolejnych latach moze o doprowadzic do wydluzenia okresu dekoniunktury w branzy budownictwa
migszkaniowego w Polsce. Prowadzié to moie do obnizenia rentownodci wykonywanych kontrakidw i
tymn samym wynikdw finansowych Spdiki.

Spotka okredla stopien, w jakim jest narazona na ryzyko jako Sredni,

RYZYKO IWIAZANE I KONKURENCJA

W segmencie rynku, na kidrym dziota Spdtka dzicia duzg liczba podmiotdw gospodarczych,
Szczegdlnie dotyczy to aglomeracii warszawskiel. Konkurencie stanowig zardwno stosunkowo niewielkie
firmy Swicadczgee ustugi o niskim stopniu iakosci i niskie] cenie jak i sine grupy kapitatowe uczestniczgee
w przedsigwzigciach duzych i skomplikowanych, wykonujgce ustugi kompleksowe. Redlizujgc obiekty w
dobrych lokalizacjach, starannie wykonane i po atrakeyjnel cenie, Spdtka obecnie z powodzeniem
konkuruie zardwno z matymi firmami oraz z duzymi grupami kapHatowymi, korzystaiqoymi z skonomii
skall. Jednakze zwiekszona konkurencja w segmencie ustug budowlanych oraz deweloperskich moie
spowedowad, iz Spdtka aby realizowad kolejne kontrakty budowiane, zmuszona bedzie do obnizenia
oferowanych cen. Prowadzi¢ to moie do obnizenia rentownoici wykonywanych kontraktdw i tym
samym pogorszenia wynikow finansowych Spotki,

Spotka okredla stopier, w jakim fest narazona na ryzyko jako sredni.

RYZYKO ZWIAZANE Z BRAKIEM PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRZENNEGO W WARSZAWIE

Inaczna czedd terendw na obszarze miasia stotecznego Warszawy nie jest objeta wainymi planami
zagospodarowania przestzennego, co powoduie istotne utrudnienic w uzyskiwaniu pozwolen na
budowe. W szczegdinoict w braku mieiscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe okreslenie
sposobdw zagospodarowania | warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest moiliwe jedynie wowczas, jetell sq speinione
liczne warunki, m.in. gdy co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publiczngj, jest
zabudowana w sposdb pozwalajgey na okredlenie wymagan dotyczgeych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacii, parametrdw, cech i wskainikdw ksziattowania zabudowy oroz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytdw i formy architekioniczne] oblektow budowlanych, linii oraz intensywnosct zabudowy
wykorzystania  terenu. Brak obowigzujgeych plandw  zagospodarowenia  przestrzennego moze
powodowdad istotne problemy zwiqzane z wydituzeniem procedury Uzyskania pozwolenia na budowe,
co moze prowadzi¢ do opdinienia realizaci projekidw inwestycyjnych, w konsekwencji moze mied
nagalywny wotyw na dziciainoss i sytuacje finansowag Spotki.

Spéika okredia stopien, w jakim jest narazona na ryzyko lako sredni.

RYZIYKO IWIAZANE I ISTOTNA IMIANA KOSITOW BUDOWY ORAZ ZALEINOSCIA SPOLKI OD
WYKONAWCOW ROBOT BUDOWLANYCH

Spotka zawarta | w przyszicicl bedrie zawierad umowy z wykonawcami robdt budowlanych na
redlizacje projektdow budowlanych. Koszty takich projektdw moga ulegalé zmianie wskutek wielu
czynnikdw, miedzy Innymi muin. z uwagi na; i} zmiang zakresu projekty oraz zmiany w projekcie
architektonicznym; {if} wzrost cen materiatéw  budowlanych; (i) nledobdr wykwadalifkowanych
pracownikow b wzrost koszidw ich zotrudnienia; (iv) nlewykonanie prac przez wykonawcow w
vzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie akceptowalnym dla Spdiki, Kazdy istotny wzrost
kosztdw Iub opdinienie zakonczenia realizaci projekidw moie negatywnie wotyngd na rentownoic
Spdtki. Istnigje rownier ryzyko zwigzane z ulralq priez wykonowcdw npivnnoici finansowej, co mozie
wptyngé na jokodl i terminowodd realizaci zleconych prac. Utrata plynnodcl finansowe] moie, w
skrajnych przypadkach, doprowadzié do catkowitego zaprzestania prac przez wykonawce robdt
budowlanych i spowodowal koniecznodé jego zastaplienia. Wszystkie opdinienia i koszly zwigzane ze
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Nazwa Spolki: ED INVEST S$POLKA AKCYINA

Okres sprawerdaweey 0¢1.01-30.06.20171 Waluta sprawozdawcya: clofy polski (PLN}

Pogiom znokragion: wyzrsthie fwely weraione sq w lysigeach slofyeh polskic fo e nie wskazano innegef)
4 Z] AR W Lysti ;

Zmiang wykonawcey wptyngé mogg negatywnie na rentownosé projektu budowlanege. Pomimo iz
Spotka stara sie ograniczad takie ryzyko poprzez vizymywanie diugeterminowych relacii z grupg
sprawdzonych wykonawcdw robdt budowlanych, zagrozenie cigglodcl i stabiinodci dzatania, w tym
utrata piynnosci przez ktdregokolwisk z wykonoawcdw realizujgeych projekty moze negatywnie wptynadc
na dziatalnosc i sytuacie finansowag Spdtki.

Spdtka okredla stopien, w jakim jest narazona na ryzyko jako Sredni,

RYZYKA TOWARZYSZACE REALIZAC.JI PROJEKTOW BUDOWLANYCH

Frojekty budowiane realizowane przez Spdtke obarczone wieloma ryzykami. Takle ryzyka obejmujg w
szezegdinosc: i) nieuzyskanie lub podwazenie uzyskanych juz pozwoleny, zexwolen Iub innych decyzi
administracyjnych niezbednych do wykorzystanic gruniu oraz realizac projektow  budowlanych
zgodnie z planami Spdtki, {ii} nieprzewidywalne dzictania sgsiaddw w zokresie préb podwazania
prawomocnych decyzji budowlanych po uzyskaniu stosownych zerwoleh oraz w  frakcie ich
Uzyskiwania, (i) opdinienie rozpoczecia b zokohczenia budowy, (iv) istotny wzrost kosztow penad
poziom zatozony w budzecie, (v) niewyptacainosd wykonawcdw lUb podwykenawcdw, (vi) spory
pracownhicze U wykonawcow lub podwykonawcdw, (vi) nieszczedliwe wypadki lub nieprzewidziane
frudnoici techniczne, (Vi) brak mozliwoici vzyskania pozwoled umozliwiajgoych oddanie budynku do
wzytkowania lub innych wymaganych pozwolen, (%) ryzyko ewentualnych wad ujawnionych w okresie
rekoimi, ktdra Spdtka bedzie musiata usungd na wiasny koszt (pomimo, e wady w okresie rgkojmi
obiete sq gwarancjq firmy wykonawczej), jok rowniez (x) zmiaony w przepisach regulujgeych
wykorzystanie gruntdw | redlizacie proiektow budowlanych. Wystgpienie kaide] z powyiszych
ckolicznoici moze spowodowad opdinienia w zakohczeniu projektu, wzrost kosztéw lub utrate
przychoddw z takiego projektu, a w niekidrych przypadkach brak moziwoici zakohczenia projekiu.
Moze 1o mieé negatywny wptyw na dziatainodd i sytuacje finansowg Spotki.

Spoétka okrella stopien, w jakim jest narazona na ryzyko jako wysoki.

RYZYKO IWIAZANE Z NIEKORZYSTNYMI WARUNKAMI GRUNTOWYMI

Realizuige kontrakty budowlane, Spdtka przeprowadza (lub wymaga takowe od kontrahentdw) analize
geotechniczna gruntu, na kidérym bedzie przeprowadzana inwestycja. Ze wzgledu na ograniczenia tej
andlizy nie moma wykluczyd, iz w frakcle reclizac) projekiu budowlanego Spodtka napotka
nieprzewidziane frudnoici, kidre mogg spowodowad opdinienie luk zwiekszyd koszt przygotowania
gruntu pod budowe, takie iak np. znaleziska archeologiczne, wody podskéme, niewypaty, intensywne
zmiany pogodowe powodujqee nierdwnomierne podnoszenie | opadanie wod gruntowych. Czynniki
takie mogg mied wptyw na koszty lub harmonogram realizacji danego projekiuv budowlanggo lub
wrecz uniemozliwic jego realizacie w plonowane] formie. MoZe 1o miel negatywny wpiyw na
dzictainoid i sytuacie finansowg Spofki.

Spotka okredla stopien, w jakim jest norazona na ryzyko jaoko maty,

RYZYKO IWIAZANE Z ISTOTNYMI SIZKODAMI PRZEWYZSZAJACYMI POLISY Z TYTULU UBEZPIECZENIA

Projekty budowlane redlizowane przez Spotke sg objete ochrong ubezpieczeniowq na podsiawie
umow uberpleczenia, W przypadku fizycznego zniszczenia budynkdw na skutek pozoru, zalania luk z
innych przyczyn przed wydaniem lokdli ich nabywcom, Spdtka moze poniesc szkede, kidra moze nie
zostad pokryia w catoldci przez odszkodowanie z tytutu ubezpieczenia, w szczegdincsci z uwagi na fakt,
iz warto$d przedmiofu ubezpieczenia oszacowand w umowie ubezpieczenia moze byé mniejsza od
wartosci przedmiotu ubezpieczenia w chwili wystapienic szkody. Ponadto polisy ubezpieczeniowe nia
pokrywdaig uiraconych zyskdw Spdtki z projektu budowlanego oraz szkdd zwigzanych z niewykonaniem
ub nieterminowym wykonaniem uméw z kontrahentami Spdiki. W przypadku wystgpienia szkody
orzewyzszajace] Imit wyptaty z uberzpieczenia Spdtka moie vtracié frodki zainwestowane w projekt
budowlany dotkniety szkodg, o takze przewidywane przychody z tytutu tego projekiu. Wystgpienie
powyiszego zdarzenic moie mied negalywny wplyw na dzictainois, sytuacie finansowq lub wyniki
Spdtki,

Spdtka okredla stopien, w jakim jest narczona na ryzyke jako Sredni.
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Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLEA AKCYINA

Okres sprawoezdaweey 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdaweza: cloty polski (PLN)

Poziom zavkraglen: wszpsthie kwoty wyrnione sq w tysigeach tlotvel polskich (o ile nie wskazana inaezej)

RYZYKO IWIAZANE I MOILIWOSCIA REALIZACJI KOLEJNYCH KONTRAKTOW BUDOWLANYCH ORAZ
CENAMI LOKALI

Caiszy rozwd] ddatalneici Spdiki zalely w decyduigeym stopniu od zdoinodcl pozyskiwania atrakcyinych
kentraktéw budowlanych pe konkurencyjnych cenach, a nastepnie od zdolnoici Spotki do sprzedazy
na rynku wybudowanych mieszkan w odpowiednim terminie | z satysfakcjonujgoa marzag. Zdeinoié do
wypetnienia powyiszych zatozehn wynika z kolel w znaczne] mierze z kondycji rynku mieszkaniowego w
na terenie aglomeracj warszawskie], na kidrym dziata Spdtka,

Pozyskanie kontraktow w celu realizac kontraktéw budowlanych w przysztosci moze by trudnigisze lub
bardzig] kosztowne niz dotychczas z przyczyn takich jak: i) sina konkurencja na rynku nieruchomodc, (i}
czasochtonny proces vzyskiwania pozwolen adminisiracyjnych i innych nierbednych decyzji, zgdd i
pozwolen, fii} brak migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz (iv) ograniczona
dostepnoid terendw z odpowiedniq infrastrukiurg.

Rentownoid driatainoict budowlaneg] Spdtki zaleiy rowniel bezpolrednio od poziomu cen mieszkah w
Polsce, o w szczegdhosci w Warszawie, Nadpodaz mieszkan wywoiona zoyl duzq liczbg dostepnych
lokali moze negatywnie wplywaé na ceny mieszkarn na rynku, na ktorym dziata Spotka. W przypadku
istotnego spadku cen mieszkan Spdtka nie moze zapewnid, e bedze w stanie sprzedad wybudowane
mieszkanic po cenach zapewnigjgoych wstepnie zatozong przez Spdtke rentownodd. Wszysikie
powyzsze czynniki moga mied negatywny wpltyw na dziatainoid i sytuacje finansowg Spofki.

Spdtka okredla stopien, w jakim jest narazona na ryzykoe joko sredni,

RYZYKO ZWIAZANE 7 ROSZCZENIAMI WOBEC SPOEKI Z TYTULU BUDOWY | SPRZEDATY LOKAL!

Spdtka zawarta i w przysziosci bedzie zawierad z wykonawcami robdt budowlanych umowy o budowe.
Zaciqgniete przez wykonawcdw zobowigzania w zwigzku z realizacja projekidw budowlanych mogq
skutkowad powstaniem roszezeh wobec nich z powodu niewykonania lub nieprawidiowego wykenania
takich zobowigzah. Pomimo iZ wykonawcy robdt budowlanych udielajg gwarancii dobrego
wykonania, ktdore pozwalajg ograniczyd wplyw niewykonania przez nich zobowigzan, wejicie w spdr z
wykonawcg moze doprowadzié do opdinien w realizagji projekiu budowlanego lub do przekroczenia
kosztéw. Wykonawca moze rdwniei nie by¢ w stanie catkowicie zaspokoid ewentualnych roszczeh
Spotki. W konsekwencii Spdtka, ktdra jest bezpoirednic odpowiedziaina wobec kiientdw, moie nie byc
w stanie zrekompensowad sobie w peini koszidw, jakie poniesie z tytutu niezrealizowania lub opdinienia
w redlizac] projektu, jok rdwniet usterek sprzedawanych lokaii, co moize w istotnie negatywny sposéh
wpltyngé na jej dzatalnodc i sytuacje finansowq, Wystgpienie w przysziosci przez klientdw Spdiki z tego
typu reszezeniami moze mied negatywny wpiyw na dzictalinoid 1 sytuacie finansowg Spéki,

Sp&tka okredia stopieth, w jakim jest narazona na ryzyko jako Sredni.

RYZYKO IWIAZANE 7 ZALEINOSCIA SPOLKI OD OSOB PELNIACYCH KLUCZOWE FUNKCJE KIEROWNICZE
ORAZ OD WYSOKIES KLASY WYKWALIFIKOWANYCH PRACOWNIKOW

Drzictainodd Spodiki jest zaleina od crzionkdw kadry kierownicze] wyiszego szczebla, szczegdinie od
cztonkéw Zarzadu Spdtki. Odejicie ktdregokoiwiek z cztonkdw Zarzgdu Spdiki moie mied negatywny
wpiyw na dzigtalnodd i sytuacie finansowq Spotki.

Funkcionowanie Spdii jest takie w istotnym stopniu zalezne od wysckiej klasy wykwalifikowanych
pracownikdw, W wypadku istotnego rozszerzenia skafi dziatainodci Spdiki i tym samym koniecznosci
zatrudnienia duie] liczby dodatkowych, wykwalifikowanych pracownikdow, istnigje ryzyko wystgpienia
problemdw z ich pozyskaniem,.

Spotka okredla stopien, w jakim jest narazona na ryzyko jako niski.

RYZYKO IWIAZANE ZE WSPOLPRACA SPOLKI ZE SPOLDIIELNIA MIESIKANIOWA GOCLAW LOTNISKO

W latach 2008-2011 najwieksze obroty w sprzedazy produkidw | ustug Spotka osiggneta ze Spétdzielnig
Mieszkaniowq Goctaw Lotnisko, SM Goctaw Loinisko stanowi tez istoinego dostawce Spdtki. W
przypadku problemow finansowych SM Goctaw Lotnisko Spotka w sposdh negatywny moie odczud
skutki takie sytuacii (nizsze przychody ze sprzedaly, nizsza rentownode, potencialne ryzyko zwigzone z
brakiem pokrycia odpowiednie] czesci koszidw statych).

Spotka ckredla stoplen, w jakim jest narczona na ryzyko jako niski.




Nuzwa Spélii: EIY INVEST SPOLEA AKCYINA

Chires sprawerdawery Q1LG1-30.06.2011 1 Waluta sprawordawera: zloty polski (PLN)

Poziom zaokrypglen: wszysthie woty wyraione sq w tesiqeach lotyelt polskich (o ile nie wskazane inaczej)

RYIYKO IWIAZANE 7 HISTORYCINYM ZAWIERANIEM PRIEZ SPOLKE TRANSAKCJI I PODMIOTAMI
POWIAZANYMI

W toku prowadzone] dzictainoici Spdtka oraz inne podmioty powigzane ze Spdtkg dokonywaty
pomiedzy sobg transakcji gospodarczych, ktdre umoiliwiaty efektywne prowadzenie dzctalnosci
gospodarczel przez Spotke | obejmujq, miedzy innymi, wzaiernne $wiadczenie ustug, sprzedaz towardw,
aktywéw, finansowanie (poprzez pozyczki) oraz inne fransakcje, w tym majgce na celu urealnienie
kosztow wykonawstwa, 7 uwagi na historyczne wystepowanie kontraktow z podmictami pow:qzonyms
(poprzez osoby fizyczne), Spdtka moie byé w przysziosci przedmiotem konfroli lub czynnoscl
sprawdzajgeych podejmowanych przez organy skarbowe w powyizszym zakresie. Co do zasady, ceny
lub wysokos¢ wynagrodzenia ustalane w kozde] transakci pomiedzy podmiotami powigzanymi ze
Spdikg a samg Spétkg powinny odzwierciediad wartodé rynkowq danego przedmicty transakcii. W
orzypadky roznic pomiedzy wartoscig rynkowq ¢ ustaiong w danej czynnoécl wartodciq fransakeying
istniele ryzyko podiecia przez organy skarbowe dziatan zmierzajgeych do ustalenia ceny lub wartodci,
wiaiciwe] w ocenie organu. Moziiwe iest 1o takze w przypadku, gdyby Spotka lub podmioty powigzane
z7e Spotkg nie byly w stanie udokumentowad zasadnolci | sposobu katkulacji cen przyjetych w dane]
tfransakell, ub sposobu wyceny przedmiotu fransakcji, wysokodci ponoszonych wydatkdw, fakiu
reclizacii poszczegélnych $wiadczeh | ich zakresu, lub przedstawié stosownej dokumentac]i cen
fransckeyinych w zakresie wymaganym przeprsoma prawa podatkowago [w szczegdnodct arf. %a
Ustawy o PDOP). W konsekwencji moze to narazié Spotke iub podmioty powigzane ze Spoikg na
szacowanie poziomu deklarowanych przychoddw i kosztdw podatkowych przez organy podatkowe, co
w przypadku podwyiszenia przez organ poziomu deklarowanych przychoddw lub zakwestionowania
okredionych koszidw morze mied negatywny wplyw na sytuacie finansowq i wyniki Spotki. Moze miec to
rowniez wolyw na inne roziiczenia podatkowe (np. podatek od czynnoici cywilnoprawnych lub
podaiek od towardw i ustug).

Spodtka okredia stopien, w jakim jest narazony na ryzyko jako niski.

RYZYKO POTENCJALNEGO KONFLIKTU INTERESOW

Potencjalne konflikly intereséw w organach zarzgdzajgcych spotkt wynikaja z fakiu powigzan
osobowych 1], uczestnictwa czionkdw Zarzgdu Spdtki ~ Pandw Marka Uzdowskiego oraz Zbigniewd
Wasilewskiego réwnie w Zarzgdzie innego podmiotu o zblizonym przedmiocie dziatania do dzicialinoc
Spdiki, z ktdrym Spdika jest zwigzana umowami.

Panowie Marek Uzdowskl oroz Zbigniew Wasilewski sq akejonariuszami Spotki | posiadajg ponize] progu
20% akcjii gtosdéw na jege Wainym Zgromadzeniu | sg Czionkami Zarzqdu Spotkt. Osoby te ponadto sa
cztonkami Zarzadu i jedynymi udziatowcami Przedsiebiorstwa Produkeyjno-Ustugowego REDOX 5p. z
0.0., o takie jedynymi cztonkami zarzgdu | jedynymi vdziatowcami Spdtki Redox invest Sp. z 0.0, a fakie
komandytariuszami posiadajgeymi kazdy po 49% udziatdw w spoice Przedsigbiorstwo Produkeyjno
Ustugowego REDOX $p. 2 0.0. Spdtka Komandytowa,

Stosownie do art. 380 § 1 k.s.h. Panowie Marek Uzdowski oraz Zbigniew Wasilewski otrzymali zgode Spétki
na uczestniczenie w ww. Spotkach konkurencyinych jako wspdlnicy 1 cztonkowie organdw ze skutkiem
od dnia ich powotania do Zarzgdu Spotki.

Cztonek Rady Nadzorcze] Spdtki ~ Pani Edyta Rytel jest jednoczednie zatrudniona na stanowisku
ksiegowe] w Przedsiebiarstwie Produkcyjno Ustugowym REDOX Sp. z 0.0. oraz w spoice Redox Invest Sp.
z 0.0., ktérych jedynymi wspdinikami | cztonkami zarzgdu sg cztonkowie Zarzgdu Spéiki — Pancwie Marek
Uzdowski oraz Zbigniew Wasitewski,

Wobec powyiszego istnigje potencjalny konflikt intereséw polegajgcy na mozliwym ograniczeniv
niezaieinoécl Pani Edyly Rytel od cztonkdw Zarzadu Spéiki — Pandw Marka Uzdowskiego i Zbigniewd
Wasilewskiego.

Spotka okredla stopien, w jakim jest narazona na ryzyko jako niski.

RYZYKO DOTYCZAGE NIEPOSIADANIA PRIEZ ZADNEGO Z NIEZALEINYCH CILtONKOW RADY NADIORCIEJ
WYKONUJACEJ ZADANIA KOMITETU AUDYTU KWALIFIKACJI W DZIEDIINIE RACHUNKOWOSC! LUB REWIZJI
FINANSOWE

Zgodnie z art. 86 ust. 1 ustawy z dnic 7 maja 2009 r. o piegtych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U,
72009 . Nr 77, poz. 649} w jednostkach zainteresowania publicznego dziaka komitet audytu, kicrego
cricnkowie sg powoiywani przez rade nadzorczq lub komisie rewizyjing sposréd swoich cztonkdw. 7 kolei
zgodnie z ust. 3 ww. przepisu w jednostkach zainteresowania publicznego, w kitdrych rada nadzorcza
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Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLEA AKCYINA

Okres sprawordawezy 01.61-30.06.2011 Waluta sprawozdawcsa: oty polski (PLN)

Poxiom zokegglei: wazysthie Ewory wyridone sq w tysigoach dlotyel polskich (o ife nie wskazane ineczef)

sktada sie z nie wiece] niz 5 czionkdw, zadania komitety audytu moga zostad powierzone radzie
nadzorcze). Ust, 4 wyie] oyl przepisu stanowi, ze w skiad komitetu cudytu wchodzi ¢o najmnig) 3
cztonkdw, w tym przyngjmniej jeden czionek powinien spetniad warunki niezaleinodct 1 posiadad
kwalifikacie w dziedzinie rachunkowosc lub rewizi finansowei.

wWatpliwesci interpretacyjne notomiast budz kwestia, czy wymoég w zakresie spetnienia warunku
niezaleznosci | posiadania kwalifikac) w dziedzinie rachunkowosci lub rewizji finansowej okresiony w ust.
4 arf. 86 ww, usiawy, odnosi sie réwniez do przypadkdw, gdy w jednostkach zainteresowania
publicznego, w kidrych rada nadzorcza sktada sie z nie wigce! niz 5 cztonkdw, zadania komitetyu audyiu
powierzone zostaly radzie nadzorcze], gdy?z przepisy andlizowans] ustawy wprost nie rozsirzygajq tej
kwaestii.

Ryzyko opisane w ninigjszym punkcie jest minimalizowane poprzez obecnodc w Radzie Nadzorcze]
Spdiki Pana Henrvka Kacprzaka,

Pan Henryk Kacprzak spetnic kryteria niezaleinego crfonka Rady Nadzorcze), posiada stosowne
uprawnienia i odpowiednie dodwiadczenie w zakresie kslegowosci.

Spétka okredla stopien, w jakim jest narazona na ryzyko jako niski,

RYZYKO IWIAZANE I KOLEJNYMI EMISJAMI AKCH

Pomimo 2e, w ocenie Spdiki, posiada ona kopital obrotowy na prowadzenie bieigee] dzictahoici
Spotka posiada wystarczajgey kapitat obrotowy na sfinansowanie swojej dziatalnoici, w przyszosci przy
planowanym istotnym rozszerzeniv dzictainoici okazaé sie moze konieczne pozyskanie przez Spotke
dalszych Srodkdw np. poprzez emisie akcji z wylgezeniem prawa poboru, o spoweduje rozwodnienie
akcji dotychezasowych akcjonariuszy. Nie ma lednak pewnosci, ze pozyskiwanie §rodkdw finansowych
przez emisje akcji Uk Inny sposdb pozyskiwania srodkdw finansowych dia sfinansowania rozweiu w
przysztodci okaig sie skuteczne. 7 tego tez wigledu rozwdj dziciainodci Spdtki moze ulec ograniczeniu.
Spotka ckredla stopien, w jakim jest narazona na ryzykoe jako sredni.

RYZYKO IWIAZANE Z NOTOWANIAMI AKCJI SPOLKI NA GPW

Kursy no GPW sq wypadkowq popytu | podazy | podiegajg wahaniom. Istnigje ryzyko zmian kurséw
akcji, ktére nie zawsze odzwierciedlajq syluacje ekonomiczno-finansowg spdtek. Ryzyko o dolyczy
kazdego inwestora uczesiniczgeego w obrocie papierami wartosciowymi. Zbywanie w przysziodct akcjl
Spdtki przez dotychezasowych znaczgaych akcjonariuszy moze mied wphyw na kurs akeji na GPW.

Spotka okredla stopien, w jakim jest narazona na ryzyke jako Sredni.

RYZYKO IWIAZANE Z ZAWIESZENIEM OBROTU AKCIAMI

Igodnie z § 30 Regulaminu GPW Zarzgd Gietdy moze zawiesié obrét papierami wartoiciowymi na okres
do frzech miesiecy.
Spotka okredla stopien, w jakim jest narazona na ryzyko jako niski.

RYZIYKO IWIAZANE I WYKLUCIENIEM Z OBROTU GIELDOWEGO

Igednie z § 31 Reguiaminu GPW Zarzgd Gieidy wyklucza instrumenty finansowe z obrotu gietdowego.
Spdtka okresla stopien, w jokim jest narazona na ryzyko jako niski.

RYIYKO DOTYCZIACE MO?LIV_‘IOQC[ NALOZENIA NA SPGI’.KE}(AR ADMINISRTACYINYCH PRIEZ KNF ZA
NIEWYKONANIE OBOWIAZKOW WYNIKAJACYCH Z PRIEPISOW PRAWA

Igodnie z art. 96 Ustawy o Ofercie, w syluacj, gdy Spdtka publiczna nie dopetnia obowigzkdw
wymaganych prawem, w szezegdinoict obowigzkdw informacyjnych wynikaigeych z Ustawy o Ofercie,
KNF moze natozyd na podmiot, kidry nie dopeit obowigzkdw, kare pieniezng do wysokosei 1,0 min zt
abo wydad decyzie o wykluczeniu papierdw wartodciowych, na czas okreslony iub bezterminowo, z
cbrotu na rynku regulowanym, albo zasfosowad obie z powyiszych sankcji tgeznie.

Spétka okredla stoplen, w jakim jest narazona na ryzyko jako niski,
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Nazwa Spélki: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Okres sprawozdawezy 01.01-30.06.2011 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysiqgeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

15. Oswiadczenie Zarzgdu ED invest S.A. w sprawie podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych.

Skrécone Srédroczne sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dzien 30 czerwca 2011 roku podlegato
przeglgdowi, ktéry zostat przeprowadzony przez firme HLB Sarnowski & Wisniewski Sp. z 0.0.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy przeglagdu pdtrocznego
skroconego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz
biegli rewidenci dokonujgcy tego przeglgdu spenili warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego
raportu z przeglgdu pétrocznego skroconego sprawozdania finansowego , zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami zawodowymi.

16. Oswiadczenie Zarzgdu w sprawie rzetelnosci sporzgdzenia sprawozdania finansowego.
Wedtug najlepsze] wiedzy podiroczne skrécone sprawozdanie finansowe i dane pordwnywalne
sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci , odzwierciedlajq w sposdb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i finansowg ED invest S.A. oraz jej wynik finansowy.

Potroczne sprawozdanie z dziatalnosci ED invest S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz
sytuaciji Spotki, w tym opis podstawowych ryzyk i osiggniec.

Zofia Egierska, Me#es Zarzgdu

Vo,

Jerzy Dyrcz, Wicepn/ezes Zarzqdu

1)
/U

Marek Uzdowski, Wiceprezes Zarzqdu

e
/.C & &—/N

Zbigniew Wasilewski, Wiceprezes Zarzgdu

Warszawa, dnia 22 sierpnia 2011 roku
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