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RAPORT UZUPELNIAJACY
OPINIE NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA

7 BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2011 ROXU

1. INFORMACIE OGOLNE
L1 Podstawowe informacje o dziatalnosci Spétki

Spolka dziala pod firma T INVEST Spélka Akeyjna. Siedziba Spolki znajduje sie w Warszawice, ul, Bora
Komorowskiego 35, lok.218,

Spolka prowadzd dzialalnedé w formie spatkt akeyjne), zawiazane] akeem notarialnym w daiu 22 erudnia
2008 roku prred notarivszem Joanng Lewezuk (Repertorium A Nr 10048/2008). Spiika powstala
przekszialcenia B TNV i

1 Sp. z 0.0 (dawnie) , FDBUD NIERUCHOMOSCI? Sp. # 0.0, zawiazane]
akrem notarialnym w dniv 10 wrzednia 1997 roku prred nomsiuszem Dariuszem Jablodskim (Reperrorivm
AN 350/97). Cuas irwania Spolki jest NICOZNACLODY.

Akrualnie Spolka jest wpisana do rejesiru preedsichioredw Krajowego Rejesiru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Warszawie, pod numeram KRS 0000321820,

Spolka otrzymala numer ideniyfikacii podatkowej NIP 525-19-68-486 oraz nadany przez Glowny Urzad
Statystyezny numer REGON 012820030,

Spolka dziala w oparciu o kodeks spolek handlowych oraz stann Spolks,

ZLgodnie z Polska Klasvlikacja Duialalnode praewazajaca dzialalnodcia Spolki sa;

- roboty budowlane zwiazane ze wanoszeniem budynkdw (PKID 41),

- robot zwigzane 7 budows pozostalych obickidw Ingynieni ladowej 1 wodnej (P 42.9),

- rozbidrka | prevgotowanie terenu pod budowe (PKID 43,13,

-~ wykonywanie instalacji elektrveznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostalvch instalagi budowlanych
(PKID 43,2),

- wykonywanie robdt budewlanych wykonezeniowych (PRID 43,3),

- pozostale specjalistvezne roboty budowlane (PRI 43.9),

- kupno 1 sprzedaz nieruchomodci na wlasny rachunek (PKD 68,1),

- dzialalno$é zwinzana z obslugy rynku nieruchomosc wykonvwana na zlecenie (PRI 68,3,

- pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosed gospodarcze] i zarzadzania (PKID 70,22,7),
- dziafalnodc w zakresie architckrury § inzynierii oraz zwigzane » nig doradziwo techniczne (PID 71,8,

Wobadanym okresie Spotla prowadzila drialalnedé w zakresie wykonywania robdt budowlanych
zwizzanych ze wenoszeniem budynkéw orar dzialalnogé zwigzang 2 obslugs rynku nicruchomosel,

Zatrudnienie na koniec okresu sprawordawezego w Spdlee wynioslo 15 osdb. Sredujoraczne zatrudnienie
w Spdlee wyniosio 13 oséb,

Kapital zakladowy Spolki wedlug stanu na dzies 31 grudnia 2011 roku wynosil 635 tvs. 21 § dzichi! sie na
127705 (054 akeji zwyklyeh o wartodel nominalnej 0,03 ziortveh kazda. Kapial wlasny Spdiki nz ten deien
wynostt 49 258 s, 2l
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Zeodiie » notq objasninjaca  nr 413 serukura akgjonanuszy Spotki na deied 31 grudnia 2011 roku
przedstawiala sie nastepujaco:

Liczba Liczba Wartodd Udzial w

Akcjonaringz glosdw akejr {1ys) nonvnalna Kapitale
{tvs.) akej podstawonwym

frvs. 2l %)

Zoha igierska 25532 25532 1277 2001
Jeray Dvrez 75331 25531 127.6 20,1
Marek Uzdowski 25031 25031 1252 197
Zbigniew Wasilewski 25031 75031 1252 197
Osoba prawna 1D INVEST S.A, 50,0 2.5 2.5 04
Pozostali 25426 25426 127.1 20,0
Razem kapital zakladowy 12705,1 12 705.1 6353 100,0

Posiadane przez Akcjonariszy akeje nie maj zadnego typu upraywilejowania,

Zgodnie ze stanem ksiggl akevingj na dzien 31 gradnia 2011 roke oraz w okresie od 1 stycznia 2012 roku
do dnia wydania ninicjszego raportu wystapily nastepurce zmiany w steukiurze Akcjonartuszy:

W odniv 13 seveznia 2011 roku Marek Ulzdowski nabyl 600 akeji Spolki zwickszajac udzial w kapirale
zakladowym do 19,7%.

Wodnie 13 styesnia 20171 roku Zbigniew Wasilewski nabyi 1550 akeji Spolki zwigkszajac udzial w kapitale
zakiadowvm do 19,7%,

Wodniu 27 grudnia 2011 roko EID INVEST S.A, nabyla 50 000 akeii wlasnveh od Domu Maldershicgo
Copernicus Securities S.A.

Wodniu 2 stveznia 2012 yoku B INVEST S.A. nabyla 30 000 akejr wizsnveh od Domu Malklerskicgo
Copernicus Securities S, A,

Wodniu 24 stycznia 2012 roku BD INVEST $.A. dokonala odkupu 85 511 akejl wiasnyeh od Daomu
Maklerskiego Copernicus Securities S.A

Rok obrorowy, za ktdry sporzadzono zbadane sprawoydanie finansowe obejmuje 12 kolejnyceh miesicey
od 1 styeznia do 31 grudnia 2011 roku. Poprzedni rok obrotowy ohejmowal okres od 1 stveznia do
31 grudnia 2010 roku,

Wadzami Spdtki sa: Walne Zgromadzenie Akgonariuszy, Rada Nadzorcsa i Zarzad.

Wsklad Zarzadu Spolki na dzien wydania opinit wehodzili:

- Zofim Halina Egierska - Prezes Zarzgdu,

- Jerzy Kravsutof Dyrez - Wiceprezes Zarzadu,
- Marek Uzdowski - Wiceprezes Zarzadu,
- Zhigniew Wasilewski - Wiceprezes Zarzadu,

Wokresic od 1 styeznia 2011 roku do dnia wydania opinii nie wystapily zrany w skiadzie Zarzadu
Spolki
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W skiad Rady Nadzoreze] Spotki na dziedt wydania opinii wehodzil

- Bohdan Brym - Praewodniczaey Rady Nadzorczej,

- Henrvk Kacpraak - Wiceprzewaodniczacy Rady Nadzorczey,
- Edvra Ryrel - Czlonck Rady Nadzoreze),

= Krzysziof Mikolajezak - Crlonek Rady Nadzorcze,

- Bardomwej Bieleninaih - Czlonek Radv Nadzorcze.

Wookresie od 1 stveznia 2037 roku do dnia wydania opiaii nie wystapily zmiany w skladzie Rady
Nadzorcze,

ED INVEST 8.A, 3



81 Sarnowski < Wignievwski

12, Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe Spalki za rok obrotowy zakordezony 31 grudnia 2010 roku podlegato badaniu
przez bieglege rewidenta. Dzialajac wimienic HLB Sarnowski & Wisniewski 5p. z 0.0, podmiow
uprawnionego do badania sprawozdar (mansowych numer ewidencyjny 2917, kKluczowy biegly revadent
Dariusz Sarnowski, nr ewidencyiny 10200, wydal o tym sprawozdaniu w dnin 19 marca 2071 rokn opinig
bez zastrzeren,

MO roku zosmlo

Sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy od 1 styeznia da 33 eruckia 2
zatwierdzone Uchwaly numer 3 Zwyezanego Walnego Zgromadzenia ED INVEST S.A. 2 dnja 22
czerwea 2011 roku. Na podstawie Uchwaly numer 6 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia BEID INVEST
SAL v dnim 22 czerwea 2017 roka exedd zyshu netro wowysokoscd 1 903,8 tvs. 7] przeznaczono na wyplate
dywidendy dha akejonariuszy Spéiki, 2 10 4459 tys. 23 na kapital zapasowy Spolki,

Sprawozdanie finansowe Spélki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnfa 2010 roku wraz 2 opiniy
bleglego rewidenta, uchwala o zarwierdzeniu sprawoxdania finansowego 1 sprawozdaniem 2 dzialalnoged
Jednostki zosialy zlozone w Krajowym Rejesirze Sadowvm w dniu 30 czerwea 2011 roku,

Whrowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunck zyskow 1 osirar, | zestawienje ze zmian w
kapitale wlasnym, rachunck przeplywow piensgznych za rok obrotowy zakerniczony 31 grudnia 2010 roku
wraz z opinig biegiepo rewidenta i uchwaly o zatwicrdzeniu sprawozdania finansowego zostaly ziozone
do ogloszenia w Monitorze Polskam B w dniu 29 czerwea 2011 roku i ogloszone w Monitorze Polskim B

Nr 1997, po2z. 10942

Bilans zamknigeia za rok obrotowy od 1 stvezmia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku zostal poprawnie
wprowadzony do ksiag rachunkowych jako bilans otwarcia rokn zakonczonego 31 grudnia 2011 roku.

1.3, Informacje o podmiocie uprawnionym i Kluczowym bieglym rewidencie

HIDB Sarnowski & Winiewski Sp. 2z 0.0, z siedzibg w Pornanin, ul. Bluszezowa 7 jest podmictem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym pod numerem 2917 na liste Kurajowe) Rady
Bieglvel Rewddentdw w Polsce.

Woamieniv HILB Sarnowski & Widniewsk Sp. #z c.o. badaniem sprawozdania fmansowego kierowal
kluczowy bicgly rewident Dariusz Sarnowshi nr ewidencyiny 10200,

Wyboru podmiom uprawnionego do badania sprawesdania finansowego dokonala Rada Nadzoreza FID
? i ! - ’ A I &
INVEIST S A uchwaly numer 1 7z dnia 21.07.201 1roku.

Badanie sprawozdania finansowego zostalo prreprowadzone na podstawie umowy 2 dnia 6 stycznia 2012
roku, zawarre] pomiedzy EID INVEST SA. 2 firma HLB Sarnowski & Wisniewski Sp.oz 0.0, z siedzibg w
Poznaniu, ul. Bluszezowa 7.

14, Zakres i termin badania
Celem naszego badaniz bylo wyrazenie preez bieglego rewidenta pisemnej opinii <wraz 2 LAPOILE O v,

czy sprawozdanie finansowe jest zgodne z zastosowanyml zasadami (politvks) rachunkowosdcl oraz cay
rzetelaic | jasno proedstawia syuacie majatkowa i finansows, jak ez wynik finansowy badanej jednostki.

W badaniu poszezegolnyeh pozyveji sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych postuzylismy sic
testamt & probami wiasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikdw wveh restow i opréb
wploskowaldmy o poprawnosci zbadanveh  pozveji. Badanie ograniczone  do  wybranyeh  prob
zastosowalismy rownies w odniesieniv do rozrachunkdw i obemzen 2 tyrlu podathédw, w zwiazku » czym
moga wysapic roznice pomiedzy naszymi ustaleniami a wynikamt ewentuainveh kontroli uprawnionych
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e procedury nie obejmowaly wzupelniajacych informacii, krdre nie maiy

~

organdw skarbowrch. Nasz
wplywu ra zbadane przez nas sprawozdanie Gnansowe,

Badanie sprawozdania finansowepgo za rok ohrotowy  zakodezony 31 gradnia 2011 roku zosalo
przeprowadzone w dniach od 16 styeznia do 8 marea 2012 roku, w tvm w siedmbie Spdlki wodniach od
7 do 20 seveznia 2017 roku,

L5, Deldaracja niezaleinoéei

HLE Sarnowski & Widniewski Sp. z 0.0., czlonkowie zarzach, kluczowy biegly rewident orax inne ooby
biorace ndzial w badaniu potwierdzaja, iz spelniaja warunki okreflone w art. 56 ust. 3 i 4 ustawy # dnia 7
maja 2009 roku o biegiveh rewidentach i ich samorzgdsic, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdas finansowvch oraz o nadzorze publicznym, do werazenia bezstronnej i niczaleine opini
o sprawozdantu finansowym E1 INVEST S.A. sporzadzonym za rok obrotowy zakodczony 31 grudnia
2011 roku,

L6, Oéwiadczenia otrzymane i dostepnogé danych

Zarzad Spolki w plsemnym oéwiandezeniu 2 dnia § marca 2012 roku potwierdzil swoja odpowicdzialnoéé
za rzetelnodd, prawidlowodé i jasnosd zalaczonego  sprawozdania finansowego  oraz odwiadezyl o
kompletaym ujeciu danych w ksiggach rachunkowyeh, wykazanin wszelkich zobowigzan warunkowveh i
sstotyeh zdarzed, ktore nasipily po dacie bilansu do dnia ziezenia oéwiadezenia i mogly nied wplyw na
zalaczone sprawozdanic finansowe. Zarzad Spolkt mkie odwiadezyl, Ze udostepnil wszystkie zadane

dekumenty | dane, jak réwnics udzielil niezbednych mformac i wyjasnies.
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2. PODSTAWOWE DANE I WSKAZNIKI FINANSOWE

2.1 Wskazniki finansowe

Ponizej przedstawions wybrane ws

aznikl chasakieryzujace syracje finansows jednostki w latach 2011,

2010 1 2009 wyliczone na podsiawie danych fnansowych zawartyeh w sprawozdaniach finansowych za
lata zakonczone 31 grodunia 2011 roku, 31 gruduoia 2010 roku eraz 31 gradnia 2009 roku.
W oawigzku 7 przejéciem Spolki na MSR/MSSF oraz korekiy bledu, dane za law 2010 1 2009 ulegly
preeksztalceniu wstosunku do danych ujawnionych w zavwierdzonyeh § opublikowanych sprawozdaniach

Jli]ﬂll&i()\\"\'(:h za e lata,

Wskaznik

Przychody ze sprzedaiy (ivs. #1)
Sumna akywdw (ys. z1)
Kapsal wiasny (s, 213

Calkowtty dochdd za okres (1vs. 24

Zyshownodd sprzedazy

Renrownosé spuzedady brutto

Rentownod sprzedaszy netio

Rentownosé kapitaiu wlasnego

Rentownosé akywow

Wskaznik rotacii mugarku

Wekatnik obrotu rzeczowych
aktvwow trwalych

Wskazoik rotacy naleznodc w
dniach

Wskaznik roracii zapasdw w
dniach

Wkainik romcji zobowiazan w
dmiach

#ysk {sirat) netto/ pro

Formuta obliczeniowa

priavehody s sprredaiy

wvsh (steata) bratto/prevebody

Bl e spraed

netto zo spered

aysk (steaad neteo Srapntad
whiany bez wyniko
finansowego bic

cepo roku

avsk {stran} newte £ akovea
oghlem

mrzvehody neto ze
sprreadazy/akirwa agdlens

przvchody netee ve

Zyfracceowe aktywa
trwake

{frudnt 2tan nalednose 2
wiele dosaw
ushag/pravehody zc
sprzedaiy) 360

(Eredni stan zapasaw /koszy

detalalioier operacyine]i 360

(Sredim stan zubowspan

lu dostaw 5 usly
denalalnoder vperacyie-
koszty pracy-
amorivzacily oo

Wartosc
pozadanza

max

X

max

max

max

niax

11axX

min

min

min

39 258
G098

2011

21,1%,
20,20

20,1%

7y T,
S

16

2010

1534

L

120760

42196

5948

16, 7%

16,4%
4,9%

0,4

B

1099

34

()
(93]

2009

29643

16797

2848

17.1%

210

0.6%

20 4%

5,6%

0.6
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kapieat oley / kapiraly

Wepdlezynnik zadluzenia - 03-05 0,4 (7 0,
. ngnten ? ’
Pokrycie zadiuzena kapitalem . . - -
- ¢ i keprtal whisny/ luapital ohey ] 1,8 (.5 0.5
wlasnym
Stopied pokrvala abnowow o , . - ) o
I POk : ; Rapenal wlasoy /akivws trasde = 48,3 48,8 379
trwvabveh kapitadem wiasnym
. .. - . kapial wizsny/ pasywa - .
Frwalos¢ strukiury finansowania I m,‘.ﬂc;pp ' TN 0.6 0.3 0,3
{ivwestecie krothotermmowe
4 deznosct
Wskainik plvnnoda szvbkiet kedtkotenminowe? / 08.1.2 5.6 2.0 0,3
zobowsgaama
Lrothotermmnone
fakovan obrotow -
krdtkorermunowe rovd
Wikazmk plynnodci biezace] migelzvokres th-20 6,4 2.5 0.8
wib
krotkatemunowe
Pokr zohowinzan nalvznosor handlowe/
s zch) A . )
R zohowigeann handlowe 70 0.0 02
naleznodciami - ’

ahtywn obrotow -
Kapital obrotows netro {w tvs, z}h) robowigzin : 70 280,9 10 002,6 43 104,2
krithatenmmowe
Udzial kapiralu pracujacego w
calodci abnnwow

akivw o tar ’
: 92,5% 91.1% 84.9%
inax

Analiza wskaznikdw rentownoscr, plynnosal, zadiuzenia 1 wykorzvsiania zasobow nie wykazala tendenci 1
czynnikow negatywnic wplywajaeyeh na wyniki § svtuacie Spolki

2.2, Zasadnoéé zatozenia kontynuacji dziafalnoéci

W opunkcie 2.6.3 mformaci ogdlnych oraz nocie objasniajacej nr 434 Zarzad poinformowal, ze
sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone prav zalogeniu kongrnuacii deialainodet przez Spotke w
dajace] si¢ przewidzieé prayszlodcl oraz ze nie isiicia okolicznodc wskazujace na zagrozenie kontynuacii
dziafalnodci przez Spolke,

Wowyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Spdikl za rok obrotowy zakoricrony
31 grudniz 2001 roku, w vm analizv sytuacil finansowej, nic istomego e zwrdclo nasze] uwagl, co
spowodowaioby masze przekonanie, ze Spdlka nic jest w stanie kontynuowaé dzialalnoded przez co
najmmiej 12 miesicey liczac od daia 31 grudmia 2011 roku na shutek zamierzonego lub prazvimusowego
zaniechania, badz istomnego opraniczenta dotychezasowey dzialalnodci.

ED INVEST 8.4,
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3. OCENA SYSTEMU RACHUNKOWQSCT
3.1, System rachunkowogéci

Spétka posiada dokumentacie opisujaca preyigle preez nig zasady (politvke) rachunkowoscl, o krore
mows wart. 10 ustawy o rachunkowadci

Dokumentacja politvki rachunkowosci zostala opracowana zgodnie z Miedrynarodowvmi Standardami
Rachunkowosci/ ;\Ti@dz_vnm:oc‘icnx-ynni Standardami Sprawozdawcrodc Finansowe] 1 zatwierdzona Py
Zarzad Spoiki,

W badanvm roku abrotowym w Spolce stosowano komputetowy system ewideng ksiggowe]  RANS
Program Finansowo — Rsiggowy w. 200901, w kdrym dokonywane sq ksiggowania wszysthich zdarzen
gospodarczych wysigpujacveh w Spélee.

Przeprowadzone badanie nie ujawnilo istotnych slabodci, kedre mogivhy wonlvnad na dane fnunsowe i

nformacje zawarle w zhadanym sprawozdaniu finansowym, a dotyezacvch:
udokumentowania operacit gospodarezych,

- powigzania zapisdw ksiegowych 7 dokumentami oraz spraviazdaniem finansowyim,

- rzetelnodcd, bezblednodal § sprawdzalnoscs ksiag rachunkowvch,

. metod zabespieczenia i ochrony dokumentéw ksicgowych, ksiag rachunkowych 1 sprawoszdag
fnansowvch,

- stosowanych merod zabezpieczenia dostgpu do danvel i sysrermu ich przetwarzania za pomocs
kompurera,

3.2, Inwentaryzacja

Spolka przeprowadzila inwentaryzacie roczng poszezegSlnveh grup akywow 1 pasywow  zgodnic
2 zasadami 5 rerminami okreslonvmi w ustawie o rachunkowoscs. Whyniki przeprowadzone] inwentaryzacii
zostaly rogliczone § ujere w ksiegach roku badanego.

3.3, Wycena

Stosowane przez Spolke zasady wyeeny zostaly opisane w punkcic 2.8 informacji ogolnveh 1 osa one
zgodne z wymogami Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosel/ Micdzynarodewvch Srandardéw

Sprawozdawezoscl Finansowej.

Przyjete przez Spolle zasady rachunkowodcl zostaly prawidiowo wybrane | 4 stosowane pEzez nig
wsposob prawidlowy 1 ciagly za wyjatkiem zmian zwigzanych z przejéciem na MSSF, Zmiany zasad
rachunkowoicl opisano punkcic 3 sprawozdania finansowego "Korekty bleddw oraz zmiany zasad

rachunkowodci”,
3.4, Prezentacja i pordwaywalnosé

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakodczony 31 grudnia 2011 roku jest plerwszym FOCATIVIT
sprawozdaniern {inansowym sporzadzonym przez Spolke zgodnie 7 Migdzynarodowvmi Standardami
Rachunkowosci/ Miedzynarodowymi Sundardami Sprawezdawczoscl Finansowej (MSSF). W punkeie 3

Zarzad  Spélli przedstawil  uzgodnienie kapitalu - wlasnege  wykazywanego  zgodaic z wezednle
stosewanymi zasadami rachunkowosci z kapitalem wiasnym wykazywanvin zgodnie 2 MSSF na deien
przejicia na MSSF oraz uzgodnienie kapitalu wiasnego na duiend zakonhezenia ostatmego okresu
i dochodow calkowitych ogdem za ten ohres prezentowanyel woostatnim rocznvm sprawozdaniu
linansowym, sporzadzonym zgodnic 2 wezesnicj stosowanvimi polskimi zasadami rachunkowosc.
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spotka dokenala prawidlowe] prezentacii poszezepolnyeh  skiadnikow aktywdw 1 pasywow oraz
prevchoddw i kosztéw w sprawordaniu, Sprawozdanie z svtuacy f"mmqo\\c] rachunel zyskéw 1 suar,
sprawozdanie z calkowitreh dochodéw, zestawienic zmian w kapitale whasnym, rachunck 2 praeplrwow
pieniginych oraz  informacie ogdlne wraz 2 dodatkowymi 111?011111(,;11111 1 objasnieniami, zawieraiy
wszystkie  mformacje,  ktdrych  ujawnienic  w sprawozdanin finansowym jest  wymagane  w
-\In,d/\nrnuc{m\"\ch Standardach Rachunkowodéci/Micdzynarodowveh  Standardach Spn\\u/da“uo\u
Finansowd,

Zarzad  badane}  jednostki zapewnil porownywalnoéé  danvch  finansowyceh zaprezentowanveh
wsprawozdaniach finansowych za wszysthic prezentowanc lat obrotowe.

i
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4. INFORMACIE SZCZEGOLOWE

4.1 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

ARTYWA

3l12.2011

s, 2zl

31.12,2010

tvs, 2}

31.12.2009

szl

Aktvwa rwate 1016 265 442
Wartasel mematerialne i prawne % 2 —
Rzeczowe aktywa irwale 4(}3 ;1'.?.(; “.1.{)2
Naleznosa dlugoterminowe o 343 “373
Inwestveje dlugoterminowe " .
Erlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe ' 613 . 1 5i
Aktywa obrotowe 75 004 119 895 50 342
Zapasy 3653 41 3 644
Naleznode krotkoterminowe 7 5345 s 93'9
Inwestveje krdtkoterminowe h '3-1 3':,7 7 h 1%) (,q 1 M] 50
Krotkoterminowe rozliczenia migdzvokresowe o WI' IH o 34 o f)(;
Naleinosel - umowy o usluge budowlang ' ;g 53‘ . 95545 44443
Aktywa razem 76 020 120 760 50 784
ED INVEST §.A 0
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Sprawozdanie z sytuacii finansowej (c.d.)

31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009
s, zd tys. 2} tvs. pf

PASYWA
Kapital wlasny 49 258 42196 16797
Kapital podstawewy 635 633 500
Udzsaly (akeje) wlasne (wielkodé ujemnn) - H(l T -
Pozostate kapitaly rezerwowe 2000
Zvsk (stzata) « lat ubieglvch R 15;03 o 9 (_)24  - n’%%:'
Zsk (sirata) metio e () UQS e ; .94,8 e . 8“)
Zobowigzania
i rezerwy na zobowigzania 26 762 78 564
Rezerwy na zobowiazania 2448 4 764
Zobowigzania dlugoterminowe R ; 409 - -; ();(,
Zobowkzania krotkoierminowe T 090(5 S ?% ](a()
Roslicsenia micclzyokresone R o T 4%(}46 9983
Pasywa razem 16 020 120760 50 784

ED INVEST S.A, 11
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4.2, Rachunek zyskéw i strat (wariant kalkulacyjny)

01.01.2011 -~ 01.01.2010 -- 01.01.2009 -
AL12.20mn 31.12.2010 31.12,2009
s, i s,z tvs, 2zl
Bedatalness kontynuomana
Praychody netto ze sprzedazy produkiow, rowardw i
Rosary spreedanveh produkidw, towardw i materialow 30 238 34 159 12 844
Zysk/Strata brotie ze sprzedasy 14 936 17 402 16 799
Rosaty sprecduzy 448 2 399 9325
osets ogdinego zarzads e 4,%,8 e i ,909 _ . 2;”
Zysk/Strata ze sprzedazy 9 520 11004 5060
Pozostale pravchady operacyine 242 1850 1313
Pozostale koszw operacyine h -6] ' 2()56 T .21“
Zysk/Strata » defadalnosci operacyjnei 9701 10 288 6136
Srahedy imimsove B L - D
o o LB s
Zysk/Strata z dvdalalnodei gospodarcaej 10 051 % 586 6 261
Wynik zdaczen nadzwyezajnyeh
Zysk/Strata przed opodatkowaniem o 10 051 8 586 o 6 261
Podatek dochodawy 953 2638 3413
Zysk/Strata z dziatalnosei kontynuowanej 0 098 5 048 5 848
Didalalinst zaniechana
Zysl/Strata « dzialalnoéei zaniechancej
Zysk/strata netio 9 09% 5 948 2 848
4.3.  Sprawozdanie z catkowitveh dochodow
01.01.2011 - 01.02.2010 — 01.01.2009 -
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009
tys, 2t we. xl tvi. 2]
Zysie/strata netto e D098 B948 . 2848
Inne catkowite dochady:
Przeszacovanie srodkdw trwatych i i
Aktywa finansowe destepne do spraedasy i .
Instrumenty vabezpieczajace proephvwy drodkéw
pienigznveh )
Podatek dochodowy odnoszacy sig do inayveh dochodow .
calkowitych i
Catkowite dochody razem 9098 5 048 2 848

ED INVEST S.A, 12
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Woawiazhu z przejsciem Spotki na MSR/MSSE oraz koreke bledu, dane 2a lam 2000 5 2009 ulegly

1 / 4 s &t
przekszralceniu w siosunku do danyeh ujawnonych w zatwierdzonyel i opublikowanych sprawozdaniach
fnansewyveh 22 1o Jaa,

4.4.  Informacje o wybranych pozycjach sprawozdania finansowego

Struktura aktywdw i pasywow jest przedstawiona w zhadanym przez nas sprawozdaniv finansowym za rok
obrotowy zakonczony 31 gradnia 2011 roku.

Nalenoéci

Wartodd naleznodc 2 tvulu dostaw i ustug na dzied bilansowy winiosia 3 805 s, 2l # crego wigkszodé
stanowily naleznosci od Spdldueln] Mieszhaniowe] Goclaw - Lotnisko w zwiazku 2 zakodczeniem
realizacs inwestyeii Wilga VI zad. 6.

Przeprowadziliémy procedurg niezaleinego potwierdzenia sald naleznosci 2 wrdu dostaw i uslug na deiend
31 grudnia 2011 roky. Do dnia wydania opini uzyskalidmy porwierdzenie 97 9% salda naleinodel 2 tyruin
dostaw 1 uslug,

Srodkd pienigine

sradki pienigzne stanowily na dzies bilansowy 28% ogdlne] sumy akivwow Spotky, czego 18000 rvs. 7]
stanowily lokaty terminowe,

Przeprowadziliéniy procedure niezaleinego porwierdzenia sald Srodkow pienigznyeh na dzien 31 grudnia
2011 roku. Do daia wydania opinii uzyskalismy potwierdzenie 99,1% salda érodkow pieni¢inyveh,

Zobowigzania

Wartosé zobowiazan na dzien bilansowy wyniosla 6 132 ws. 2, » crego 7T0% smanowilly zobowiazania

krotkoterminowe.

Przeprowadzilidmy procedure ntezaleznego porwierdzenia sald zobowigzan z tviulu kredytdw na dzies 31
grudaia 2017 roku. Do dnia wydania opini uzvskalidmy porwierdzenie 100% salda zobowiazas » Qo
rvtudu.

Przeprowadziisimy procedure niezaleznego potwierdzenia sald zohowiazan 2 trrefu dostaw 1 uslug na
dzien 31 gradnia 2011 roku. Do dnia wydania opini uzyskalismy potwierdzenic 54% salda zohowigzan 2
wriuin dostaw 1§ ustug. Dodatkowo przeprowadzilismy procedure sprawdezenia zaplaty tych zobowinzai po
dntu bilansowym. Do dnia wydania opinii uregulowano 83,5 % salda zobowinzad 2z trtulu dosraw i uslug,

Rozliczenia migdzyokresowe i umowy o ustuge budowlang

Na dzied bilansowy saldo czynnvel rozliczen migdzyokresowych krdtkoterminowyeh bvlo weisze w
pordwnaniu do poprzednicgo dnia bilansowego o 1 061 tys. 21, przede wszysthim 2 vwagi na rozpacgeic
wroku 2011 inwestveji pray ul. Dvwizjonu 303, na realizacie kidrej koszty poniesione preewviszyly kosane
szacowane o 1076 tys. z1 Saldo biernveh rozhiczen migdzyokresowvch bylo nizsze o 45 048 BEFARNG
stosunku do salda 7 poprzednicgo rokn obrotowego, co spowodowane bylo zakonczeniem jednego »
kontrakedw dlugoterminowych.

Kwota nalezna od zamawiajacveh 2 teeddu prac wynikajacveh z umowy wwvsokosct 43 324 tys. z], zosmla
wykazana w poxyeji naleinodel 2 tvudu umdw o ustuge budowlang. Kwota nalezna ZAMAWIARCVIT 2
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fytadu prac wynikajacyeh # umowy w wysokodel 18 182 tvs. 21 zostala wrkazana w pozvct zobowiazania »
s umowy o ustugy budowlang,

Rachunek zyskow i strat

Praychody i zwigzane 7 nimi koszy rostaly ujere w ksiggach rachunkowyeh z uwzglednieniem zasady

memoriatu § wapdlmiemodcl.

Istoing pozycje rachunku zyskéw | soar stanowily przvchody finansowe w wysokosel 1005 s, 7, #
keorych 97,6% stanowily odsetkd od lokat werminowyeh.

4.5, Dodatkowe informacie 1 objasnicnia

Informacje ogdlne oraz informacje o preyictych zasadach {politvee) rachunkowodd sawierajy wszysthic
informacje wymagane zalacznikiem nr 1 do uwsmay o rachunkowosci. Spidka porwierdzila zasadnosd
zastosowani zasady kontynuacji deialalnoset prayv sporzadzaniu sprawozdania finansowego oraz e nie
zamierza w dajace] si¢ przewideied prayszlodc prowadaié dzialalnosei w zmnicjszonym istotnie zakresic,
Zasady wyceny akivwdw 1 pasywow, pomiaru wyniku  [inansowege  oraz sposobu  sporzadzenia
sprawozdanta finansowego zostaly prawidlowo tkompletnie opisane w informacjach ogdlnvch oraz w
punkcie 2.8 sprawozdania finansowego.

4.6.  Dodatkowe informacje i ohjzénicnia sprawozdania finansowego

Spolka sporzadzita dodatkowe informacje i objasnienia w postact not mbelarvezmych do posaczegdlnych

pozvel sprawozdania 2 symacit finansowe], rachunku zyskow i strar/sprawozdania « calkowitveh
dochoddw oraz opisow slowaych.

Dodatkowe informacje i objainicnia zostaly sporzadzone we wszystkich istomych aspekrach zpodsie 2
zasadam (politvka) rachunkowodéd, wynikajacymi z Micdzvnarodowych Standarddw Sprawozdawezodci
Finansowe] oraz  zwiazanvch 2z nimi interpretacii ogloszonych w formie  roxporzadzen Komisji

Laropejshiel, 2 w zakresie nicuregulowanym w weh Standardach —~ stosownic do wymoghw ustawy dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowodci i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawezvch,

4.7, Sprawozdanie 2 dziatalnoéci

Zaread sposzadzil | zataczy! do sprawozdanin finansowego sprawozdanic z deialalnodc Spotki wraku

obrotowym  zakodczonym 31 grudnia 2011 roku, Sprawozdanie 2 dzialalnodal zawiera informacie
wymagane art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowoici.

Zapognalidmy si¢ » tvm sprawozdaniem 1 uznalidmy, i zawarte w nim kwory 1 informacie pochodzace »
zalaczonego sprawozdania finmmsowego sq 2 nim zgodne.

Informacje  zawarte w  sprawozdaniv  z  dzialalnoda uwzgledniajy  odpowiednie  postanowienia
rozporzadzenia Ministra Finansdw 2 dnia 19 larego 2009 roke w sprawie informacii biczgeveh
okresowveh preckazywanvch przez emitenidw papierdw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za
rownowszne informacii wymaganych przepisami prawa padsowa niebedacego panstwvem cxlonkowskim
(D7, L Nr 33, poz.259 7 pdiniejszymi Zrnianari).
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4.8, Zgodno$é z przepisami prawa

Kluczowy biegly rewident otrzvmal od Zarzadu Spolki pisemne odwiadezenie, w

kedrym Zarzad

stwierdzil, iz zgodnie 2 jego majlepsay wiedza Spolka przestzegala praepisow prawa, a takie postanowien

statutu Spolki majacyeh wplyw na sprawordanie finansowe.

e
Biegly rewident nr 10200

Klhczowy  blegly  rewident przeprowadzajacy
badante w imieniu

HLB SARNOWSKI & WISNIEWSK] Sp. z 0.0,
GI1-478 Poznan, ul. Bluszezowa 7

Podmior uprawniony do badania

sprawozdan fmansowych,

numer ewidencyjny 2917

Niniejszy raport zawiera 15 stron,

Poznan, dnia 8 marca 2012 roku
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