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KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO
Raport roczny SA-R 2010

{zgodnie 2 § B2 ust, 1 pit 3 Rozporzadzenia Minisira Finansbw z dnia 19 lulego 2009 1. »

z, U. Nr 33, poz. 259)

{dla emitentow papiendw wartoéciowyvc.ﬁ prowa“dzacych dziatainod wy!wérczq budowlang, handlows fub usfugowa)

Za ok obwotowy 2010

2009

obejmujacy ckes od 2010-01-01 do 2010-12-31

{peina nazwa emitenta)
Budownictwo {bud}

(sknécona nazwa emitenta}

03-982 Warszawa
B (miejscowass)
Bora Komorowskiego 35 lok 218
e e umen)
{tetefon} {fax)
{e-maii) {www)
(NIP) (REGON)

(;;gdmiot uprawnicny do badania}
Raport roczny zawiera:

Opinig i raport podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych z badania rocznego sprawozdania finansowego
Osdwiadczenie zarzgdu w sprawie rzetelno&i sporzadzenia sprawozdania finansowego
Oswviadczenie zarzadu w sprawie podmioty uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
Pismo Prezesa Zarzadu
Roczne sprawozdanie finansowe
Worowadzenie Zestawienie zmian w kapitale wiasym
Bilans Rachunek przepltywdw pienieznych
Rachunek zyskdw i sirat Dodatkowe informacje i objasnienia
Sprawozdanie zarzadu {sprawozdanie z dziatalnodci emitenta)
Céwiadozenie o fosowaniu {adu korporacyjnege
wiys z! wiys EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE 010 * 2009 RO10 : 2009
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw | materatow 61 988 38 487 15 497 8 868
il. Zysk {grata) z dziatainotci cpercyine] 10 850 73715 2Tz 1689
. Zysk (strata) brutto 8981 7 391 2245 1703
V. Zysk (gtrata} netto 12 352 9 320 3088 2147
V. Przeplywy pienigine neito z dziatalnosci operacyjnej -3 441 -1 081 860 251
V1. Przeplywy pienigzne netto z dziatalno&ei inwesgtycyjnej -388 16 o7 4
VII. Przeptywy pieniezne netto z dzialalnoéoi finansowej 22 250 -5 156 5 563 -1 188
VI, Przeplywy pienigine netto, mzem 48 422 £ 231 4 606 -4 435
IX. Atywa, razem 127 512 47 073 31878 10 846
X, Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 69 888 21 2582 17 472 4 897
X1. Zobowigzania diugoteminowe 3272 10 818 2
XIl. Zobowigzania krdtkoterminowe 12 866 9196 3247 2119
XIH. Kapitat wtasny 57 624 25 821 14 406 5950
XV Kapitat zaladowy 635 500 160 122
XV.Liczba akeji (w szt.) 12 705 054 12 705 054 12 705 054 12 705 054
XVI. Zysk {drata) na jedna akcje zwykig (w zt/ EUR) 0,97 0,73 0,24 0,19
XVIi. Rozwodniony zysk (drata} na jedng akcie zwyKa (w zt/EUR) 0,97 0,73 0,24 0,18
XV Wano&t kdggowa na jedng akcje (w ZHEUR) 4,54 2,03 1,14 0,51
XiX. Rozwodniona wanoé ksiggowa na jedng akeje (w z2/EUR) 4,54 203 1,14 0,51
X, fjggﬁ?mwana lub wyptacona dywidenda na jedng akeje (w 0,00 0.00 0.00 0.00
Kurs $rednioroczny 2010=4,00; 2009=4,34;
Kurs na 31.12.2010=3,9603; 2009=4,1082.
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ED INVEST S.A. SA-R 2010

OPINIA PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH O BADANYM
ROCZNYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

‘opinia biegtego.pdf bpimia niezaleznego bieglegorewidenta, HLS.

RAPORT PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Plik Opis

rapont uzupeiniajacy z badania.pdf rapent z badania rocznego sprawezdania finansowego.

OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Piik Opis

loswiadezenie zarzadu_p. pdf osw‘:adczenla dolyczace zawartodci sprawozdania oraz wybor biegtego
fewidenta,

PISMQG PREZESA ZARZADU

Plik Opis

ligt_FPrezesa p.pdf ist Prezesa do akcjonariuszy.

ROCZNESPRAWOZDANIEFINANSOWE

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Plik Opis

sprawozdanie finansowe_2010.pdf wprowadzenie i sprawozdanie finansowe,

BILANS

wiys zt
Noty
2010 FODQ
AKTYWA
1. Waro &l niemalerialne i prawne, w tym: 1 2
2. Rzeczowe aktywa trwate 2 469 192
3. Naleznodci diugoterminowe 3 g 0 4]
4. Dlugoteminowe rozliczenia migdzyokresowe 5 16 755 6 651
4.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 685 8 651
4.2 Inne rozliczenia migdzyckre sowe 70
6. Zapasy 6 2 643 2 855
6. Naleznoki krotkotenminowe 7 8 8v2 1238
7. lnwedycie krotkotemminowe 19 642 1220
7.1. Krotkoterminowe aktywa finansowe ] 19 642 1220
a)érodk pieniezne i inne akywa pieniezne 19 642 1220

7.2.Inneg inwedycje kotkoterminows 0 0
8. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 10 87 123 34 917
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EDINVEST S.A. SA-R 2010
wiys zt
Moty
2010 2009
Aktywa razem 127 512 47 073
PASYWA
L Kapitat wiasny 57 624 25821
1. Kapital zakladowy 12 635 500
2. Nalezne wptaty na kapitat zakadowy (wielko& ujemna) 0 0
3. Akcje {(udzialy) wiasne (wielkos¢ ujemna) 13 0 0
4. Kapitat zapasowy 14 44 637 16 001
5. Kapitai z adualizacji wyceny 15 0 0
6. Pozoslate kapitaty rezerwowe 16 4] 0
7. Zysk (strata) z {at ubieghych 0 0
8. Zysk (drata) netto 12 352 9320
9. Odpisy z zysku netto w ciagu roke obrotowego (wielkoss ujemna) 17 o 0
il. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 60 888 21 252
1. Rezerwy na zobowiazania 18 8702 2063
2. Zobowigzania diugoterminowe 19 3272 10
3. Zobowigzania kétkoterminowe 20 12 866 9196
3.1. Wobec jednodek powigzanych 4 648 2518
3.2. Wobec pozostatych jednostek 8218 6679
4. Rozliczenia migdzyckresowe 21 45 048 9983
4.1. Inne rozliczenia migdzyokresowe 45 048 9 983
a)dtugoteminowe 45 048 9983
Pasywarazem 127 512 47073
Warto& ksiggowa 57 624 25821
Liczba alkeji {wszt) 12 705 054 12 705 054
Warto& ksiegowa na jedng akeje (w zt) 22 4,54 2,03
Rozwodniona liczba akeji {w =2t} 12 705 054 12 705 054
Rozwodniona wartoé kdiegowa na jedna akje (w zt) 22 4,54 2,03
POZYCJE POZABILANSOWE
wiys zt
Mot 2010 2009
1. Naleinosci warunkowe 23 1032 1032
1.1. Cd jednostek powigzanych (z tytutu) 1032 1032
-otzymanych gwarancji i porgczen 1032 1032
2. Zobowigzania wanunkowe 23 2704 2704
2.1. Na rzecz pozostaiych jednostek (z tytuiu) 2704 2 704
-udzielonych gwaranci i porgczen 2704 2704
3. inae (z tytuly) 1300 1300
-wystawione wekde 1300 1300
Pozycje pozabilansowe, razem 5036 5036
RACHUNEK ZYSKOW 1 STRAT
wiys zt
Noty
PO10 009
I. Przychody netto ze gprzedazy produltow, towarow | materiatow, w tym: 61 988 38 487
1. Prychody nette ze spreedazy produlddw 24 61 948 37 741
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 25 40 745
Il Keosety sprzedanych produkow, towardw i matenialow, w tym: 44 010 20 469
1. Koszt wylworzenia sprzedanych produltéw 26 43 989 19 487
2. Wartos sprzedanych towardw | materiaiow 20 982
111, Zysk {strata) brutte ze grzedazy 17 978 18 018
V. Koszly sprzedaiy 26 2 399 9326
V. Koszly ogdlnego zarzgdu 26 3923 2414
(VI Zysk {dlrata) ze sprzedazy 11 656 6278
VIi. Pozostate przychody operacyine 1 850 1313
1. Zyskze zbyciza niefinansowych aktywdw trwalych - )
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ED INVEST S.A. SA-R 2010
wlys zt
Noty
2010 2009

2. Inne przychody operacyjne 27 1 844 1313
VIil. Pozodate koszly operacyjne 2 656 217
1. Strata ze zbycia niefinansowych aitywdw trwaiych 14
2. Inne kosety operacyjne 28 2 656 203
iX. Zysk {strata) z dzialalno&ci operacyjnej 10 850 7375
X. Przychody finansowe 29 97 43
1. Qdsathd, wtym: 97 43
X1 Koszly finansows 30 1 967 27
1. Odsetki w tym: 798 27

2. Inne 1169
Xl Zysk (strata) z dzialalnofi gospodar zej 8 981 739
1. Zyski nadzwyczajne 32 0 0
2. Straty nadzwyczajne 33 i 0
XIil. Zysk (strata) brutto B 981 7391
XIV. Podatek dochodowy 34 -3 371 -1 928
XV. Zysk (gtrata) nelto 12 352 9320
Zysk (strata) netto (zanualizowany) 12 352 g 320
Srednia wazona liczba akeji zwykych (w ) 12 705 054 12 705 054
ysk (strala) na jedng akcjg zwykla {w zl) 38 0.97 0,73
Srednia wazona rozwodniona liczba akeji zwykych (w s2t) 12 705 054 12 705 054
Rozwodniony zysk {strata) na jedna akcje zwykla (w7t} 38 0,97 0,73

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
wiys 2t
010 2009

|. Kapital wiasny na poczatek okresu (BO) 25 821

l.a. Kapital wlasny na poczatek oiwesu (BO), po uzgodnieniu do danych pordwnywalnych 25821
1. Kapitat zakadowy na poczatek okesu 500 500

1.1. Zmiany kapitatu zakadowege 135

a)zwigkszenia {z fytulu) 135

-emigi akoji (wydania udziatow) 135
1.2. Kapitat zakdadowy na koniec olresu 635 500
2. Kapital zapasowy na poczgtek okresu 16 001 11017
2.1. Zmiany kapitatu zapasowego 28 636 4 984
ayzwiekszenia {Z tytulu) 29 473 4 984

~emigi akeji powyZej wartosci nominaingj 20 153
-Z podziatu zysku {uslawowo) 9320 4 984

b)zmniejszenia (z tytutu) 837

_inng 837
2.2. Kapitat zapasowy na koniec ckesu 44 637 16 001
2.3. Zysk z lat ubleglych na poczatek okesu 9320 9524
ayzmniejszenia (z tytutu) 9 320 9524
-podzial 2ysku, przeznaczenie na kapitat zapasowy 9 320 4 884
--dywidenda 4 507
-pozostate 33
2.4. Zyskz lat ublegiych na koniec okesu 0 ¢
3. Wynik netto 12 352 g 320
ajzysknetlo 12 352 8320
. Kapitat wlasny na koniec olesu (B2 ) 57 624 25 8§21
Il Kapitat whasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) 57 624 25 821
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SA-R 201G

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

wiys 2zt
2010 2009
A. Przeptywy Srodkdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk {strata) netto 12 352 8 320
I Korekly rRzem 15792 -10 412
1. Amontyzacja 115 98
2. 0dsetk i udzialy w zyskach (dywidendy) 701 27
3. (Zysk) sirata z dziatainofei inwestycyjnej B
4. Zmiana ganu rezemw 6 639 1650
5. Zmiana danu zapaséw 206 1491
6, Zmiana ganu naleznoii 366 213
7.Zmiana ganu zobowigzan kdtketemminowych, z wyjatkiem pozyczeki kredytow 3431 <243
8. Zmiana ganu rozliczed miedzyckresowych =27 244 -13 498
9. Inne korelly -49
1. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnods! operacyjnej (1+/-11} - metoda posrednia -3 441 «1 091
8. Przepiywy srodikdw pieniginych z dziatalinodci inweslycyjnej
1. Wplywy 6 16
1. Zbycie wartosci niematerdainych i prawnych oraz rzeczowych aklywow trwatych 6 16
1. Wydatki 394
1. Nabycie wartosei niematerialnych i prawnych oraz eczowych akywéw tiwatych 394
IiI. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosei inwestycyjnej {i-1) -388 16
C. Przeptywy Srodkdw pienigznych z dziatalnoési finansowej
-Wpl.ywy netto z emisji akeji (wydania udzialéw) i innych instrumentdw kapitatowych oraz dopiat do 19 451
kapitatu
2. Kredyly i poiyczk 3 500
1. Wydatij 701 5156
1. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtasgicieli 4033
2. Spialy Wedytdw i pozyczek 1086
3. Odsetk 701 27
I1. Przeptywy pieniezne netto z dziatainosci finansowej {I-11) 22 250 -5 156
D. Pzeptywy pienigine nelto, razem (A IlI+/-B 1[+/-C .1 18 422 6231
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkdw pienigznych, wtym: 18 422 6231
F. Srodk pieniezne na poczgtek okresu 1220 7 450
G. Srodk pieniezne na konjec olresu (F+/- D), w tym: 19642 1220
-0 ograniczonej mozliwogi dysponowania o
DODATKOWEINFORMACJEIOBJASNIENIA
A. NOTYOBJASNIAJACE
NOTY OBJASNIAJACE DO BILANSU
Nota 1 a
WARTOSCI NEMATERIALNE | PRAWNE wiys 2
2010 009
ajinne wartodci niematerdalne i prawne 2

Kemisja Nadzoru Finansowego
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ED INVEST S.A.

SA-R 2010
Notalec
i 4
WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE (STRUKTURA WEASNOSCIOWA) o s 55
aywlame
Wanoéci niemateralne i prawne, razem
Nota2a
witys 2zt
RZECZOWE AKTYWA TRWALE T B000
a)&odyd trwale, wtym: 469 192
-budynki, iokale i obieMy inzynieri ladowej | wodnej 21 25
-urzgdzenia techniczne i masyny 2 10
-&odk transpertu 446 157
Rzeczowe adywa twale, razem 469 192

Komisja Nadzoru Finansowego
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ED INVEST S.A. SA-R 2010

Nota2e
SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WEASNOSCIOWA) o wlys ;; =5
aywiasne 37 107
bjuzywane na podgawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym umowy leasingu, w tym: 432 83
Srodk trwale bilansowe, razem 468 192
Nota2d
SRODKI TRWALE WYKAZ YWANE POZABILANSGWO wiys @l
2010 2OCY
uzywane na podsawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym umowy leasingu, w tym: 432 BS
Notalda
H . wiys =t
sNALEZNOSCE Dt UGOTERMINOWE T B0GS
{a)naleznofei od jednogek powigzanych, w tym: ] 0
nd wspélnika jednostkd wspolzaleznej (z tytutu)
Naleznoci diugoterminowe brutto 0 0
Nota3 b
ZMIANA STANU NALEZNOSC] DEUGOTERMINOWYCH (WG TYTULOW) P10 e 22309
a)gan na poczatek okresu 0
bstan na koniec okresy 0
Nota 3 ¢
ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWYCH LT wlye 22009
Stan na poczatek okresy 0 0
Stan odpisdw akualizujgeych warto$ naleznosei diugoterminowych na koniec okesu 0 0
Nota3d
. i
NAL EZNOSCH Dt UGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA) jednosta alua  p— wlys s
a)w walucie polshiej ¢
b}w walutach obcych {wg waluti po przeliczeniu na zt) 4]
b1. wwalacie
Nateinodei dlugoterminowe, razem 0 0
Notad a
ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI (WG GRUP RODZAJOWYCH) e WS, ;c: =5
a)dan na poczytek okresu 0
- 0
Notad b
ZMEANA STANU WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH) o wiys 220'0 5
a)dan na poczatek ckresy 0 0
b)stan na keniec okresu 0 0

Komisja Nadzoru Finansowego
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Notade
wiys zi
DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE Fa10 G568
a)w jednostkach zaleznych 0
Diugoterminowe adywa finansowe, razem 0
Nofad d
LoZiab Y LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH WYCENIANE METQDA PRAW wiys
WLASNOSCI, W TYM: P010 boog
; a)warto fimy jednosgek podporzadkowanych 0
Notade
ZMIANA STANU WARTOSCI FIRMY - JEDNOSTKI ZALEZNE =010 wlys 22(;09
ajwartoss firmy brutto na poczatek okesu 0
i bywarto& firmy netto na koniec okresu ¢
Notad f
ZMEANA STANU WARTCSC! FIRMY - JEDNOSTKI WSPOLZALEZNE TG b 22(; 53
ajwaros fimmy brutto na poczatek oknesu 0
b)__wgr!q_éc_’;_ﬁnny netto na koniec okesu 0
Notadg
ZMIANA STANU WARTOSCI FIRMY - JEDNOSTKI STOWARZYSZONE e i
aywarodé fimy brutto na poczatek okesy
bywaro® firmy netto na koniec okresu
Notad h
ZMIANA STANU UJEMNE) WARTOSCI FIRMY - JEDNOSTKI ZALEZNE T wlys 2‘;'09
a)ujemna wartot firmy brutto na poczatek owesu 0
byujemna wartos¢ firmy netto na koniec ckesu Q
Nota di
. . . i
ZMIANA STANU UJEMNE) WARTOSCI FIRMY - JEDNOSTKI WSPOLZALEZNE o7 wlys s
ajujemna wartost firmy bruito na poczatek okesu
byujemna wartos¢ finmy netto na koniec ckresu
Notadj
ZMIANA STANU UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY - JEDNOSTK STOWARZYSZONE B5T5 wiys 2ZO€09

ayujemna wartoss firmy bruito na poczatek okresu

brujemna wartos firny netto na keniec ckesu

Komisja Nadzoru Finansowego
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Nofad k
ZMIANA STANU DEUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH) T wlys 22(;09
a)dan na poczatek okresy 0
bstan na koniec okresu ¢

Komisja Nadzoru Finansowego
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ED INVEST S.A. SA-R 2010

Nota 4 o
PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY | INNE DE UGOTERMINOWE AKTYWA | dnoska ut wiys zt
FINANSOWE (STRUKTURA WALUTOWA) pedno valR e Beis o0
a)w walucie polsiej 0 0
bi. wwalucie
Fapiery wartodciowe, udziaty i inne diugoterminowe aktywa finansowe, razem 0 0
Notad p
PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY | INNE Dt UGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE wiys 2z}
WG ZBYWALNOSCH 2010 2009
A Z nigograniczong zbywalnoscia, notowane na gieldach (warnto$t bilansowa) o 0
c1).....
c2).....
c1).....
c2)....
e1).....
c2).....
c1).....
c2).....
a0 bilansowa, razem 0 0
Notad q
. t
UDZIELONE POZYCZKI DLUGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA)  flednostla  pwaluta L vy o
a)w walucie polgde] 0 o
b1. wwalucie
Papiery wartosciowe, udziaty i inne diugoterminowe aktywa finansowe, razem o] 0
Notadr
NNE INWESTYCJE DLUGOT ERMINOWE (WG RODZAJU) wiys
2010 2009
nne inwestycje diugoteminowe, razem 4] 0
Notads
ZMIANA STANU INNYCH INWESTYCJ! BLUGOTERMINOWYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH) o7 wiys 2230 5
a)san na poczatek okesu 0
R 0
Notadt
INNE INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA)  |iednostia  [waluta T wlvs ;;0 s
a)w walucie polsidej 0 0
b1. wwalucie
iinne inwedycje dtugoteminowe, razem 0 0

Komisia Nadzoru Finansowego
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ED INVEST S.A, SA-R 2010

NotaSa
. 1 t
ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTUELL ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO T o
1. Stan aklywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okesy, wtym: 6 651 3175
ajodniedonych na wynik finansowy 6 651 3175
2. Zwigkszenia 16 685 6 651
a)odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi roZricami przejsciowymi (z tytutu) 16 685 6 651
-mozlicznie kontrakow budowlanych 16 685 6 651
3. Zmniejsenia 6 651 3175
a)odnigsione na wynik finansowy olresu w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytulu) 6 651 3175
-rozlicznie kontrakdw budowianych 6 651 3175
4. Stan aktywbw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem, w tym: 16 685 6 651
a)odniesionych na wynik finansowy 16 685 6 651
Notash
INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE wiye 4
EDZ 010 PO0Y
ajczynne wzliczenia migdzyokresowe kosztow, w tym: 0 [t}
nne rozliczenia migdzyokresowe, razem Q 0
Nota6a
L APASY _wiys
2010 Ro0S
a)towary 2 649 2855
Fapasy, razem 2 649 2 855
Nota7a
. . . wtys zi
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE T 500G
a)naleznosci od pozostalych jednostek 872 1238
-z tytutu dogtaw i ugug, o okese splaty: 105 530
-do 12 miesiecy 108 536
-z tytutu podatkdw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych orzz innych Sviadczen 335 312
-inne 432 340
MNaleznoici kibthoterminowe netto, razem 872 1238
b)odpisy aktualizujace warneét naleznoei 2317
Naleznodci kdthotemminowe brutto, razem 3189 1238
Nota7 b
: o : ;
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE OD JEDNOSTEK POWIAZANYCH 5T WS, 22009
a)z tytulu dostaw i ustug, w tym: 4] ¢
Naleznoiei kedtkoterminowe od jednosek powigzanych bruito, razem Q o
Nota 7 ¢
P s e : t (]
ZMIANA STANU QDPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSC| KROTKOTERMINOWYCH T L 22009
Btan na poczgtek okresy 0 0
a}zwiekszenia (z tytutu) 2317
~-odpis akualizujacy dot. EDBUD { ogloszente upadtodei). 2 317
Btan odpiséw akualizujacych wartod naleznosci krotkotenminowych na keniec okesu 2 317 o

Komisja Nadzoru Finansowego
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ED INVEST S.A. SA-R 2010

Nota7d
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO (STRUKTURA WALUTOWA) [iednostka alita b wiye ;; =
a)w walucie poiskde} 3188 1238
b1. wwalucie
Maleznofi oikoterminowe, razem 3189 1238
Nota7e
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG (BRUTTO) - O POZOSTALYM OD DNIA BIL ANSOWEGO wiys 2t
OKRESIE SPLATY: 2010 2009
a)powyzej 1 miesigca do 3 miesigcy 105 836
pinaleznoici przeterminowane 2317
Maleznoici z tytutu dostaw i usfug, razem {prutte) 105 536
c)odpisy akualizujgee warlo& nalezno&i z tytuiu dostaw i ustug -2 317
Naleinoti z tylutu dodaw i ustug, razem {netio) 105 536
Nota 7 f
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG, PRZETERMINOWANE (BRUTTO) - Z PODZIALEM wiys @
NA NALEZNOSCI NIESPLACONE W OKRESIE: 2010 2009
a)do 1 miesigca 0 0
b)powyze] 6 miesigoy de 1 roku 2317
Naleinodei z tytulu dostaw i ustug, przeterminowane, razem {(brulto) 2 317
cjodpisy aktuatizujgce warto& naleznodei z tytutu dogaw i usiug, przeterminowane -2 317
Naleznodei z tytulu dostaw i ustug, przeteminowane, razem {netto) 0 0
Nota 8 a
Spotka nie posiada naleznosei spornych, nie sperzadzano odpisu aktualizujacego warto$é naleinogei
Plik Opis
Nota 22
KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE wiys o
2010 PO0G
i -inne kbtkotemminowe akywa finansowe (wg rodzaju) 0 0
a) frodk pieniezne i inne akywa pienigine 19 642 1220
i -&odki pienigine w kasie i na rachunkach 19 642 1220
Krétkoterminowe akiywa finansowe, razem 49 642 1220
Nota9 b
PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY | INNE KROTKOTERMENOWE AKTYWA | noska st wiys zt
FINANSOWE (STRUKTURA WALUTOWA) eano [vaiuta bota 2009
a)w walucie polskie] 0 o
b1, wwalucie
Papiery wartoéciowe, udzialy i inne kdtkoterminowe aktywa finansowe, razem 0 0

Komisja Nadzoru Finansowego
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ED INVEST S.A. SA-R 2010

Nota% ¢
PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY | INNE KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE wlys 2t
WG ZBYWALNOSCI) R010 RO0S
G5l
c2)....
et
£2).....
cil...
¢2).....
cl).....
).
Wartosd bilansowa, razem 0 0
Nota 94
. . t d
LDZIEL ONE POZYCZKI KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA) [jednostia  [waluta b= 08 2
ayw walucie polgde] 0 4]
b)w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) 0 0
b1. wwalucie
pozostate waluty w tys zt
Udziglone poiyczk kdtrotemminowe, razem 0 0
Nota9¢
N . t d
SRODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA PIENIEZNE (STRUKTURA WALUTOWA) fiednosta  maiuta | NS 220 —
a)w walucie polskiej 19 642 1220
byw walutach obeyeh (wgwaluti po przeliczeniu na zt) 0 0
b1. wwalucie
Srodk pienigzne i inne aKywa pienigzne, razem 1¢ 642 1220
Nota 9 f
t t
NNE INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE (WG RODZAJU) RO10 —- 27;)09
-Smodki pienigine 0 0
nne inwestycje kdtkoterminowe, razem ¢ 0
Nota%g
i . tys 2
INNE INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA)  lednosta  [waluta e T
a)w walucie polskiej 0 0
b1. wwalucie
noe inwestycje kotkotenminowe, razem 4] 0
Nota 10 a
i ) wiys zt
KROTHOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE T T
a)czynne rozliczenia miedzyokresowe koszidw, w tym: 87123 34 917
-kontraldy budowlane 87 018 34 820
-ubezpieczenia 106 97
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe, razem 87 123 34017

Komisja Nadzeru Finansowego
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EQ INVEST S.A. SA-R 2010

Notall a
!
iSpéIka nie dokonywala odpisow aktualizujacych.
Plik Opis

Nota 12 a
KAPITAL ZAKE ADOWY (STRUKTIURA)

wiys zl
Rodzaj Rodza} Warntost seni/ passb polaycia Data Prawc do
Serz / emisia Rodzaj akeji vprzywilejowanipgraniczenia |iczba akefi  emisi wg wartosei P . 4 . . pywidendy
N o h . kapitafu rejestracji
@ akoji praw do akcji nominalnej od daty)

A na okaziciela brak brak 10 000 000 500 gotdwia 22.12.2008 £2.12.2008
!
B na okaziciela brak brak 2 848 201 127 gotowka [30.11.2010 p1.61.2010
9 na okaziciela brak brak 156 853 Botowka [31.12.2010 01.01.2010
Liczba akeji, razem 12 706 054
Kapitaf zakadowy, razem 635
Warte® nominalna jednej akcji {w
i 0,05
2

Nota 13 a
AKCJE (UDZIALY) WEASNE

witys. zi
Liczba ar(oé‘x: wg ceny MartosC bitansowalCel nabycia Przeznaczenie
nabycia
0

Spotka nie posiada akeji wlasnych

Nota 13 b

AKCJE (UDZIALY) EMITENTA BEDACE WEASNOSCIA JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH

wtys. zi
Nazwa (firma) jednostk, sedziba Liczba MO WY CBNY honogt bitansowa
habycia
[
IAkcie Spotki nie nalezaly na dzien bilansowy do jednostek podporzadkowanych
Nota 14 a
witys zf
KAPITAL ZAPASOWY TR E000
ajulworzony zgodnie ze gatutem / umowa, ponad wymagana ustawowo (minimalng) warost 44 637 16 001
Kapitai zapasowy, razem 44 637 16 001
Nota 152
W E
KAPITAL Z AKTUALIZAC H WYCENY 6575 T
Kapital z aktualizacji wyceny, razem ) 0 0

Komisja Nadzoru Finansowego
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ED INVEST S.A. SA-R 2010
Nota lGa
‘ |
POZOSTALE KAPITALY REZERWOWE (WEDLUG CELU PRZEZNACZENIA} 0 e
iPozosta?e kapitaty rezerwowe, razem o) 0
Nota17a
t
ODPISY Z ZYSKLU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (Z TYTULU) T wlys 2200 5
Cdpisy z zyshu netto w ciagu roku obrotowegs, razem 0 Y
Nota 18 a
wiys zt
2010 2009
1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego pedati dochodowego na poczatek okresu, wtym: 1897 350
ayodniesonej na wynik finansowy 1897 350
2. Zwigkszenia 31 541 1897
a)odniesione na wynik finansowy okesu z tytutu dedatnich dznic przejsciowych (z tytuiu) 31 541 1897
3. Zmniejszenia 24 879 350
ayodniesione na wynik finansowy clresu w zwigzku z dodatnimi dznicami przejsciowymi fz tytutu) 24 87¢ 350
4. Stan rezewy z tytulu odroczonego podatku dochodowege na koniec okresu, razem 8 559 1897
a)odniesionej na wynik finansowy 8 55¢ 1887
Nota 18 b
ZMIANA STANU DEUGOTERMINOWES REZERWY NA SWIADCZENIA EMERYTALNE | PODOBNE witys zl
(WG TYTULOW) PO10 009
a}stan na poczatek okesy 26 82
b}zwiekszenia (z tytvlu) 30 26
clrozwigzanie {z tytulu) 28 82
d) gan na koniec okesy 30 28
Nota 18¢
ZMIANA STANU KROTKOTERNM INOWE] REZERWY NA SWIADCZENIA EMERYTALNE | PODOBNE wiys zt
WG TYTUELOW) £010 bCos
a)dan na poczgtek glesu 0
b)gtan na keniec ckesu - D 2 o
Nota 184
ZNHIANA STANU POZOSTAL YCH REZERW DY UGOTERMINOWYGH (WG TYTULOW) 5T wlys 220* 5
a)dan na poczatek okresu
b)dan na koniec ckresu
Nota 18 ¢
- t 4
ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW KROTKOTERMINOWYCH (WG TYTULOW) o e
aysgtan na poczatek okresu 141 81
b)zwigk=zenia (z tytulu) 113 141
c)rozwiazanie (z lytutu) 141 81
d)stan na koniec okresu 113 141

Komisja Nadzoru Finansowego
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ED INVEST S.A. SA-R 2016

Notal9a
wiys zt
ZOBOWIAZANIA Dt UGOTERMINOWE 5510 B059
a)wobetc pozosgtatych jednosgek 3272 10
-kedyty i pozyczki 2817 0
-umowy leasingu finansowego 355 10
Zobowigzania dtugotenminowe, razem 3272 10
Nota 19 b
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE, O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE wiys 2l
SPLATY 2010 2009
a)powyzej 1 roku do 3 lat 3272 10
Fobowigzania gtugoterminowe, razem 3272 10
Nota 19 ¢
{
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA) jednoska Iwaluta T wiys T
éa)w walucie polsike] 3272 10
Zobowigzania dtugotemminowe, razem 3272 10

Komisja Nadzoru Finansowego
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ED INVEST S.A. SA-R 2010
Nota 20 a
wiys. zt
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE s B s
a)wobec znaczacego inwesora 4648 2518
-z tytutu dostaw i ugtug, o okrede wymagainoici: 3 353 2278
-do 12 miesiecy 3 3563 2278
-inne (wg rodzaju) 1285 242
laucje
wobec wepdinika jednostki wspdlzaleznej
kredyly i pozyczld, wtym:
dlugetermincwe w okrede spiaty
2z tylutu emisji diuznyeh papierow warnosciowych
E tytutu dywidend
nne zobowigzania finansowe, wtym:
z tylutu dostaw i udug, 0 okesde wymagalnosel:
do 12 mieggey
powyzej 12 miesiecy
zaliczi otrzymane na dostawy
zobowigzania wekdowe
nne (wg rodzaju)
bywobec pozastalych jednosek 8218 6 679
- kredyty | poZyczki, wtym: 583
-inne zobowigzania finansowe, w tym: 58 4B
«raty do umow leasingowych 59 46
-z tytutu dostaw i ugug, o olresie wymagainoii: 1015 287
-do 12 miesigcy 1015 287
-7 tytuiu podatkow, cel, ubezpieczen i innych Swviadczed 129 50
~inne {wg tytuiéw) 6 406 G295
-kaucje € 406 g 295
Zobowiazania kotkoteminowe, razem 12 866 9196
Nota 20 b
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA WAL UTOWA) jeonoska watuta b wiys 22(:09
a)wwalucie poiskiej 12 868 9186
b1 wwalucie
Fobowigzania kdtkoterminowe, razem 12 866 9186

Komisja Nadzoru Finansowego
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ED INVEST S.A. SA-R 2010

Nota 2l a
ZMIANA STANU UJEMNE) WARTOSCI FIRMY wiys o
010 2009
Stan na paczatek okresy 0
Stan ufemnej wartodei firmy na kopiec okresu 0
Nota2l b
i wiys zt
INNE ROZLICZENIA MIEDZ YOKRESOWE 5675 5005
ajroziiczenia migdzyokresowe przychoddw 45 048 G 983
-diugoterminowe (wg tytutow) 45 048 9983
-wptaty nabywcow lokali 45 048 G083
nne roziiczenia migdzyokresowe, razem 45 048 9983
Nota 22 a
Piik Opis
wylicz_wan_ksegowa.doc wyliczenie wartosci kdegowej
NOTYOBJASNIAJACEDOPOZYCJIPOZABILANSOWYCH
Nota 23 a
. t
NALEZNOSC| WARUNKOWE OD JEDNOSTEK POWIAZANYCH (Z TYTULU) TET, LA e
ajoireymanych gwarancji i porgczend, wtym: 1032 1032
-od znaczacego inwestora 1032 1032
Naleznofci warunkowe od jednostek powigzanych, razem 1032 1032
Nota 23 b
1
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE NA RZECZ JEDNOSTEX POWIAZANYCH (Z TYTULU) e whys ,;) =
a)udzielonych g\_varancji i porgczen, wtym: 2704 2704
NOTY OBJASNIAJACE DORACHUNIKUZYSKOWISTRAT
Nota 24 a
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW (STRUKTURA RZECZOWA-RODZAJE wiys =
DZIALALNOSCI) LG40 2009
Przychody nettc ze sprzedaiy produktéw, razem 61948 37 741
-wiym: od jednostek powigzanych el Y
Nota24 b
. f
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW (STRUKTURA TERYTORIALNA) 5570 s 2’; v
a)kraj 61 948 37 741
Przychady netto ze sprzedazy produkldw, razem 61 948 37T
Nota25a
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW (STRUKTLURA RZECZOWA - wtys zi
RODZAJE DZIALALNOSCi) 010 003
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materatéw, razem 40 745
{-w tym: od jed nogek powigzanych 4 0

Komisja Nadzoru Finansowego
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EDINVEST S.A. SA-R 2010

Nota 25 b
H . . . t
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWARGW | MATERIALOW (STRUKTURA TERYTORIALNA) Lt LA e
a)kaj 40 745
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw, razem 40 745
i -wtym: od jednodek powigzanych 0 0
Nota 26 a
wiys 2
KOSZTY WEDLUG RODZAJU T 5600
a)amortyzacia 114 g8
b)zutycie maleriatdw i energii 151 159
c)ustugi obce 37874 9849
d)podatki i oplaty 31 61
e)wynagrodzenia 2209 1270
fyubezpieczenia spoteczne i inne dwiadczenia 265 212
q) pozostate koszly rodzajowe {Z tytuly) 328 90
- h) wartodé sprzedanych towardw i materiatow 21 982
Koszly wedtug rodzaju, razem 40 994 12721
Zmiana stanu zapaséw, produkiéw i rozliczen miedzyokesowych 9 338 -19 487
Koszly sprzedazy (wielkost ujemna) -2 399 -9 326
Koszly 0gdlnego zarzadu {wielkos$¢ ujemna) -3 923 -2 414
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw -43 989 -16 487
Nota 27 a
| wiys zt
INNE PRZYCHODY OPERACY.JNE T Fo05
a)pozostale, wiym: 1 850 1313
-sprzedaz sdadnikdw majatky trwalege 6
<kara ymowna 1844 1313
nne przychody operacyjne, razem 1850 1313
Nota 28 a
wiys zt
NNE KOSZTY CPERACYJNE D010 Bo0s
a)pozostate, wtym: 2 656 217
-drata ze zycia sdadnikdw majatkowych 14
nne koszty operacyjne, razem 2858 247
Nota 29 a
- t
PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU DYWIDEND 1 UDZIALOW W ZYSKACH 5T wtys 220 5
ajod pozosdtalych jednostek ]
Przychody finansowe z tytutu dywidend i udzialéw w zyskach, razem 0
Nota29 b
PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK wiys 2
2010 RO0Y
-od pozodtatych jednosiek g7 43
Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem o7 43
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Nota 29 ¢
witys zl
NNE PRZYCHODY FINANSOWE 500 000
inne przychedy finansowe, mzem ¢ 0
Nota 30 a
KOSZTY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK wlye 2
2010 P
ajod kredytéw i pozyczek 798 27
-dla innych jednostek 798 27
b)pozogale odsetk 1169
-dla innych jednostek 1169
Koszty finansowe z tytuiu odsetek, razem 1967 27
Nota 30 b
[ wiys zt
}INNE KOSZTY FINANSOWE b575 550G
:!nne koszty finansowe, razem 0 0
Nota 31 a
nie wystapity transakcje zbycia papierdw wartodciowych
Plik Opis
Nota32a
wtys‘ z
ZYSKI NADZWYCZAJNE T Foos
Eyski nadzwyczajne, razem 0 0
Nie wystapily zdarzenia nadzwyczajne
Nota33a
wiys zt
§TMTY NADZWYCZAJNE 577 5000
Straty nadzwyczajne, razem o 0
Nie wystapily zdarzenia nadzwyczajne
Nota3da
f j wtys, zt
PODATEX DOCHODOWY BIEZACY TN B005
1. Zysk (strata) brutlo 8 981 7 391
Réznice pomigdzy zyskdem (sratq) brutto a poddawg opodatiowania podatkiem dochodowym (wg 4
’ 3751 8038
tyfutdw)
3. Podgawa opodatkowania podatkiem dochodowym -4 770 £47
Podatek dochodowy wedtug sawki ... %
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Nota3d b
PODATEK DOGHODOWY ODROGZONY WYKAZANY W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT: oo wlys 22(:09
-rozliczenie rontraikddw budowlanych -3 371 -1 929
Podatek dochodowy odroczony, razem -3 371 -1929
Nota 34 ¢
wiys 2
FACZNA KWOTA PODATKL ODROCZONEGO 610 ;2009
Spélka nie dokonala odniesienia podatku odroczonego na kapitat
Nofa 34 d
PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT DOTYCZACY T wiys 22209
-dziatalnodci zaniechanej 0 0
-wyniku na operacjach nadzwyczajnych 0 0
Nota35a
POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENA STRATY), Z TYTULU: T viys 2’3 5
Fozodate obowigzkowe zmnigjwenia zysku (zwigkszenia draty), razem 0 0
Nota 36 a
UDZIAL W ZYSKACH (STRATACH) NETTO JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH wiys zi
MWVYCENIANYCH METODA PRAW WLASNOSCI, W TYM: RO10 009
-odpis réznicy w wycenie akywow netto 0 0

Nota 37 a

Zarzqd Spdlki propenuje przenaczyt zysk netto za rok 2010 na kapital zapasowy Spdlki.

Plik lopis
Nota 38 a
Plik Opis

Zysk netto na jedng akcje.dec

wyliczenie zysku na j akcje
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NOTYOBJASNIAJACEDORACHUNKUPRZEPLYWOWPIENIEZNYCH

Spolka sporzadzila rachunck przeplywow pienigznych metoda posredniy,
Srodki pieniczne Spélka gromadzi na rachunkach bankowych, Na dziefi bilansowy posiadane érodki pienigzne byly w
ziotych polskich zaréwno na poczatek jak i nakoniec okresu sprawozdawczego.

Piik Opis
PODPISY
PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU
Data mie I Nazwigo Stanowiso/Funksja Podpis
Pofia Egierska Prezes Zarzadu

; Herzy Dyrcz Miceprezes Zarzgdu
5201103 19 Marek Uzdowsk Wiceprezes Zarzadu
5 Ebigniew Wasi lewsld _Jwiceprezes Zarady

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Data Imig | Nazwisko

[Stanowisko/Funkcja Podpis

R011-03-19 Ewa Kulczychka - Grresk

Prezes Zarzadu PROFIT FK p. z 0.0,

SPRAWOZDANIE ZARZADU (SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI EMITENTA)

Blik

Opis

iﬂoczne prawozdanie zarzadu_p.pdf

Pprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spotk w 2010 rok.

OSWIADCZENIE O STOSOWANIU LADU KORPORACYJNEGO

Plik

Opis

Eoéwiadczenie tad korperacyjny_p.pdf

péwiadczenie ¢ sosowaniu zasad 1adu komporacyjnego.
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